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Â ñèñòåìå ñîö èàëü íûõ è ýêîíîìè÷åñêèõ
îòíîøåíèé ëþ áîãî ñîâðåìåííîãî ãîñó äàðñò âà
èíñòèòóò ñîáñòâåííîñòè çàíè ìàåò îäíî èç öåíò ðàëü -
íûõ ìåñò. Â êàæäîì ãîñó äàðñòâå îí èìååò ñâîè îñ -
îáåííîñòè, ñâÿçàí íûå êàê ñ ïðàâîâîé ñèñòåìîé è õà -
ðàêòåðèñòè êàìè, òàê è ñ èñòîðèåé äàííîãî ãîñó äàðñò -
âà è îáùåñò âà.

Þðèäè÷åñ êàÿ êîíñòðóêöèÿ ïðà âà îáùåé
ñîáñòâåííîñòè â ÑØÀ, íà íàø âçãëÿä, çàñëóæè âàåò
âíè ìàíèÿ ñî ñòîðî íû àðìÿíñêèõ òåîðåòèêîâ,
ïðàâîâåäîâ è ïðàêòèê óþùèõ þðèñòîâ, òàê êàê îíà âî
ìíîãîì îòëè ÷àåòñÿ îò ïðàâîâîãî ðåãóëèðî âàíèÿ
äàííîãî èíñòèòó òà â Ðåñï óáëèêå Àðìåíèè, èìåÿ, íà
íàø âçãëÿä, êàê íåäîñ òàòêè, òàê è ïðåèìóùåñò âà.
Òàêæå åå èçó÷åíèå ìîæåò ñïîñ îáñòâî âàòü ïðîâåäåí -
èþ àðìÿíñêèìè öèâèëèñ òàìè ñðàâíèòåëüíîãî àíàëè -
çà ìåæäó ïðàâî âûì ðåãóëèðî âàíèåì äàííîãî
èíñòèòó òà â Àðìåíèè è â ÑØÀ, äàëüíåéøåìó
ðàçâèòèþ è ìîäåðíè çàöèè îòå÷åñòâåííîãî çàêîíî -
äàòåëüñòâà è âåäåí èþ ïîñëåä óþùåãî ìåæäó -
íàðîäíîãî äèàëî ãà.

Ïåðåõîäÿ íåïîñðåäñòâåííî ê èññëåäî âàí èþ ïðà -
âà îáùåé ñîáñòâåííîñòè â ÑØÀ, îòìåòèì, ÷òî çäåñü
ïðàâî ñîáñòâåííîñòè îáîç íà ÷àåòñÿ òåðìèíîì
Property Law. Îòíîøåíèÿ ñîáñòâåííîñòè, õîòÿ è
óïîìè íà þòñÿ â ïîï ðàâ êàõ V è XIV ê Êîíñòèòóöèè
ÑØÀ, íî ñâîå êîíêðåòíîå çàêðåïëåíèå è ðàçâèòèå
íàõîäÿò â çàêîíî äàòåëüñòâå è ñóä åáíîé ïðàêòèêå
îòäåëü íûõ øòàòîâ.

Â ïðàâîâîé òåîðèè, â çàâèñèìîñòè îò ñâîåãî ñóá -
úåêòíîãî ñîñ òà âà, ïðàâî ñîáñòâåííîñòè óñëîâíî
ðàçäåëÿåòñÿ íà ýëåìåí òàðí óþ è ñëîæíî-ñòðóêòóðí óþ
ìîäåëè . Ïðè ýëåìåí òàðíîé ìîäåëè ïîä ðàçóìå âàåòñÿ,
÷òî ó îäíîé âåùè èìååòñÿ îäèí åäèíñòâåí íûé,
ïîëíîï ðàâ íûé ñîáñòâåííèê. Ïðè ñëîæíî-
ñòðóêòóðíîé æå ìîäåëè èì åþòñÿ íåñêîëüêî
ñîáñòâåííèêîâ íà îäíó è òó æå âåùü. 

Â ÑØÀ òè ïàìè ñëîæíî-ñòðóêòóð íûõ ìîäåëåé
ïðà âà ñîáñòâåííîñòè ÿâëÿþòñÿ: time-sharing, ïðè
êîòîðîì ïðîèñõîäèò ðàñùåïëåíèå ïðà âà îáùåé

ñîáñòâåííîñòè ìåæäó íåêîòî ðûìè ñîáñòâåííè êàìè
ïî âðåìåíè; è concurrent ownership, ïðè êîòîðîì
ïðàâî îáùåé ñîáñòâåííîñòè ïðè íàäëåæèò íåêîòî ðûì
ñîñ îáñòâåííè êàì îäíîâðåìåííî. Â äàííîé íàó÷íîé
ðà áîòå ìû íå îá ðàòèìñÿ ê âîïðî ñàì ðàñùåïëåíèÿ
ïðà âà îáùåé ñîáñòâåííîñòè ïîñðåäñòâîì time-
sharing, òàê êàê ñ÷è òàåì, ÷òî äàí íûé òèï ñëîæíî-
ñòðóêòóðíîé ìîäåëè ïðà âà ñîáñòâåííîñòè, çàñëóæè -
âàåò îòäåëüíîãî èññëåäî âàíèå è ïðåäñ òàâëåíèÿ.

Ìåæäó òåì, íàñòîÿùåå èññëåäî âàíèå ïîñâÿùåíî
îäíîìó èç òèïîâ ñëîæíî-ñòðóêòóðíîé ìîäåëè ïðà âà
ñîáñòâåííîñòè â Ñîåäèíåí íûõ Øòà òàõ, ïðè êîòîðîì
ñîáñòâåííèêè ðåàëèç óþò ñâîè ïðàâîìî÷èÿ
îäíîâðåìåííî, ðàñïðåäåëÿÿ ïðàâî ñîáñòâåííîñòè ïî
ñîäåð æàí èþ (concurrent ownership/ co-tenancy).
Êîíñòðóêöèÿ äàííîãî ïðà âà â ÑØÀ íà èáîëåå áëèç êà
ê íàøåìó îòå÷åñòâåííîìó ïîíè ìàí èþ ïðà âà îáùåé
ñîáñòâåííîñòè, èìåÿ, îä íàêî, ñâîè îòëè÷èòåëü íûå
÷åð òû è îòäåëü íûå ôîð ìû.

Èòàê, â Ñîåäèíåí íûõ Øòà òàõ ñóùåñòâ óþò òðè
îñíîâ íûå ôîð ìû îáùåé ñîáñòâåííîñòè: äîëå âàÿ
ñîáñòâåííîñòü, îáîç íà ÷àå ìàÿ òåðìèíîì “tenancy in
common” èëè àá áðåâ èàòóðîé “TIC”; ñîâìåñò íàÿ
ñîáñòâåííîñòü, îáîç íà ÷àå ìàÿ òåðìèíîì “joint
tenancy” èëè àá áðåâ èàòó ðàìè “JT” èëè “JTWROS”;
ñîâìåñò íàÿ ñîáñòâåííîñòü ñóïðóãîâ, êîòî ðàÿ îáîç íà -
÷àåòñÿ òåðìèíîì “tenancy by the entirety” èëè àá -
áðåâ èàòóðîé “TBE”. Âî âñåõ òðåõ ôîð ìàõ îáùåé
ñîáñòâåííîñòè, êàæ äûé èç ñîñ îáñòâåííèêîâ èìååò
ïðàâî âëàäåòü è ïîëüçî âàòüñÿ âñåé ñîáñòâåííîñò üþ
öåëèêîì. 

Íå îáõîäèìî îòìåòèòü, ÷òî òåðìèí “tenancy”,
îá û÷íî ïåðåâîäè ìûé êàê “àðåí äà ”, â êîíòåêñòå
îáùåé ñîáñòâåííîñòè â ÑØÀ íå èìååò íè÷åãî
îáùåãî ñ èíñòèòóòîì àðåí äû, è ïðåäñ òàâëÿåò ñîáîé
ëèøü ôîðìó çàêðåïëåíèÿ ïîíÿòèÿ îáùåé
ñîáñòâåííîñòè . 

Â Àìåðèêå äåëåíèå îáùåé ñîáñòâåííîñòè íà òðè
âè äà ñâÿçàíî ñ ðÿäîì ðàçëè÷èé è îñ îáåííîñòåé, òàêèõ
êàê: îñ îáåííîñòè è ÷èñëî ñóá úåêòîâ ïðà âà îáùåé

Ãëàâà þðèäè÷åñêîãî îòäåëà ÇÀÎ “ÝÊÅÍÃ”

Íàñòîÿùàÿ ñòàòüÿ ïîñâÿùå íà âûÿâëåí èþ è èññëåäî âàí èþ îñ îáåííîñòåé ïðàâîâîãî ðåãóëèðî âàíèÿ îáùåé
ñîáñòâåííîñòè â ÑØÀ. Àâòîðîì áûëè èññëåäî âà íû îñ îáåííîñòè ïðàâîâîãî ðåãóëèðî âàíèÿ êàê îáùåé
äîëåâîé è îáùåé ñîâìåñòíîé ñîáñòâåííîñòè, òàê è îáùåé ñîâìåñòíîé ñîáñòâåííîñòè ñóïðóãîâ â ÑØÀ.
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ñîáñòâåííîñòè; îá úåì ïðàâ ó ýòèõ ñóá úåêòîâ;
âîçìîæíîñòü êðåäèòî ðà âçûñ êàòü äîëãè ñ îáùåãî
èìóùåñò âà; âîçìîæíîñòü ïåðå äà÷è ÷àñòè èìóùåñò âà
òðåòüåìó ëèöó; ïîðÿäîê ïåðå äà÷è èìóùåñò âà ïî
íàñëåäñòâó è ò.ä.

Íåñìîòðÿ íà òî, ÷òî îá ùàÿ äîëå âàÿ
ñîáñòâåííîñòü ðàçâè âà ëàñü â ñèñòåìå îáùåãî ïðà âà
îäíîâðåìåííî ñ îáùåé ñîâìåñòíîé ñîáñòâåííîñò üþ
è ìíîãèå âå êà ïîñëåäíÿÿ èç íèõ áû ëà íà èáîëåå
ïîïóëÿðíîé , â íàñòîÿùåå âðåìÿ â ÑØÀ íà èáîëåå
ðàñïðîñò ðàíåííîé ôîðìîé îáùåé ñîáñòâåííîñòè
ÿâëÿåòñÿ . Â
ñîâðåìåííîé ïðàâîâîé ñèñòåìå ÑØÀ ïðåäïî÷òåíèå
îò äàåòñÿ èìåííî åé. Ýòî â íå ìàëîé ñòåïåíè ñâÿçàíî ñ
òåì, ÷òî â ÑØÀ ñóùåñòâóåò ïðåçóìïöèÿ îáùåé
äîëåâîé ñîáñòâåííîñòè, òî åñòü åñëè ôîð ìà îáùåé
ñîáñòâåííîñòè êîíêðåòíî íå óêà çà íà, îíà ñ÷è òàåòñÿ
äîëåâîé (ïî êà çàòåëü íû â ýòîì îòíîøåíèè äå ëà Kipp
v. Chips Estate, 732 A.2d 127 (Vt. 1999) è Choman v.
Epperley, 592 P.2d 714 (Wyo. 1979)).

Òàê, íàïðèìåð, â äåëå Cross v. Cross Ïàòðèê
Êðîññ çàâå ùàë ñâîå èìóùåñòâî ñâîèì ñûíîâüÿì: Òî -
ìàñó è Óèëüÿìó, îòìå ÷àÿ «ðàçäåëèòü, è ðàçäåëèòü
ïîðîâíó, èëè âûæèâøåìó èç íè õ». Óèëüÿì óìåð äî
ñìåðòè Òî ìà ñà, è íàñëåäíèêè Òî ìà ñà ïîòð åáî âàëè
äàííîå èìóùåñòâî íà îñíî âàíèè òîãî, ÷òî èõ îòåö
áûë ñîâìåñò íûì ñîáñòâåííèêîì ñ ïðàâîì
survivorship. Ñóä ïîñ òàíîâèë, ÷òî Óèëüÿì è Òî ìàñ
áûëè îáùèìè äîëå âûìè, à íå îáùèìè ñîâìåñò íûìè
ñîáñòâåííè êàìè. Â ðåçóëü òàòå, ïðè ñìåðòè êàæäîãî,
èñê ëþ÷èòåëüíî åãî äîëÿ ïåðåõîäè ëà ïî íàñëåäñòâó .  

Áîëåå òîãî, íà èáîëü øàÿ ðàñïðîñò ðàíåííîñòü
ýòîãî âè äà îáùåé ñîáñòâåííîñòè â ÑØÀ ñâÿçà íà ñ
òåì, ÷òî ýòîò âèä ñîáñòâåííîñòè ñ÷è òàåòñÿ íàèìåíåå
îã ðàíè÷åí íûì. Òàê, îá ùàÿ äîëå âàÿ ñîáñòâåííîñòü
íàäåëÿåò ñîñ îáñòâåííèêîâ ïðàâîì ñâ îáîäíîãî
ðàñïîðÿæåíèÿ ñâîåé äîëåé â îáùåì èìóùåñòâå
ïóòåì ïðî äàæè, äàðåíèÿ èëè ëþ á ûì äðóãèì
ñïîñîáîì. Ìåæäó òåì, ó÷è òû âàÿ òàêæå íåîã -
ðàíè÷åííîå êîëè÷åñòâî âîçìîæ íûõ îáùèõ äîëå âûõ
ñîáñòâåííèêîâ íà îäíî èìóùåñòâî è âîçìîæíîñòü
ðàñïðåäåëåíèÿ äîëåé ïî ñâîåìó óñìîòðåí èþ,
ïîïóëÿðíîñòü è ýôôåêòèâíîñòü äàííîé ìîäåëè ïðà âà
îáùåé ñîáñòâåííîñòè â ÑØÀ ñòàíîâèòñÿ ïîëíîñò üþ
îáîñíî âàííîé.

Ïðè tenancy in common, åñëè îäèí èç ñîñ -
îáñòâåííèêîâ óìè ðàåò, åãî äîëÿ â îáùåì èìóùåñòâå
ïåðåõîäèò ïî íàñëåäñòâó, à íå æèâîìó ñîñ -
îáñòâåííèêó. Òî åñòü çäåñü íå ñóùåñòâóåò ïðà âà
survivorship, ïðèñó ùàÿ joint tenancy è tenancy by the
entirety.

Ñîñ îáñòâåííèêè ìîãóò ðàçäåëèòü îáù óþ
äîëåâóþ ñîáñòâåííîñòü â ëþ áîå âðåìÿ ïóòåì
partition, ò.å. ðàçäåëåíèÿ. Êàæ äûé èç ñîáñòâåííèêîâ,
â ñâ îþ î÷åðåäü, èìååò ïðàâî òð åáî âàòü ýòî.

Ñóùåñòâóåò òðè âàð èàí òà partition: ôàêòè÷åñêîå
ðàçäåëåíèå îáùåãî äîëåâîãî èìóùåñò âà; ïðî äà æà
îáùåãî äîëåâîãî èìóùåñò âà è ðàñïðåäåëåíèÿ
ïîëó÷åí íûõ ñðåäñòâ ìåæäó âñåìè ñîñ îáñòâåííè -
êàìè; èëè âûêóï ÷àñòè îáùåé äîëåâîé ñîñ -
îáñòâåííîñòè äðóãèìè ñîñ îáñòâåííè êàìè . 

Òàêèì îá ðàçîì, partition ìîæåò áûòü êàê
äîáðîâîëüíîé, òàê è ïðèíóäèòåëüíîé. Åñëè
ñîñîáñòâåííèêè çà ðàíåå íå äîãîâîðèëèñü î
íåâîçìîæíîñòè äàëüíåéøåé partition, ýòî ïðàâî íà
partition ôàêòè÷åñêè ÿâëÿåòñÿ àáñî ëþò íûì . 

Êàê âèäíî, àìåðè êàíñ êàÿ ìîäåëü îáùåé äîëåâîé
ñîáñòâåííîñòè âî ìíîãîì ñõî æà ñ ïðàâî âûì
ðåãóëèðî âàíèåì äàííîãî èíñòèòó òà â Àðìåíèè.

Ñëåä óþùèì ðàñïðîñò ðàíåí íûì âèäîì ïðà âà
îáùåé ñîáñòâåííîñòè ÿâëÿåòñÿ 

. Çäåñü âëàäåíèå è ïîëüçî âàíèå îáùèì
èìóùåñòâîì îäíèì èç ñîñ îáñòâåííèêîâ ïðåäïî ëà ãàåò
âëàäåíèå è ïîëüçî âàíèå èìóùåñò âà âñåìè ñîñ -
îáñòâåííè êàìè.

Äëÿ ñîç äàíèÿ joint tenàncy èëè åå ïðîäîëæåíèÿ
íå îáõîäèìî îäíîâðåìåííîå íàëè÷èå ÷å òûðåõ
«åäèíñò â»: åäèíñòâî âëàäåíèÿ, åäèíñòâî ïîëó÷åíèÿ
âûãî äû, åäèíñòâî âðåìåíè è åäèíñò âà òèòó ëà. Åñëè
îäíî èç ýòèõ åäèíñòâ çà êàí÷è âàåòñÿ, òî ïðåê ðà ùàåòñÿ
òàêæå îá ùàÿ ñîâìåñò íàÿ ñîáñòâåííîñòü. Åå çàìåíÿåò
îá ùàÿ äîëå âàÿ ñîáñòâåííîñòü.

Îñ îáåííîñòÿìè îáùåé ñîâìåñòíîé
ñîáñòâåííîñòè ÿâëÿþòñÿ: íåîã ðàíè÷åííîå ÷èñëî
âîçìîæ íûõ ñîñ îáñòâåííèêîâ, èñê ëþ÷èòåëüíî ðàâ -
íûå äîëè è íàëè÷èå ïðà âà survivorship ó ñîâìåñò íûõ
ñîáñòâåííèêîâ. Ïðàâî survivorship, êàê áûëî óêà -
çàíî âûøå,  îç íà ÷àåò, ÷òî åñëè îäèí èç ñîñ -
îáñòâåííèêîâ óìåð, èìóùåñòâî àâòî ìàòè÷åñêè
ïåðåõîäèò æèâîìó ñîñ îáñòâåííèêó.

Â òî æå âðåìÿ ñëåäóåò îòìåòèòü, ÷òî åñëè ïðè
joint tenancy îäèí èç ñîñ îáñòâåííèêîâ íå õî÷åò,
÷òîá û ïîñëå ñâîåé ñìåðòè åãî äîëÿ ïåðåø ëà áû
æèâîìó ñîñ îáñòâåííèêó, òî îí èìååò âîçìîæíîñòü
ðà çúåäèíèòü ïðàâî îáùåé ñîâìåñòíîé ñîáñòâåííîñòè
ïóòåì åå êîíâåð òàöèè â tenancy in common, è òàêèì
îá ðàçîì óíè÷òîæèòü ïðà âà survivorship äðóãèõ
ñîñîáñòâåííèêîâ. Áîëåå òîãî, åñëè ñîñ îáñòâåííèê
îáùåãî ñîâìåñòíîãî èìóùåñò âà ïåðå äàåò ñâ îþ ÷àñòü
ñîñ îáñòâåííîñòè òðåòüåìó ëèöó, òî ïðàâî
survivorship àâòî ìàòè÷åñêè ïðåê ðà ùàåòñÿ, ïîòîìó
÷òî joint tenancy ïðå îá ðàçóåòñÿ â common tenancy,
òàêèì îá ðàçîì ïðè îáðå òàòåëü ÷àñòè îáùåãî
ñîâìåñòíîãî èìóùåñò âà ñòàíîâèòñÿ íå íî âûì îáùèì
ñîâìåñò íûì ñîáñòâåííèêîì, à îáùèì äîëå âûì .
Åñëè æå çàâå ùàíèå îäíîãî èç îáùèõ ñîâìåñò íûõ
ñîáñòâåííèêîâ ïðåäóñ ìàòðè âàåò âîçìîæíîñòü ïåðå -
äà÷è åãî èìóùåñò âà òðåòüèì ëè öàì, ïðàâî îáùåé
ñîâìåñòíîé ñîáñòâåííîñòè èìååò ïðèîðèòåò íàä ýòèì
è ïîñëå ñìåðòè îáùåãî ñîáñòâåííè êà íå ðàçðå øàåò
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ïåðå äà÷ó åãî ÷àñòè â îáùåé ñîâìåñòíîé
ñîáñòâåííîñòè òðåòüèì ëè öàì .  

Ñëåä óþùèì è íà èáîëåå ðåäêî âñòðå ÷à þùèìñÿ
âèäîì îáùåé ñîáñòâåííîñòè ÿâëÿåòñÿ îá ùàÿ
ñîâìåñò íàÿ ñîáñòâåííîñòü ñóïðóãîâ, íà çû âàå ìàÿ

.
Óíè êàëüíîñòü tenancy by the entirety çàê ëþ -

÷àåòñÿ â òîì, ÷òî îíà äîñòóï íà èñê ëþ÷èòåëüíî ñóïðó -
ãàì. Òàêèì îá ðàçîì, çäåñü ìîæåò áûòü òîëüêî äâà
ñîñ îáñòâåííè êà îáùåãî èìóùåñò âà. Õà ðàêòåð íûìè
÷åð òàìè îáùåé ñîâìåñòíîé ñîáñòâåííîñòè ñóïðóãîâ
ÿâëÿþòñÿ âîçìîæíîñòü òîëüêî äâóõ ëþäåé áûòü
ñîñîáñòâåííè êàìè èìóùåñò âà, èñê ëþ÷èòåëüíî ðàâ -
íûå äîëè â îáùåì èìóùåñòâå, íàëè÷èå ïðà âà
survivorship, êîòîðîå, â îòëè÷èå îò joint tenancy,
òðóäíî óíè÷òî æàåìî.

Íå îáõîäèìî îòìåòèòü, ÷òî â ÑØÀ, åñëè ïðè
ïåðå äà÷å èìóùåñò âà ñóïðóæåñêîé ïàðå íå èì åþòñÿ
êîíêðåò íûå óêà çàíèÿ îá îá ðàòíîì, ïðåäïî ëà ãàåòñÿ,
÷òî ñîç äàåòñÿ tenancy by the entirety. Òî åñòü çäåñü
óæå ñóùåñòâóåò ïðåçóìïöèÿ tenancy by the entirety.
Áîëåå òîãî, åñëè èìóùåñòâî ïåðå äàåòñÿ â
ñîáñòâåííîñòü íåñêîëüêèì ëè öàì, äâîå èç êîòî ðûõ
ÿâëÿþòñÿ ñóïðóæåñêîé ïàðîé, íå îáõîäèìî óêà çàòü
êîíêðåò íûé îá úåì ïåðå äà âàå ìûõ ïðàâ. Òàêèì îá -
ðàçîì ìîæåò áûòü ñîç äà íà îá ùàÿ ñîáñòâåííîñòü, ïðè
êîòîðîé îä íà åå ÷àñòü áóäåò tenancy in common, à
äðó ãàÿ- tenancy by the entirety . Ýòî, íà íàø âçãëÿä,
î÷åíü èíòåðåñ íàÿ êîíñòðóêöèÿ ñâîå îá ðàçíîãî
ðàñùåïëåíèÿ îáùåé ñîáñòâåííîñòè, ïðè êîòîðîé
ðàç íûå ëè öà íàäåëÿþòñÿ ðàç íûìè ïðà âàìè
ñîñîáñòâåííèêîâ, â çàâèñèìîñòè îòòîãî, îíè îáùèå
äîëå âûå ñîáñòâåííèêè èëè ñóïðóæåñ êàÿ ïà ðà
ñîñîáñòâåííèêîâ.

Ïðè tenancy by the entirety, òàê æå êàê è ïðè
joint tenancy, ó ñîñ îáñòâåííèêîâ èìååòñÿ ïðàâo
survivorship. Çäåñü ýòî îç íà ÷àåò, ÷òî åñëè îäèí èç
ñóïðóãîâ óìåð, èìóùåñòâî àâòî ìàòè÷åñêè ïåðåõîäèò
æèâîìó ñóïðóãó. Ìåæäó òåì, ñëåäóåò îòìåòèòü, ÷òî
ïðè tenancy by the entirety íåâîçìîæíî óíè÷òîæèòü
ïðàâî survivorship, òàê êàê îäíîé èç öåëåé ñóùåñòâî -
âàíèÿ äàííîé ôîð ìû îáùåé ñîáñòâåííîñòè è
ÿâëÿåòñÿ çàùè òà ïðàâ æèâîãî ñóïðó ãà .

Tenancy by the entirety ïðèç íà þò îêîëî ïîëîâè -
íû øòàòîâ. Â èõ ÷èñëî âõîäÿò Àð êàí çàñ, Äå ëàâýð,
Âàøèíãòîí îêðóã Êîëó ìáèÿ, Ôëîðè äà, Ãà âàéè,
Èëëèíîéñ, Èíä èà íà, Êåíòóêêè, Ìýðèëåíä, Ìàñ -
ñà÷óñåòñ, Ìè÷è ãàí, Ìèññóðè, Íüþ-Äæåðñè, Íüþ-
Éîðê, Ñåâåð íàÿ Êàðîëè íà, Îðåãîí, Ïåíñèëü âàíèÿ,
Ðîä -Àéëåíä, Òåííåññè, Âåðìîíò, Âèðäæèíèÿ,
Âàéîìèíã è ò.ä.

Ýòà ôîð ìà îáùåé ñîáñòâåííîñòè ñ÷è òàåòñÿ íà -
èáîëåå ñòà áèëüíîé. 

Íà íàø âçãëÿä, îäíîé èç îñíîâ íûõ ïðåèìóùåñòâ,
âïðî÷åì êàê è íåäîñ òàòêîâ, tenancy by the entirety

ÿâëÿåòñÿ òî, ÷òî îá ùàÿ ñîâìåñò íàÿ ñîáñòâåííîñòü
ñóïðóãîâ ìîæåò áûòü îá úåêòîì ïî ãàøåíèÿ äîëãîâ
òîëüêî îáîèõ ñóïðóãîâ, íî íå îäíîãî èç íèõ. Òî åñòü
ñîáñòâåííîñòü ñ÷è òàåòñÿ åäèíîé, îä íàêî åñëè îäèí èç
ñóïðóãîâ èìååò äîëãè, òî êðåäèòîð íå âï ðàâå âçûñ -
êàòü åãî äîëãè ñ îáùåãî ñîâìåñòíîãî èìóùåñò âà
ñóïðóãîâ, âê ëþ ÷àÿ íåâîçìîæíîñòü â ñóä åáíîì
ïîðÿäêå íàëîæèòü àðåñò è ïðî äàòü äàííîå
èìóùåñòâî. Ýòî ïðàâèëî áûëî ïðè÷èíîé ðàçëè÷ íûõ
ðàçíîã ëàñèé è ñïîðîâ, òàê êàê ðàçðå øàëî äîëæíèêó
èçáå ãàòü èñïîëíåíèÿ äîë ãà, ïðè ýòîì èìåÿ äî ëþ â
öåííîì èìóùåñòâå. Ýòî è ÿâèëîñü ïðè÷èíîé îòìå íû
äàííîãî èíñòèòó òà âî ìíîãèõ øòà òàõ ÑØÀ. Ìåæäó
òåì, èñê ëþ÷åíèå ñîñ òàâëÿþò íåêîòî ðûå øòà òû,
ðàçðå øà þùèå êðåäèòî ðàì îáåñïå÷èòü ïî ãàøåíèå
äîëãîâ çà ñ÷åò êîíêðåòíîé ÷àñòè îáùåãî
ñîâìåñòíîãî èìóùåñò âà ñóïðóãîâ, ïðè íàäëå æàùåé
äîëæíèêó. Îä íàêî äàæå â ýòèõ øòà òàõ, ïîñëå ñìåðòè
äîëæíè êà-ñóïðó ãà, åãî êðåäèòîð ëè øàåòñÿ ïðà âà òð -
åáî âàòü èñïîëíåíèå äîë ãà, òàê êàê èìóùåñòâî
äîëæíè êà ïîëíîñò üþ ïåðåõîäèò ê âûæèâøåìó
ñóïðóãó .  

Îñ îáåííîñòü tenancy by the entirety çàê ëþ -
÷àåòñÿ â òîì, ÷òî ïðàâî íà äî ëþ â ñîâìåñòíîì
èìóùåñòâå ñóïðóãîâ ÿâëÿåòñÿ íåîò÷óæ äàå ìûì è
ìîæåò áûòü ïðåê ðàùåíî ëèøü â íåêîòî ðûõ ñëó ÷àÿõ:
(a) ñ äîáðîâîëüíîé partition ñî ñòîðî íû îáîèõ
ñóïðóãîâ ïóòåì ïåðåîôîðìëåíèÿ èìóùåñò âà, ïðè -
íàäëå æàùåé èì íà ïðàâå îáùåé ñîâìåñòíîé
ñîáñòâåííîñòè ñóïðóãîâ â îáù óþ äîëåâ óþ
ñîáñòâåííîñòü (íè îäèí èç ñóïðóãîâ íå èìååò ïðàâî
ñàìîñòîÿòåëüíîé partition) (íàïðèìåð, äåëî United
States v. Craft, 535 U.S. 274 (U.S. 2002)); (á) â ñëó ÷àå
àáñî ëþòíîãî ðàçâî äà, ïðè êîòîðîì áûâøèå ñîâìåñò -
íûå ñîáñòâåííèêè ñòàíîâÿòñÿ îáùèìè äîëå âûìè
ñîáñòâåííè êàìè, êàæ äûé ñ ½ äîëåé íà îáùåå
èìóùåñòâî; èëè æå (â) â ñëó ÷àå ñìåðòè îäíîãî èç
ñóïðóãîâ, êîã äà ïðàâî survivorship àâòî ìàòè÷åñêè
äå ëàåò âûæèâøåãî ñóïðó ãà åäèíîëè÷ íûì
ñîáñòâåííèêîì ïðåæäå îáùåé ñîâìåñòíîé
ñîáñòâåííîñòè . 

Òàêèì îá ðàçîì, î÷åâèäíî, ÷òî èíñòèòóò îáùåé
ñîâìåñòíîé ñîáñòâåííîñòè ñóïðóãîâ â ÑØÀ ñåãîäíÿ
óæå â íåêîòî ðûõ ñâîèõ ïðîÿâëåíèÿõ íå ñîîòâåòñòâóåò
òð åáî âàíèÿì ñï ðàâåäëèâîñòè, çàùè òû ïðàâ ÷åëîâå êà,
îáåñïå÷åí èþ ïðàâîâîãî ãîñó äàðñò âà è äåìîê ðàòèè.
Ñ÷è òàåì, ÷òî â ýòîì ñìûñëå Àðìÿíñêîå çàêîíî -
äàòåëüñòâî è ïðàâîïðèìåíèòåëü íàÿ ïðàêòè êà ìîãóò
ïîñëóæèòü íåïëîõèì ïðèìåðîì äëÿ íàøèõ àìåðè -
êàíñêèõ êîëëåã, ïû òà þùèõñÿ óñîâåðøåíñòâî âàòü
çàêîíî äàòåëüñòâî, à òàêæå ïðàâîïðèìåíèòåëüí óþ
ïðàêòèêó â ñôåðå ðåãóëèðî âàíèÿ îáùåé ñîâìåñòíîé
ñîáñòâåííîñòè ñóïðóãîâ â Ñîåäèíåí íûõ Øòà òàõ
Àìåðèêè. 

Ðàññ ìàòðè âàÿ ôîðìó ñîáñòâåííîñòè ñóïðóãîâ â
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ÑØÀ, íå îáõîäèìî îòìåòèòü, ÷òî èñòîðè÷åñêè, ïðè
çàìóæåñòâå, æåíùè íà ïåðåõîäè ëà â ñòàòóñ çàìóæíåé
æåíùè íû, ïðè êîòîðîì åå ïðàâî âàÿ èäåíòèôè êàöèÿ
îá úåäèíÿëàñü ñ ïðàâîâîé èäåíòèôè êàöèåé ìó æà. Ýòî
îç íà ÷àëî, ÷òî îí ïîëó ÷àë ïðàâî ñîáñòâåííîñòè íà âñå
ëè÷íîå èìóùåñòâî, êîòî ðûì îíà âëàäå ëà äî
çàìóæåñò âà èëè â òå÷åíèå áðà êà. 

Ìåæäó òåì, â ñåðåäèíå XIX âå êà áûëè ïðèíÿòû
Àê òû î Ñîáñòâåííîñòè Çàìóæíèõ Æåíùèí. Ïîñëå
ïðèíÿòèÿ ýòèõ àêòîâ ó æåíùèí ïîÿâèëîñü ïðàâî áûòü
ñîáñòâåííè êàìè èìóùåñò âà îòäåëüíî îò èõ ìóæåé.

Â ñîâðåìåííîå âðåìÿ â Ñîåäèíåí íûõ Øòà òàõ
ñóïðóæåñ êàÿ ñîáñòâåííîñòü ìîæåò ïîä÷èíÿòñÿ îäíîé
èç äâóõ ñèñòåì ïðà âà: ñèñòåìå îòäåëüíîé
ñîáñòâåííîñòè (separate property/ common law prop-
erty) èëè ñèñòåìå îáùíîñòè ñîáñòâåííîñòè (commu-
nity property) . Ïåð âàÿ èç íèõ ðàñïðîñò ðàíå íà â
áîëüøèíñòâå øòà òàõ, à âòî ðàÿ – ëèøü â íåñêîëüêèõ
øòà òàõ, òàêèõ êàê, Àðèçî íà, Êàëèôîðíèÿ, Ëóèç èà íà,
Àé äàõî, Íå âà äà, Íüþ Ìåõèêî, Òå õàñ è Âàøèíãòîí. Ê
ýòèì âîñüìè øòà òàì ôàêòè÷åñêè ïðèñîåäèíèëèñü
òàêæå Âèñêîíñèí è Àëÿñêà . Îíè óñ òàíîâèëè
âîçìîæíîñòü ñóïðóæåñêîé ïà ðû âû áî ðà ðåæè ìà
îáùíîñòè ñîáñòâåííîñòè ñóïðóãîâ íà íåêîòî ðûå âè -
äû èìóùåñò âà ïóòåì êîíêðåòíîãî óêà çàíèÿ îá ýòîì â
ïèñüìåííîì êîíò ðàêòå. 

Â þðèñäèêöèÿõ separate property, ñîáñòâåííîñòü
ìó æà è æå íû ðàçäåëü íà. Åñëè æå íà âëàäååò ÷àñò üþ
çåìëè èëè àêöèÿìè, îíà èìååò ïðàâî èñïîëüçî âàòü è
ðàñïîðÿæàòüñÿ èìè êàê åé óãîäíî, áåç ñîã ëàñèÿ ìó -
æà. Â òå÷åíèå çàìóæåñò âà åäèíñòâåííîå îã ðàíè÷åíèå
ïðàâ ñóïðóãîâ óñ òàíîâëåíî â îòíîøåíèè îáÿçàííîñòè
ñóïðóãîâ ïîääåðæè âàòü äðóã äðó ãà. Òàêèì îá ðàçîì,
íèêòî èç ñóïðóãîâ íå èìååò ïðà âà ðàñïîðÿæàòüñÿ
èìóùåñòâîì, íå ó÷è òû âàÿ èíòåðå ñû è íóæ äû äðóãîãî
ñóïðó ãà. Ïîñëå ðàçâî äà èìóùåñòâî êàæäîãî èç
ñóïðóãîâ ðàçäåëÿåòñÿ ïîðîâíó ìåæäó ñóïðó ãàìè. Ñó -
äû èì åþò øèðîêèå ïîëíîìî÷èÿ ïðè ðàçâîäå
ðàñïðåäåëÿòü îáù óþ ñîáñòâåííîñòü ìåæäó ñóïðó -
ãàìè íà îñíî âàíèè ïðèíöè ïà ðàâåíñò âà èëè
ñïðàâåäëèâîñòè, ó÷è òû âàÿ êòî èç ñóïðóãîâ áîëüøå
âê ëà äû âàë â îáùåå èìóùåñòâî, à òàêæå êòî èç íèõ
áîëüøå íóæ äàåòñÿ â äàííîì èìóùåñòâå. 

Þðèñäèêöèè community property áûëè ñîç äà íû
èç ïðàâî âûõ ñèñòåì êîíêðåò íûõ Åâðîïåéñêèõ ãîñó -
äàðñòâ, è ÷àñòî àññîöèèð óþòñÿ ñ þãî- çà ïàäíîé
÷àñòüþ ñò ðà íû . 

Community property ÿâëÿåòñÿ ïðèìåðîì
ñèëüíîé ïàðòíåðñêîé òåîðèè áðà êà. Çäåñü
èìóùåñòâî, êîòî ðûì ñóïðóãè âëàäåëè äî çàìóæåñò âà
è èìóùåñòâî, êîòîðîå âî âðåìÿ ñóïðóæåñêîé æèçíè
ïåðåøëî ê îäíîìó èç ñóïðóãîâ â ñîáñòâåííîñòü ïóòåì
íàñëåäî âàíèÿ èëè äàðåíèÿ, ÿâëÿåòñÿ îòäåëüíîé
ñîáñòâåííîñò üþ êàæäîãî èç ñóïðóãîâ, è íà äàííîå
èìóùåñòâî ðàñïðîñò ðàíÿþòñÿ âûøåó êà çàí íûå

ïðàâè ëà îá îòäåëüíîé ñîáñòâåííîñòè. Ìåæäó òåì,
èìóùåñòâî, êîòîðîå áûëî èíà÷å ïðè îáðåòåíî ïðè
ñóïðóæåñêîé æèçíè, âê ëþ ÷àÿ èìóùåñòâî, ïðè -
îáðåòåííîå ïî ñðåäñò âàì îäíîãî èç ñóïðóãîâ,
ÿâëÿåòñÿ îáùåé ñîáñòâåííîñò üþ. 

Community property âî ìíîãîì ñõî æà ñ
ñîáñòâåííîñò üþ â joint tenancy. 

Îá û÷íî, â þðèñäèêöèÿõ community property
êàæ äûé èç ñóïðóãîâ íàäåëåí ðàâ íûì ñ äðóãèì
ñóïðóãîì ïðàâîì êîíòðîëÿ è ïîëüçî âàíèÿ îáùåé
ñîáñòâåííîñò üþ áåç íå îáõîäèìîñòè ñîã ëàñèÿ íà òî
äðóãîãî ñóïðó ãà. Îä íàêî äëÿ ñîâåðøåíèÿ êîíêðåò -
íûõ ñäåëîê ïî îò÷óæäåí èþ, òàêèõ êàê ïðî äà æà èëè
îò÷óæäåíèå çåìëè èëè íåêîòî ðûõ áèçíåñ àêòèâîâ, â
îñíîâíîì òð åáóåòñÿ ñîã ëàñèå îáîèõ ñóïðóãîâ.

Ïðè ðàçâîäå, íåêîòî ðûå øòà òû ñèñòå ìû com-
munity property, ðàçäåëÿþò îáù óþ ñîáñòâåííîñòü
ìåæäó äâóìÿ ñóïðó ãàìè ïîðîâíó, äðóãèå æå øòà òû
èñõîäÿò èç ïðèíöè ïà ñï ðàâåäëèâîãî ðàñïðåäåëåíèÿ.
Âàæ íûì îã ðàíè÷åíèåì ïðàâ ñóïðó ãà ÿâëÿåòñÿ óñ -
òàíîâëåííîå â ÑØÀ îã ðàíè÷åíèå íà ïåðå äà÷ó ñâîåé
ñîáñòâåííîñòè ïî íàñëåäñòâó. Â áîëüøèíñòâå øòàòîâ
äåéñòâóåò äàííîå îã ðàíè÷åíèå ïóòåì óñ òàíîâëåíèÿ
ïðà âà äðóãîãî ñóïðó ãà íà îáÿçàòåëüí óþ äî ëþ (elec-
tive share). Ñîã ëàñíî äàííîìó ïðàâó, íå çàâèñèìî îò
çàâå ùàíèÿ, âûæèâøèé ñóïðóã èìååò ïðàâî òð åáî âàòü
äî ëþ â èìóùåñòâå óìåðøåãî ñóïðó ãà.

Ïåðåæèâøåìó ñóïðóãó ïðåäîñ òàâëÿåòñÿ ïðàâî
âû áî ðà: ïîëó÷èòü îáÿçàòåëüí óþ äî ëþ, ðàçìåð
êîòîðîé îãîâîðåí â çàêîíå, èëè ïîëó÷èòü äî ëþ, óêà -
çàíí óþ â çàâå ùàíèè. Â ëèòå ðàòóðå îòìå ÷àåòñÿ, ÷òî
ñëó ÷àè, êîã äà ñóïðóã âû áè ðàåò âàð èàíò íàñëåäî âàòü
îáÿçàòåëüí óþ äî ëþ ñðàâíèòåëüíî ðåäêè, ïîòîìó ÷òî
ëþäè, êàê ïðàâèëî, îñ òàâëÿþò áîëüø óþ ÷àñòü ñâîåãî
èìóùåñò âà èìåííî ñâîèì ïåðåæèâøèì ñóïðó ãàì . 

Â Ñîåäèíåí íûõ Øòà òàõ ðàçìåð òàêîé
îáÿçàòåëüíîé äîëè ÷åòêî íå ôèêñèðî âàí è îòëè -
÷àåòñÿ â ðàç íûõ øòà òàõ, ãäå ïðè îïðåäåëåíèè ýòîãî
ðàçìå ðà âåëè êà ðîëü ñó äà. Îá û÷íî ñóïðóã,
ðåøèâøèé íàñëåäî âàòü íå ïî çàâå ùàí èþ, ïîëó ÷àåò
âñå ïåðå÷èñëåí íûå ïðà âà, à ïîñëå íèõ – åùå è
îáÿçàòåëüí óþ äî ëþ .  

Çäåñü íå îáõîäèìî îòìåòèòü, ÷òî â øòà òàõ,
ïðèçíà þùèõ tenancy by the entirety, ïðàâè ëà îá
îáÿçàòåëüíîé äîëå â íàñëåäñòâå îòñóòñòâ óþò. Çäåñü
ñàì ïîðÿäîê ïðèç íàíèÿ íàæèòîãî çà âðåìÿ áðà êà
èìóùåñò âà ñîâìåñò íûì óæå ïðåäóñ ìàòðè âàåò çàùèòó
ïåðåæèâøåãî ñóïðó ãà.

Òàêèì îá ðàçîì, î÷åâèäíî, ÷òî èíñòèòóò îáùåé
ñîâìåñòíîé ñîáñòâåííîñòè ñóïðóãîâ îòëè ÷àåòñÿ îò
øòà òà ê øòàòó, ñîîòâåòñòâåííî, èìååò ñâîè
ïðåèìóùåñò âà è íåäîñ òàòêè. Ìåæäó òåì, íà íàø
âçãëÿä, îòñóòñòâèå åäèíî îá ðàçíîãî ïîäõî äà õîòÿ áû ê
îñíîâ íûì, êðàåóãîëü íûì âîïðî ñàì äàííîãî èíñòèòó -
òà â ÑØÀ äå ëàåò åãî ïðèìåíåíèå íà èáîëåå óÿçâè ìûì
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äëÿ ìåíåå îáåñïå÷åííîé è ìåíåå îñâåäîìëåííîé
ñòîðî íû.

Â çàê ëþ÷åíèå îòìåòèì, ÷òî èç
âûøåèçëîæåííîãî èññëåäî âàíèÿ î÷åâèäíî, èíñòèòóò
îáùåé ñîáñòâåííîñòè ïîëó÷èë äîñ òàòî÷íî ñâîå îá -
ðàçíîå çàêðåïëåíèå è ïðàâîâîå ðåãóëèðî âàíèå â
ÑØÀ. Ñ÷è òàåì, ÷òî èçó÷åíèå ïðàêòèêè Ñîåäèíåí -
íûõ Øòàòîâ îòíîñèòåëüíî ïðàâîâîãî çàêðåïëåíèÿ è
ïðèìåíåíèÿ èíñòèòó òà îáùåé ñîáñòâåííîñòè,
âûÿâëåíèå åãî íåäîñ òàòêîâ è ïðåèìóùåñòâ, ïîìîæåò

ïðîâåäåí èþ îòå÷åñòâåí íûìè ïðàâîâå äàìè
ñðàâíèòåëüíîãî àíàëè çà ìåæäó êîíêðåò íûìè àñïåê -
òàìè äàííîãî èíñòèòó òà â Àðìåíèè è â ÑØÀ, è
äàëüíåéøåìó ðàçâèò èþ îòå÷åñòâåííîãî çàêîíî -
äàòåëüñò âà è ïðàâîïðèìåíèòåëüíîé ïðàêòèêè â
äàííîé ñôåðå.
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§¾ÎºÜ¶¦ ö´À
Çñ³í³µ³Ý³Ï³Ý µ³ÅÝÇ å»ï 
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³é³ÝÓÝ³Ñ³ïÏáõÃÛáõÝÝ»ñÇ í»ñÍ³ÝÙ³ÝÁ ¨ Ñ»ï³½áïÙ³ÝÁ: Ð»ÕÇÏ³ÝÇ ÏáÕÙÇó áõëáõÙÝ³ëÇñí»É »Ý ²ØÜ-áõÙ
ÇÝãå»ë ÁÝ¹Ñ³Ýáõñ µ³ÅÝ³ÛÇÝ ¨ ÁÝ¹Ñ³Ýáõñ Ñ³Ù³ï»Õ ë»÷³Ï³ÝáõÃÛ³Ý, ³ÛÝå»ë ¿É ³ÙáõëÇÝÝ»ñÇ ÁÝ¹Ñ³Ýáõñ
Ñ³Ù³ï»Õ ë»÷³Ï³ÝáõÃÛ³Ý Çñ³í³Ï³Ý Ï³ñ·³íáñÙ³Ý ³é³ÝÓÝ³Ñ³ïÏáõÃÛáõÝÝ»ñÁ: 
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This article is devoted to detection and research of the specific features of legal regulation of the concurrent
ownership in the USA. The author has examined the specific features of legal regulation of tenancy in common and
joint tenancy, as well as tenancy by the entirety in the USA.


