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Ïðàâî ñîáñòâåííîñòè âñåã äà ÿâëÿëîñü îäíèì èç
ïåð âûõ è îñíîâ íûõ èíñòèòóòîâ ãðàæ äàíñêîãî ïðà âà è
íå îáõîäè ìûì ýëåìåíòîì çàêîíî äàòåëüñò âà è
ïðàâîïðèìåíèòåëüíîé ïðàêòèêè ëþ áîãî ïðàâîâîãî,
ñîö èàëüíîãî è äåìîê ðàòè÷åñêîãî ãîñó äàðñò âà.
Íàëè÷èå çàùè òû äàííîãî ïðà âà è âñåõ åå ïîäâèäîâ è
ôîðì â êàæäîì êîíêðåòíîì ãîñó äàðñòâå ÿâëÿåòñÿ
îäíèì èç ïî êà çàòåëåé ïðàâîâîé çàùèùåííîñòè
èíòåðåñîâ ãðàæ äàí äàííîãî ãîñó äàðñò âà.

Îäíîé èç ôîðì ïðà âà ñîáñòâåííîñòè ÿâëÿåòñÿ
ïðàâî îáùåé ñîáñòâåííîñòè, êîòî ðàÿ ïðåäñ òàâëÿåò
ñîáîé ïðè íàäëåæíîñòü êîíêðåòíîé âåùè íå îäíîìó
ñîáñòâåííèêó, à îäíîâðåìåííî íåñêîëüêèì ëè öàì
(ñîñ îáñòâåííè êàì), îñóùåñòâëÿþùèì ñâîå ïðàâî
ñîáñòâåííîñòè îäíîâðåìåííî è ñî îá ùà. Ìåæäó òåì,
îäíîé èç ðàçíîâèäíîñòåé ïðà âà îáùåé ñîáñòâåííîñòè
ÿâëÿåòñÿ ïðàâî îáùåé ñîâìåñòíîé ñîáñòâåííîñòè,
ïðè êîòîðîé èìóùåñòâî íàõîäèòñÿ â ñîáñòâåííîñòè
íåêîòî ðûõ ëèö áåç îïðåäåëåíèÿ äîëåé ó÷àñòíèêîâ
(ýòî ïîëîæåíèå ïðÿìî âûòå êàåò èç ÷. 2 ñò. 189 Ãðàæ -
äàíñêîãî Êîäåê ñà ÐÀ). Íå îáõîäèìîé ïðåäïî ñûëêîé
äëÿ åå óñ òàíîâëåíèÿ ÿâëÿþòñÿ ôèäóö èàð íûå, òî åñòü,
ëè÷íî-äîâåðèòåëü íûå îòíîøåíèÿ ìåæäó ó÷àñòíè -
êàìè îáùåé ñîáñòâåííîñòè. Ïðè òàêèõ
ïðàâîîòíîøåíèÿõ, îá û÷íî, íå ïîä ðàçóìå âàåòñÿ è íå
òð åáóåòñÿ ÷åòêîãî îïðåäåëåíèÿ îá úå ìà ïðàâîìî÷èé
ó÷àñòíèêîâ. Çà ÷àñò óþ, èìåííî ýòî ïîíè ìàíèå ëåæèò
â îñíîâå ìíîãèõ ïðîòèâîðå÷è âûõ òðàêòîâîê
ðàñïîðÿæåíèÿ îáùåé ñîáñòâåííîñò üþ “ñî îá ùà ”.

Êðîìå óêà çàííîé îïè ñàòåëüíîé ñòàòüè, â
Ðåñïóáëèêå Àðìåíèÿ âîïðî ñàì ïðà âà îáùåé
ñîâìåñòíîé ñîáñòâåííîñòè ïîñâÿùå íû òàêæå ñòàòüè
198-201, ñòàòüè 1222 è 1247 ÃÊ ÐÀ, ñòàòüè 26-33
Ñåìåéíîãî Êîäåê ñà ÐÀ, ïðàâîïðèìåíèòåëü íàÿ

ïðàêòè êà Êàñ ñàöèîííîãî ñó äà è ðåøåíèÿ
Êîíñòèòóöèîííîãî ñó äà ÐÀ. Ìåæäó òåì, ýòè
íåìíîãî÷èñëåí íûå ñòàòüè è äåñÿòêè ðåøåíèé è ïîñ -
òàíîâëåíèé ñóäîâ Àðìåíèè çà ÷àñò óþ ïðîòèâîðå ÷àò
äðóã äðóãó, à òàêæå èíûì çàêîíî äàòåëü íûì àê òàì
Ðåñï óáëèêè, ÷òî, â ñâ îþ î÷åðåäü, ÿâëÿåòñÿ ïðè÷èíîé
äàëüíåéøåãî íåï ðàâèëüíîãî òîëêî âàíèÿ è
ïðèìåíåíèÿ äàííîãî âàæíåéøåãî èíñòèòó òà, è
íàðóøåíèÿ îñíîâîïî ëà ãà þùèõ ïðàâ ÷åëîâå êà. 

Ïðè óñ òàíîâëåíèè ïîðÿäêà âëàäåíèÿ, ïîëüçî -
âàíèÿ è ðàñïîðÿæåíèÿ îáùèì ñîâìåñò íûì
èìóùåñòâîì çàêîíî äàòåëü Ðåñï óáëèêè Àðìåíèÿ
âñòàåò ïåðåä ñåðüåç íûìè ïð îáëå ìàìè. Ñ îäíîé
ñòîðî íû, ýòè äåéñòâèÿ äîëæ íû áûòü íà èáîëåå
îáëåã÷å íû äëÿ ñîñ îáñòâåííèêîâ äëÿ òîãî, ÷ò îá û ïðè
ñîâåðøåíèè êàæ äûõ äåéñòâèé íå îáõîäèìîñòü
ïîëó÷åíèÿ ñîã ëàñèÿ äðóãèõ ñîñ îáñòâåííèêîâ íå
óñëîæíÿëà áû çàê ëþ÷åíèå ñäåëîê è ãðàæ äàíñêî-
ïðàâîâîé îáîðîò â öåëîì. Òàê, íàïðèìåð, åñëè îäèí
èç ñóïðóãîâ çàíè ìàåòñÿ ïðåäïðèíè ìàòåëüñêîé
äåÿòåëüíîñò üþ, òî ïîëó÷åííîå âñëåäñòâèå ýòîãî
èìóùåñòâî ÿâëÿåòñÿ ñîâìåñòíîé ñîáñòâåííîñò üþ, îä -
íàêî îáÿçàòåëüíîå òð åáî âàíèå ïîëó÷åíèÿ ñîã ëàñèÿ
äðóãîãî ñóïðó ãà íà ñîâåðøåíèå ñäåëîê îòíîñèòåëüíî
äàííîãî èìóùåñò âà ìîæåò âîñïðåïÿòñòâî âàòü íîð -
ìàëü íûì ïðàâîîòíîøåíèÿì ñóïðó ãà-ïðåäïðèíè -
ìàòåëÿ ñ êîíò ðàãåí òàìè. Ñ äðóãîé ñòîðî íû, äîëæ íû
áûòü óðàâíîâåøå íû âîïðî ñû çàùè òû ïðàâ îäíèõ
ñîñ îáñòâåííèêîâ ïóòåì óñ òàíîâëåíèÿ ñäåðæè âà þùèõ
ìå õàíèçìîâ äëÿ äðóãèõ ñîñ îáñòâåííèêîâ.

Âûøåó êà çàí íûå îñ îáåííîñòè ðåãóëèðî âàíèÿ
îáùåé ñîâìåñòíîé ñîáñòâåííîñòè ïðèâîäÿò ê ïð -
îáëåìå çàùè òû ïðàâ äîáðîñîâåñòíîãî ïðè îáðå òàòåëÿ
ïðè çàê ëþ÷åíèè ñäåëîê íåóï ðàâîìî÷åí íûì ëèöîì.

Ãëàâíûé ñïåöèàëèñò â óïðàâëåíèè ïî ñâÿçÿì ñ Åâðîïåéñêèì
ñóäîì ïî ïðàâàì ÷åëîâåêà ìèíèñòåðñòâà þñòèöèè ÐÀ,
Àñïèðàíò èíñòèòóòà ïðàâà è ïîëèòèêè Ðîññèéñêî-Àðìÿíñêîãî
(Ñëàâÿíñêîãî) óíèâåðñèòåòa

Ñòàòüÿ ïîñâÿùå íà ðàññìîòðåí èþ ïðåçóìïöèè ñîã ëàñèÿ îäíîãî ñîñ îáñòâåííè êà ïðè ðàñïîðÿæåíèè
îáùåé ñîâìåñòíîé ñîáñòâåííîñò üþ äðóãèì ñîñ îáñòâåííèêîì â Ðåñï óáëèêå Àðìåíèÿ. Â íàñòîÿùåé ðà áîòå áû -
ëà èññëåäî âà íà ïîçèöèÿ Êàñ ñàöèîííîãî ñó äà Ðåñï óáëèêè Àðìåíèÿ, êîòî ðûé àáñò ðàãèðóÿñü îò ïðèíöè ïà áóê -
âàëüíîãî òîëêî âàíèÿ çàêî íà, ôàêòè÷åñêè óñ òàíîâèë ñóùåñòâåííî íî âûé ïîäõîä ê ïðàâîîòíîøåíèÿì, âîçíè -
êà þùèì ìåæäó ñóïðó ãàìè ïî ïîâîäó ðàñïîðÿæåíèÿ îáùèì èìóùåñòâîì. Òàê, áûëè âûÿâëå íû ïðîòèâîðå÷èÿ
ïðèìåíåíèÿ ñòàòåé 198 è 275 Ãðàæ äàíñêîãî Êîäåê ñà ÐÀ, è óñ òàíîâëåí ðèñê ïîä ðû âà îñíîâîïî ëà ãà þùèõ
êîíñòèòóöèîí íûõ ïðàâ ãðàæ äàí Ðåñï óáëèêè Àðìåíèÿ.
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Íîð ìàëü íûé ãðàæ äàíñêî-ï ðàâîâîé îáîðîò òð åáóåò
ìàêñè ìàëüíîé çàùè òû äîáðîñîâåñòíîãî ïðè îáðå -
òàòåëÿ, îä íàêî ñóùåñòâî âàíèå âîçìîæíîñòè
çëîóïîòð åáëåíèÿ ïðàâîì ñî ñòîðî íû ó÷àñòíèêîâ
îáùåé ñîâìåñòíîé ñîáñòâåííîñòè, ïîä ðû âàåò åå. Â
ðåçóëü òàòå ýòîãî, â íàñòîÿùåå âðåìÿ íà èáîëåå
äèñêóññèðóåìîé òåìîé ñðåäè öèâèëèñòîâ ÿâëÿåòñÿ
âîïðîñ ïðåçóìïöèè îñâåäîìëåííîñòè è ñîã ëàñèÿ
îäíîãî èç ñóïðóãîâ íà çàê ëþ÷åíèå ñäåëêè äðóãèì ïî
ðàñïîðÿæåí èþ îáùèì ñîâìåñò íûì èìóùåñòâîì. 

Â íàñòîÿùåì èññëåäî âàíèè, ñîîòâåòñòâåííî, îá -
ðàòèìñÿ èìåííî ê äàííîìó âîïðîñó êàê ñ òî÷êè
çðåíèÿ çàêîíî äàòåëüíîãî ðåãóëèðî âàíèÿ, òàê è
àíàëè çà ïðàâîïðèìåíèòåëüíîé ïðàêòèêè ñóäîâ
Àðìåíèè ïî ýòîìó ïîâîäó, è âûÿâëåí èþ
ïðîòèâîðå÷èé è ïð îáåëîâ â íèõ. Àêò óàëüíîñòü
äàííîãî èññëåäî âàíèÿ è åå íîâèç íà îáóñëîâëå íà òåì,
÷òî âûÿâëåíèå è äå òàëüíîå èçó÷åíèå ïð îáåëîâ â
çàêîíî äàòåëüñòâå îòíîñèòåëüíî âîçìîæíîñòè, è
ìåæäó òåì öåëåñî îá ðàçíîñòè ïðèìåíåíèÿ
ïðåçóìïöèè ñîã ëàñèÿ ó÷àñòíè êà îáùåé ñîâìåñòíîé
ñîáñòâåííîñòè, à òàêæå ñîîòâåòñòâ óþùèõ
ïðîòèâîðå÷èé çàêîíî äàòåëüíîãî ðåãóëèðî âàíèÿ è
ïðà âàïðèìåíèòåëüíîé ïðàêòèêè â äàííîì âîïðîñå,
ïîçâîëèëî áû íàì ïðåäëîæèòü ñâîè ïóòè èõ
ðàçðåøåíèÿ è ïðåäîòâ ðàòèòü äàëüíåéøèå íàðóøåíèÿ
ïðàâ è ñâ îáîä ÷åëîâå êà.

Ïð îáëå ìà ïðåçóìïöèè ñîã ëàñèÿ ñîâìåñòíîãî
ñîáñòâåííè êà â Ðåñï óáëèêå Àðìåíèÿ îá û÷íî âîçíè -
êàåò â ðàì êàõ îäíîé èç íà èáîëåå ÷àñòî ïðèìåíÿåìûõ
è â òî æå âðåìÿ ñïîð íûõ è ïðîòèâîðå÷è âûõ ñòàòåé,
ðåãóëèð óþùèõ äàí íûé èíñòèòóò - ñòàòüè 198 ÃÊ ÐÀ,
êîòî ðàÿ ïîñâÿùå íà óñ òàíîâëåí èþ ïîðÿäêà âëàäåíèÿ,
ïîëüçî âàíèÿ è ðàñïîðÿæåíèÿ èìóùåñòâîì,
íàõîäÿùèìñÿ â îáùåé ñîâìåñòíîé ñîáñòâåííîñòè.
Äëÿ èññëåäî âàíèÿ ïð îáëåì ïðèìåíåíèÿ óêà çàííîé
ïðåçóìïöèè â ðàì êàõ îáùåé ñîâìåñòíîé
ñîáñòâåííîñòè, îá ðàòèìñÿ ê ñîîòâåòñòâ óþùèì
ïðàâî âûì ïîëîæåíèÿì ñò. 198 ÃÊ ÐÀ, êîòî ðûå
ÿâèëèñü ïðåäïî ñûëêîé ïîÿâëåíèÿ ïðåçóìïöèè ñîã -
ëàñèÿ â ïðàâîïðèìåíèòåëüíîé ïðàêòèêå.

Èòàê, ÷àñòü 1 ñòàòüè 198 çàêðåïëÿåò, ÷òî
ó÷àñòíèêè ñîâìåñòíîé ñîáñòâåííîñòè ñî îá ùà âëàä -
åþò è ïîëüç óþòñÿ îáùèì èìóùåñòâîì, åñëè èíîå íå
ïðåäóñìîòðåíî ñîã ëàøåíèåì ìåæäó íèìè. 

Óêà çàí íàÿ íîð ìà ÿâëÿåòñÿ äèñïîçèòèâíîé, è, óñ -
òà íàâëè âàÿ îáùèé ïîðÿäîê âëàäåíèÿ è ïîëüçî âàíèÿ
îáùèì èìóùåñòâîì, îäíîâðåìåííî, äàåò ñîñ -
îáñòâåííè êàì âîçìîæíîñòü óñ òàíîâèòü èíîé
ïîðÿäîê ïóòåì äîñòèæåíèÿ âçàèìíîãî ñîã ëàñèÿ
ìåæäó íèìè. Äàííîå ïîëîæåíèå óñ òà íàâëè âàåò îñíî -
âîïî ëà ãà þùåå òð åáî âàíèå, ïðå äúÿâëÿåìîå ê
ñîâìåñò íûì ñîáñòâåííè êàì - âëàäåòü è ïîëüçî âàòüñÿ
îáùèì èìóùåñòâîì ñî îá ùà. Ïðè òðàêòî âàíèè ýòîãî
ïîíÿòèÿ, íà ïðàêòèêå çà ÷àñò óþ âîçíè êà þò ñèò óàöèè,
êîã äà îíî âîñïðèíè ìàåòñÿ íåîäíîç íà÷íî. Ê íåêîòî -
ðûì èç ýòèõ ñëó ÷àåâ îá ðàòèëñÿ Êàñ ñàöèîí íûé ñóä
ÐÀ. 

Òàê, ïî äåëó íîìåð ºÎ¸/0881/02/12 îò 2014 ãî -
äà, Êàñ ñàöèîí íûé ñóä ÐÀ ðàññìîòðåë âîïðîñ î
âîçìîæíîñòè ïðèç íàíèÿ ñäåëêè ïî ïåðå äà÷å ïðàâ íà
îáùåå ñîâìåñòíîå èìóùåñòâî, çàê ëþ÷åííîé îáùèìè
ñîâìåñò íûìè ñîáñòâåííè êàìè, íåäåéñòâèòåëüíîé ïî
òð åáî âàí èþ ëèøü îäíîãî èç ñîñ îáñòâåííèêîâ . Ñóä
ïðèøåë ê âûâîäó, ÷òî èç ëîãèêè ñò. 198 ÃÊ ÐÀ âûòå -
êàåò, ÷òî äëÿ ðàçðåøåíèÿ âîïðî ñà î ðàñïîðÿæåíèè
èìóùåñòâîì, íå îáõîäè ìûì óñëîâèåì ÿâëÿåòñÿ
íàëè÷èå âîëè ó÷àñòíèêîâ îáùåé ñîâìåñòíîé
ñîáñòâåííîñòè, è ïðè ýòîì íå âàæíî ïî òð åáî âàí èþ
âñåõ ó÷àñòíèêîâ èëè òîëüêî îäíîãî èç íèõ ñäåë êà
ìîæåò áûòü ïðèç íà íà íåäåéñòâèòåëüíîé, òàê êàê ïðè
îáùåì ñîâìåñòíîì èìóùåñòâå óñìîòðåíèå êàæäîãî
èç ó÷àñòíèêîâ îòíîñèòåëüíî ðàñïîðÿæåíèÿ èìóùåñò -
âà ïîä÷èíåíî âîëå âñåõ äðóãèõ ñîñ îáñòâåííèêîâ. Â
òàêèõ ñëó ÷àÿõ ïðåäïî ëà ãàåòñÿ, ÷òî ïðàâî íà
ðàñïîðÿæåíèå èìóùåñòâîì äîëæíî îñóùåñòâëÿòüñÿ
èñê ëþ÷èòåëüíî ïðè ñîã ëàñèè è âîëåè çúÿâëåíèè
ñîáñòâåííè êà èëè âñåõ ñîñ îáñòâåííèêîâ èìóùåñò âà.
Êðîìå òîãî, â óêà çàííîì ïîñ òàíîâëåíèè Êàñ ñàöèîí -
íûé ñóä ÐÀ çàê ëþ÷èë, ÷òî äëÿ äåéñòâèòåëüíîñòè
ñäåëêè íå îáõîäèìî, ÷ò îá û ñóá úåêò, çàê ëþ ÷à þùèé
ñäåëêó, ñâ îáîäíî âû ðà æàë ñâ îþ âî ëþ, áåç ïðîòèâîï -
ðàâ íûõ èëè èì åþùèõ íåá ëàãîïðèÿòíîå âîçäåéñòâèå
íà âîëåè çúÿâëåíèå âíåøíèõ èìïóëüñîâ, è ýòî âîëåè -
çúÿâëåíèå äîëæíî ñîîòâåòñòâî âàòü ðåàëü íûì æå -
ëàíèÿì ëè öà, çàê ëþ ÷à þùåãî ñäåëêó, âíóòðåííåé
âîëå, äîëæíî áûòü âû ðàæåíî íå ôîð ìàëüíî, à èìåòü
òå ïðàâî âûå ïîñëåäñòâèÿ, êîòî ðûå ïðåñëåäî âàë
ïîñëåäíèé.

Òàêèì îá ðàçîì, Êàñ ñàöèîí íûé ñóä ÐÀ ïðèç íàë,
÷òî ñäåë êà ïî ïåðå äà÷å ïðàâ íà îáùåå ñîâìåñòíîå
èìóùåñòâî, çàê ëþ÷åí íàÿ îáùèìè ñîâìåñò íûìè
ñîáñòâåííè êàìè, ìîæåò áûòü ïðèç íà íà
íåäåéñòâèòåëüíîé ïî òð åáî âàí èþ äàæå îäíîãî èç
îáùèõ ñîâìåñò íûõ ñîáñòâåííèêîâ.

Ìåæäó òåì, â 2009 ãîäó, â äðóãîì ñâîåì ïîñ -
òàíîâëåíèè Êàñ ñàöèîí íûé ñóä îá ðàòèëñÿ òàêæå ê
âîïðîñó îá îñ îáåííîñòÿõ ïðàâîâîãî ðåãóëèðî âàíèÿ
òð åáî âàíèÿ âîçâ ðà òà îáùåãî èìóùåñò âà îáùèì
ñîâìåñ òûì ñîáñòâåííèêîì èç ÷óæîãî íå çàêîííîãî
âëàäåíèÿ. Òàê, Êàñ ñàöèîí íûé ñóä ñîïîñ òàâèë ÷. 2 ñò.
189 è ÷. 1 ñò. 198 ñî ñòàòüÿìè 273 è 274 ÃÊ ÐÀ, ñîã -
ëàñíî êîòî ðûì ñîáñòâåííèê âï ðàâå òð åáî âàòü ïðèç -
íàíèÿ ñâîåãî ïðà âà ñîáñòâåííîñòè, à òàêæå èñòð åáî -
âàòü ñâîå èìóùåñòâî èç ÷óæîãî íå çàêîííîãî
âëàäåíèÿ. Â ðåçóëü òàòå òàêîãî ñîïîñ òàâëåíèÿ
Êàññàöèîííûé ñóä ÐÀ çàêëþ÷èë, ÷òî ó÷àñòíèê îáùåé
ñîâìåñòíîé ñîáñòâåííîñòè, ïðè ñîãëàñèè äðóãèõ
ó÷àñòíèêîâ, èìååò ïðàâî èñòðåáîâàòü ñâîå
èìóùåñòâî èç ÷óæîãî íåçàêîííîãî âëàäåíèÿ è òð åáî -
âàòü ïðèç íàíèÿ ñâîåãî ïðà âà ñîáñòâåííîñòè .

Âûøåó êà çàíí óþ ñâ îþ ïîçèö èþ Êàñ ñàöèîí íûé
ñóä ÐÀ òàêæå óòâåðäèë â ïîñëåä óþùåì ñâîåì ïîñ -
òàíîâëåíèè íîìåð º²ø¸2404/02/14 îò 2016 ãî äà .
Çäåñü Ñóä, ïðèøåë ê âûâîäó, ÷òî ïðè îòñóòñòâèè
äðóãîãî ðåæè ìà, óñ òàíîâëåííîãî ìåæäó ñîâìåñò -
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íûìè ñîáñòâåííè êàìè îòíîñèòåëüíî âëàäåíèÿ è
ïîëüçî âàíèÿ îáùèì èìóùåñòâîì, äàííîå èìóùåñòâî
ìîæåò íàõîäèòüñÿ ïîä âëàäåíèåì è ïîëüçî âàíèåì
èñê ëþ÷èòåëüíî ñ ñîã ëàñèÿ âñåõ ñîñ îáñòâåííèêîâ,
÷òî ïðèç âàíî îáåñïå÷èòü ðåàëè çàö èþ ïðà âà êàæäîãî
èç ñîñ îáñòâåííèêîâ íà âëàäåíèå è ïîëüçî âàíèå
èìóùåñòâîì, ñîã ëàñíî ÷. 1 ñò. 198 ÃÊ ÐÀ. Ìåæäó òåì
Êàñ ñàöèîí íûé ñóä ïîñ òàíîâèë, ÷òî èç äàííîé ñòàòüè
âûòå êàåò, ÷òî ñîáñòâåííèê èìååò ïðàâî èñòð åáî âàòü
ñâîå èìóùåñòâî òîëüêî èç íå çàêîííîãî âëàäåíèÿ, à
ïðè ÷óæîì íå çàêîííîì âëàäåíèè äðóãèì ëèöîì
îáùåãî ñîâìåñòíîãî èìóùåñò âà, êàæ äûé èç
ó÷àñòíèêîâ äàííîãî èìóùåñò âà èìååò ïðàâî èñòð åáî -
âàòü ñâîå èìóùåñòâî ó íå çàêîííîãî âëàäåëü öà, äàæå
åñëè äðóãèå ñîñ îáñòâåííèêè íå èçúÿâèëè ñîã ëàñèå îá
èñòð åáî âàíèè èìóùåñò âà èç ÷óæîãî âëàäåíèÿ. Òàêèì
îá ðàçîì, ÷. 1 ñò. 198 ÃÊ ÐÀ íå îã ðàíè÷è âàåò çàùèòó
ïðà âà ó÷àñòíè êà ñîâìåñòíîé ñîáñòâåííîñòè îò íå -
çàêîí íûõ âëàäåëüöåâ, äàæå åñëè íà ýòî íåò ñîã ëàñèÿ
âñåõ ñîñ îáñòâåííèêîâ. Èòàê, Êàñ ñàöèîí íûé ñóä
ïðèøåë ê âûâîäó, ÷òî ñóá úåê òû ïðà âà îáùåé
ñîáñòâåííîñòè, íàõîäÿñü âî âçàèìíîé ñâÿçè è
çàâèñèìîñòè ïî ïîâîäó èìóùåñòâåí íûõ èíòåðåñîâ,
íåñóò îòâåòñòâåííîñòü çà îñóùåñòâëåíèå âçàèìíî
ñîã ëàñî âàí íûõ äåéñòâèé, èì åþùèõ åäèí óþ öåëü.
Ñîîòâåòñòâåííî, ñîã ëàñíî äàííîìó òîëêî âàí èþ,
êàæ äûé ó÷àñòíèê ñîâìåñòíîé ñîáñòâåííîñòè èìååò
ïðàâî íà òð åáî âàíèå îáùåãî èìóùåñò âà èç ÷óæîãî
íå çàêîííîãî âëàäåíèÿ. 

Áîëåå òîãî, ïðàêòè êà ñóäîâ ïîø ëà åùå äàëüøå, è
íå îáõîäèìîñòü ñîã ëàñèÿ äðóãèõ ñîñ îáñòâåííèêîâ
äàæå ïðè ðàñïîðÿæåíèè îáùèì ñîâìåñò íûì
èìóùåñòâîì áû ëà îïðîâåðãíó òà òåì æå ñóäîì. Îá ðà -
ùàÿñü íåïîñðåäñòâåííî ê òå ìàòèêå íàøåãî èññëåäî -
âàíèÿ, îòìåòèì, ÷òî çàêîíî äàòåëüíîå ðåãóëèðî âàíèå
è ïðàâîïðèìåíèòåëü íàÿ ïðàêòè êà îòíîñèòåëüíîãî
ïðàâîìî÷èÿ ðàñïîðÿæåíèÿ ñîñ îáñòâåííèêîâ îáùèì
ñîâìåñò íûì èìóùåñòâîì è äåéñòâèå ïðåçóìïöèè ñîã -
ëàñèÿ äðóãîãî ñîñ îáñòâåííè êà ïðè ýòîì, êðàéíå
ïðîòèâîðå÷è âû è ïð îáëå ìàòè÷ íû.

Òàê, ïðàâîìî÷ èþ ðàñïîðÿæåíèÿ îáùèì
ñîâìåñò íûì èìóùåñòâîì ïîñâÿùå íû ÷àñòè  2 è 3 ñò.
198. Ïåð âàÿ èç íèõ ñîäåðæèò èìïå ðàòèâí óþ íîðìó,
ñîã ëàñíî êîòîðîé ðàñïîðÿæåíèå èìóùåñòâîì,
íàõîäÿùèìñÿ â ñîâìåñòíîé ñîáñòâåííîñòè,
îñóùåñòâëÿåòñÿ ïî ñîã ëàñ èþ âñåõ ó÷àñòíèêîâ íå -
çàâèñèìî îò òîãî, êåì èç ó÷àñòíèêîâ çàê ëþ ÷àåòñÿ
ñäåë êà ïî ðàñïîðÿæåí èþ èìóùåñòâîì. Ìåæäó òåì,
îò ðàæåíèåì ôèäóö èàðíîñòè äàí íûõ
ïðàâîîòíîøåíèé ÿâëÿåòñÿ äèñïîçèòèâíîå
ïîëîæåíèå, çàêðåïëåííîå â ÷. 3 òîé æå ñòàòüè, êîòî -
ðàÿ óï ðàâîìî÷è âàåò êàæäîãî èç ó÷àñòíèêîâ
ñîâìåñòíîé ñîáñòâåííîñòè çàê ëþ ÷àòü ñäåëêè ïî
ðàñïîðÿæåí èþ îáùèì èìóùåñòâîì, åñëè èíîå íå
ïðåäóñìîòðåíî ñîã ëàøåíèåì ó÷àñòíèêîâ. Âî âòîðîì
æå ïðåäëîæåíèè ýòîé æå ÷àñòè çàêðåïëåíî îäíî
åäèíñòâåííîå èñê ëþ÷åíèå èç ýòîãî îáùåãî ïðàâè ëà -
êîã äà çàê ëþ÷åí íàÿ îäíèì èç ó÷àñòíèêîâ ñîâìåñòíîé

ñîáñòâåííîñòè ñäåë êà ïî ðàñïîðÿæåí èþ îáùèì
èìóùåñòâîì, ìîæåò áûòü îñïîðå íà äðóãèìè ó÷àñòíè -
êàìè ïðè îòñóòñòâèè ó ó÷àñòíè êà, çàê ëþ÷èâøåãî
ñäåëêó, íå îáõîäè ìûõ ïîëíîìî÷èé, åñëè äî êà çàíî,
÷òî äðó ãàÿ ñòîðî íà â ñäåëêå çíà ëà èëè çàâåäîìî
äîëæ íà áû ëà çíàòü îá ýòîì, òî åñòü äåéñòâî âà ëà íåä -
îáðîñîâåñòíî. 

Èç áóê âàëüíîãî òîëêî âàíèÿ è àíàëè çà óêà çàííîé
íîð ìû âûòå êàåò, ÷òî êàæ äûé èç ñóïðóãîâ èìååò
ïðàâî çàê ëþ ÷àòü ñäåëêè ïî ðàñïîðÿæåí èþ îáùèì
ñîâìåñò íûì èìóùåñòâîì, õîòÿ è ñ ñîá ëþäåíèåì
èìïå ðàòèâíîé íîð ìû, óêà çàííîé â ÷. 2 ñòàòüè 198 î
íàëè÷èè ñîã ëàñèÿ äðóãîãî ñóïðó ãà. À òàê êàê íîð ìà,
ñîäåð æà ùàÿñÿ â ÷. 3 òîé æå ñòàòüè, ïî ñâîåé ñóòè,
äèñïîçèòèâ íàÿ, îíà íàäåëÿåò ñóïðóãîâ-ñîñ -
îáñòâåííèêîâ ïðàâîìî÷èåì óñ òàíîâèòü èíîé
ïîðÿäîê çàê ëþ÷åíèÿ ñäåëêè ïî ðàñïîðÿæåí èþ
èìóùåñòâîì.

Àíàëèçèðóÿ äàí íûå ïîëîæåíèÿ, îòìåòèì, ÷òî,
ìíîãèå òåîðåòèêè è ïðàâîâå äû, à òàêæå ïðàêòèê -
óþùèå þðèñ òû ïðèäåðæè âà þòñÿ òîãî ìíåíèÿ, ÷òî
ñîâìåñò íàÿ ñîáñòâåííîñòü ïî ñàìîé ñâîåé ïðèðîäå
ïðåäïî ëà ãàåò òàêèå îòíîøåíèÿ ñîáñòâåííèêîâ ê
èìóùåñòâó, â êîòî ðûõ ïðåä âàðèòåëüíîå ñîã ëàñèå
âñåõ ñîñ îáñòâåííèêîâ ïðåäïî ëà ãàåòñÿ. Ýòó ñâ îþ
ïîçèö èþ îíè â îñíîâíîì îáîñíî âû âà þò òåì, ÷òî
ôðà çà “åñëè èíîå íå ïðåäóñìîòðåíî ñîã ëàøåíèåì
ó÷àñòíèêî â” ñâèäåòåëüñòâóåò î òîì, ÷òî äëÿ
ðàçðåøåíèÿ âîïðî ñà î ðàñïîðÿæåíèè èìóùåñòâîì,
ñòîðî íû ìîãóò ñîã ëàñèòüñÿ îá óñ òàíîâëåíèè äðóãîãî
ïîðÿäêà, êàêèì ÿâëÿåòñÿ, íàïðèìåð, ïðåä -
âàðèòåëüíîå ñîã ëàñèå, îä íàêî, ïðè îòñóòñòâèè
äîãîâîðåííîñòè, ñîã ëàñèå íà ðàñïîðÿæåíèå
èìóùåñòâîì ñàìî ñîáîé ïðåäïî ëà ãàåòñÿ, òî åñòü
çäåñü ñóùåñòâóåò ïðåçóìïöèÿ ñîã ëàñèÿ îäíîãî èç
ñîáñòâåííèêîâ íà ðàñïîðÿæåíèå îáùåé ñîâìåñòíîé
ñîáñòâåííîñòè äðóãèì èç íèõ. Ïîëó ÷àåòñÿ, ÷òî åñëè
îäèí èç ñîñ îáñòâåííèêîâ ðàñïîðÿæàòñÿ îáùåé
ñîâìåñòíîé ñîáñòâåííîñò üþ, òî þðèäè÷åñêèå
ïîñëåäñòâèÿ, âîçíèêøèå â ðåçóëü òàòå ýòîãî, êà ñà þòñÿ
âñåõ ñîñ îáñòâåííèêîâ. Ôàêòè÷åñêè, ýòà ïðåçóìïöèÿ
îç íà ÷àåò, ÷òî íå èçúÿâëåíèå íåñîã ëàñèÿ îäíîãî èç
ñîâìåñò íûõ ñîáñòâåííèêîâ îòíîñèòåëüíî äåéñòâèé
äðóãîãî ñîñ îáñòâåííè êà ïî ðàñïîðÿæåí èþ îáùèì
èìóùåñòâîì, ñâèäåòåëüñòâóåò î åãî ñîã ëàñèè. Ïðè
ýòîì, èç ÷. 3 ýòîé æå ñòàòüè 198 ÃÊ ÐÀ âûòå êàåò, ÷òî
îá óêà çàííîì íåñîã ëàñèè äîëæ íà áûòü îñâåäîìëå íà
äðó ãàÿ ñòîðî íà ñäåëêè, ïîêó ïàòåëü, èëè æå íå áóäåò
âîçìîæíîñòè â ñóä åáíîì ïîðÿäêå ïðèç íàòü äàíí óþ
ñäåëêó íåäåéñòâèòåëüíîé.

Â ñâÿçè ñ ýòèì ºø¸/0256/02/08 îò 17 àïðåëÿ
2009ã., çàê ëþ÷èë, ÷òî çàêîíî äàòåëü, ïî ñóòè, ïóòåì
äàííîãî ðåãóëèðî âàíèÿ óñ òàíîâèë, ÷òî ïðè
ðàñïîðÿæåíèè îáùèì ñîâìåñò íûì èìóùåñòâîì
îäíèì èç ó÷àñòíèêîâ îáùåé ñîâìåñòíîé
ñîáñòâåííîñòè, ñóùåñòâóåò ïðeçóìïöèÿ ñîã ëàñèÿ
äðóãèõ ó÷àñòíèêîâ è íàëè÷èÿ ó íåãî ïðàâîìî÷èÿ íà
çàê ëþ÷åíèå ñäåëêè ïî ðàñïîðÿæåí èþ îáùèì
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ñîâìåñò íûì èìóùåñòâîì . Óêà çàíí óþ ïîçèö èþ Êàñ -
ñàöèîí íûé ñóä ÐÀ íå ðàç ïîâòîðÿë â ïîñëåä óþùèõ
ñâîèõ ïîñ òàíîâëåíèÿõ .

Òàêèì îá ðàçîì, ïîëó ÷àåòñÿ, ÷òî êàæ äûé èç
ó÷àñòíèêîâ îáùåé ñîâìåñòíîé ñîáñòâåííîñòè èìeåò
ïðàâî ðàñïîðÿæàòüñÿ îáùèì ñîâìåñò íûì
èìóùåñòâîì áåç ïðåä âàðèòåëüíîãî èëè
äîïîëíèòåëüíîãî ñîã ëàñèÿ äðóãîãî ñîñ îáñòâåííè êà,
òàê êàê òàêîå ñîã ëàñèå ïðåäïî ëà ãàåòñÿ, åñëè èíîå íå
ïðåäóñìîòðåíî ñîã ëàøåíèåì ñîñ îáñòâåííèêîâ. Ñîã -
ëàñíî ïîçèöèè Êàñ ñàöèîííîãî ñó äà ÐÀ, èñê -
ëþ÷åíèåì èç ýòîãî ïðàâè ëà ÿâëÿåòñÿ äàðåíèå îáùåãî
ñîâìåñòíîãî èìóùåñò âà îäíèì èç ñîñ îáñòâåííèêîâ.
Òàê, ñóä ïîñ òàíîâèë, ÷òî ïðè ðàñïîðÿæåíèè îáùèì
ñîâìåñò íûì èìóùåñòâîì ïóòåì äàðåíèÿ íå äåéñòâóåò
ïðåçóìïöèÿ ñîã ëàñèÿ ñîñ îáñòâåííè êà, è íå îáõîäèìî
ñîã ëàñèå âñåõ ñîñ îáñòâåííèêîâ . Çäåñü Êàñ ñàöèîí -
íûé ñóä ñîñ ëàëñÿ íà ñòàò üþ 599 Ãðàæ äàíñêîãî
êîäåê ñà ÐÀ, êîòî ðàÿ óñ òà íàâëè âàåò, ÷òî äàðåíèå
èìóùåñò âà, íàõîäÿùåãîñÿ â îáùåé ñîâìåñòíîé
ñîáñòâåííîñòè, äîïóñ êàåòñÿ ïî ñîã ëàñ èþ âñåõ
ó÷àñòíèêîâ ñîâìåñòíîé ñîáñòâåííîñòè, ñ ñîá -
ëþäåíèåì ïðàâèë, ïðåäóñìîòðåí íûõ ñòàòüåé 198
Ãðàæ äàíñêîãî êîäåê ñà. 

Â êàêîé-òî ìåðå ïîíè ìàÿ ëîãèêó
ïðàâîïðèìåíèòåëÿ îòíîñèòåëüíî òîãî, ÷òî â Ðåñï -
óáëèêå Àðìåíèÿ ó÷àñòíè êàìè îáùåé ñîâìåñòíîé
ñîáñòâåííîñòè âñåã äà ÿâëÿþòñÿ ñóïðóãè, òî åñòü ëè öà,
èì åþùèå îáùåå õîçÿéñòâî, ñî îá ùà ïîëüç óþùèåñÿ
îáùåé ñîáñòâåííîñò üþ, èì åþùèå âîçìîæíîñòü
îñâåäîìèòüñÿ î íàìåðåíèè äðóãîãî ñîñ îáñòâåííè êà
îá îò÷óæäåíèè èìóùåñò âà, ñ÷è òàåì, îä íàêî, ÷òî íà
ïðàêòèêå ÷àñòî ìîãóò âîçíè êàòü ñëó ÷àè
íåîñâåäîìëåííîñòè îäíîãî èç ñóïðóãîâ î äåéñòâèÿõ
ïî ðàñïîðÿæåí èþ îáùèì èìóùåñòâîì.
Ñîîòâåòñòâåííî, íå âû ðàæåíèå íåñîã ëàñèÿ ïî ýòîìó
ïîâîäó ìîæåò áûòü ëèøü ñëåäñòâèåì òàêîé
íåîñâåäîìëåííîñòè. Ýòî, íà íàø âçãëÿä, ïîëíîñò üþ
ïîä ðû âàåò ãà ðàíòèðî âàííîå ÷. 1 ñò. 60 Kîíñòèòóöèè
ÐÀ, ñ èçìåíåíèÿìè îò 6 äå êà áðÿ 2015ã, ïðàâî
êàæäîãî ëè öà âëàäåòü, ïîëüçî âàòüñÿ è ðàñïîðÿæàòüñÿ
ïðè îáðåòåííîé íà çàêîííîì îñíî âàíèè
ñîáñòâåííîñò üþ ïî ñâîåìó óñìîòðåí èþ.

Áîëåå òîãî, ïðàâîïðèìåíèòåëü â ñâîåì
îòíîøåíèè ê èññëåäóåìîé ïðåçóìïöèè ïîøåë äàëüøå
è ñâîèì òîëêî âàíèåì, ôàêòè÷åñêè, ïðîèãíîðèðî âàë
âîçìîæ íûå ïîñëåäñòâèÿ åå ïðèìåíåíèÿ. Òàê, äëÿ íàñ
èíòåðåñ íûì ÿâëÿåòñÿ òîò ôàêò, ÷òî äàæå
îáñòîÿòåëüñò âà ÿâíî ñâèäåòåëüñòâ óþùèå î
íåîñâåäîìëåííîñòè îäíîãî èç ñóïðóãîâ î äåéñòâèÿõ
äðóãîãî ïî ðàñïîðÿæåí èþ îáùèì ñîâìåñò íûì
èìóùåñòâîì, è, âîçìîæíî, î åãî íåñîã ëàñèè, à òàêæå
îá îòñóòñòâèè ñîâìåñòíîãî õîçÿéñò âà ó ñóïðóãîâ, íå
ïðèíè ìà þòñÿ âî âíè ìàíèå ïðè ðåøåíèè âîïðî ñà î
íåäåéñòâèòåëüíîñòè ñäåëêè. Òàê, ïî äåëó íîìåð
º²ø¸/1023/0210 Êàñ ñàöèîí íûé ñóä, îòìåíÿÿ
ðåøåíèå Àïïåëÿöèîííîãî ñó äà ÐÀ îòìåòèë, ÷òî ôàêò

ðàñòîðæåííîãî áðà êà íà ìîìåíò çàê ëþ÷åíèÿ ñäåëêè
íå ìîæåò ñ÷è òàòüñÿ ôàêòè÷åñêèì îáñòîÿòåëüñòâîì,
òð åá óþùèì âíè ìàíèÿ íà ìîìåíò ðàçðåøåíèÿ âîïðî -
ñà î ïðèç íàíèè ñäåëêè íåäåéñòâèòåëüíîé . Áîëåå
òîãî, Êàñ ñàöèîí íûé ñóä òàêæå îïðîâåðã
âîçìîæíîñòü ïðèìåíåíèÿ ïðè êóïëå-ïðî äàæå îáùåé
ñîâìåñòíîé ñîáñòâåííîñòè ïîëîæåíèé ñò. 195 ÃÊ ÐÀ
î ïðåèìóùåñòâåííîì ïðàâå ïîêóïêè äîëè â îáùåé
ñîáñòâåííîñòè . Ïî ýòîìó ïîâîäó ñîã ëàñèìñÿ ñ
ïðîôåññîðîì Ñó õàíî âûì Å. À, ÷òî ýòîò âûâîä âûòå -
êàåò èç ëè÷íî-äîâåðèòåëüíîãî õà ðàêòå ðà
ïðàâîîòíîøåíèé ó÷àñòíèêîâ îáùåé ñîâìåñòíîé
ñîáñòâåííîñòè, äå ëà þùèé èõ þðèäè÷åñêè íå çàìåíè -
ìûìè , îä íàêî, íà íàø âçãëÿä, äåéñòâèå äàííîãî
ïðåèìóùåñòâåííîãî ïðà âà ïîêóïêè äîëè ìîãëî áû
ôàêòè÷åñêè ãà ðàíòèðî âàòü îñâåäîìëåííîñòü îäíîãî
èç ñîñ îáñòâåííèêîâ ïðè ðàñïîðÿæåíèè îáùèì
ñîâìåñò íûì èìóùåñòâîì äðóãèì ñîñ îáñòâåííèêîì.
Îä íàêî, ïîçèöèÿ Êàñ ñàöèîííîãî ñó äà ÐÀ áû ëà ÷åòêî
óñ òàíîâëå íà è â äàëüíåéøåì íå áû ëà êàêèì-ë èáî îá -
ðàçîì èçìåíå íà.

Òàêèì îá ðàçîì, ïîëó ÷àåòñÿ, ÷òî Êàñ ñàöèîí íûé
ñóä ÐÀ, óñ òà íàâëè âàÿ ïðåçóìïö èþ ñîã ëàñèÿ
ñîâìåñòíîãî ñîáñòâåííè êà, ïîëíîñò üþ ïðîèãíîðèðî -
âàë âàæíîñòü êàê åãî îñâåäîìëåííîñòè î çàê ëþ÷åíèè
ñäåëêè ïî ðàñïîðÿæåíèè îáùèì èìóùåñòâîì äðóãèì
ñîâìåñò íûì ñîáñòâåííèêîì, òàê è ïðåäîñ òàâëåíèÿ
åìó âîçìîæíîñòè äî êà çàòü ñâ îþ íåîñâåäîìëåííîñòü
è íåñîã ëàñèå. Ñîîòâåòñòâåííî, òà êàÿ ïîçèöèÿ Êàñ -
ñàöèîííîãî ñó äà ÐÀ ñòà ëà ïðåöåäåíò íûì òîëêî -
âàíèåì äëÿ ñóäîâ Ðåñï óáëèêè Àðìåíèÿ îòíîñèòåëüíî
ïðèíÿòèÿ èìè ýòîãî ôàê òà âî âíè ìàíèå ïðè
âûíåñåíèè ïîñ òàíîâëåíèé ïî èäåíòè÷ íûì äå ëàì.

Ìåæäó òåì, â âîïðîñå ïðèç íàíèÿ ñäåëêè ïî
ðàñïîðÿæåí èþ îáùèì èìóùåñòâîì
íåäåéñòâèòåëüíîé çàêîíî äàòåëü è ïðàâîïðèìåíèòåëü
ïðè äàëè âàæíîñòü  èíûì îáñòîÿòåëüñò âàì.

Òàê, Êàñ ñàöèîí íûé ñóä îòìå ÷àë, ÷òî äëÿ ïðèç -
íàíèÿ íåäåéñòâèòåëüíîé ñäåëêè ïî ðàñïîðÿæåí èþ
îáùèì ñîâìåñò íûì èìóùåñòâîì çàê ëþ÷åííîé îäíèì
èç ñîñ îáñòâåííèêîâ, íåäîñ òàòî÷åí ëèøü ôàêò
îñâåäîìëåííîñòè äðóãîé ñòîðî íû, ïîêó ïàòåëÿ, î
áðàêå ó÷àñòíèêîâ ñîâìåñòíîé ñîáñòâåííîñòè. Òàêîå
òð åáî âàíèå ìîæåò áûòü óäîâëåòâîðåíî ñóäîì òîëüêî
ïðè îäíîâðåìåííîì íàëè÷èè äâóõ óñëîâèé, êîòî -
ðûìè ÿâëÿþòñÿ: 

1. îòñóòñòâèå ïîëíîìî÷èé, íå îáõîäè ìûõ äëÿ
çàê ëþ÷åíèÿ îñïîðèìîé ñäåëêè ó÷àñòíèêîì îáùåé
ñîâìåñòíîé ñîáñòâåííîñòè, 

2. çíàíèå äðóãîé ñòîðî íû ñäåëêè îá ýòîì èëè
íàëè÷èå î÷åâèäíîé âîçìîæíîñòè ðàçóìíî ïðåäïî ëà -
ãàòü îá ýòîì .

Äëÿ âûÿâëåíèÿ ïðîòèâîðå÷èé â âûøåó êà çàí íûõ
ïîñ òàíîâëåíèÿõ Êàñ ñàöèîííîãî ñó äà ÐÀ è áóê -
âàëüíîãî òîëêî âàíèÿ çàêîíî äàòåëüòñ âà Àðìåíèè, ïð -
îà íàëèçèðóåì èõ â ñîïîñ òàâëåíèè. 

Êàê áûëî îòìå÷åíî âûøå, äëÿ óñ òàíîâëåíèÿ
íåäåéñòâèòåëüíîñòè ñäåëêè ïî ðàñïîðÿæåí èþ îáùèì
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ñîâìåñò íûì èìóùåñòâîì äëÿ ñó äà âàæíî 2 ôàê òà:
îòñóòñòâèå ïîëíîìî÷èé ó ðàñïîðÿæà þùåãîñÿ
ñîâìåñòíîãî ñîáñòâåííè êà è çíàíèå, èëè
âîçìîæíîñòè çíàíèÿ îá ýòîì äðóãîé ñòîðî íû, ò.å.
åñëè äðó ãàÿ ñòîðî íà çàâåäîìî çíà ëà èëè äîëæ íà áû -
ëà çíàòü îá ýòîì. Ýòè óñëîâèÿ óñ òàíîâëå íû
íåïîñðåäñòâåííî â ÷. 3 ñò. 198 ÃÊ ÐÀ.

Äàííîå ðåãóëèðî âàíèå óñ òà íàâëè âàåò
ïðåäïîëîæåíèå ñîã ëàñèÿ ñîñ îáñòâåííèêîâ íà
äåéñòâèÿ äðóãèõ ñîñ îáñòâåííèêîâ ïî ðàñïîðÿæåí èþ
îáùèì ñîâìåñò íûì èìóùåñòâîì. Òî åñòü, ñîã ëàñèå
ñîñ îáñòâåííèêîâ ñ÷è òàåòñÿ äîñòèãíó òûì, äî òåõ ïîð,
ïî êà êòî-ë èáî èç ñîñ îáñòâåííèêîâ íå îñ ïàðè âàåò ëå -
ãàëüíîñòü ñäåëêè è íå äî êà çû âàåò, ÷òî äåôåêò íûå
ïðàâîîòíîøåíèÿ óäîâëåòâîðÿþò âñå óñëîâèÿ, óêà çàí -
íûå âî âòîðîì ïðåäëîæåíèè ÷àñòè 3 ñòàòüè 198 ÃÊ
ÐÀ. Ïîëó ÷àåòñÿ, ÷òî ïðè îáùåé ñîâìåñòíîé
ñîáñòâåííîñòè ñîã ëàñèå ñîñ îáñòâåííèêîâ ïðåäïî ëà -
ãàåòñÿ äî òåõ ïîð, ïî êà íå äîñòèãíóòî “äðóãîå ñîã -
ëàøåíè å” . 

Îä íàêî òîëêî âàíèå ÷. 3 ñò. 198
ïðàâîïðèìåíèòåëåì âûÿâèëî íå ìàëî ïðîòèâîðå÷èé â
çàêîíî äàòåëüíîì çàêðåïëåíèè è ïðèìåíåíèè äàííîé
ñòàòüè. Òàê, åñëè ïð îà íàëèçèðî âàòü âûøåó êà çàí íûå
òîëêî âàíèÿ Êàñ ñàöèîííîãî ñó äà î íàëè÷èè
ïðåçóìïöèè ñîã ëàñèÿ ñîñ îáñòâåííè êà, ñòàíîâèòüñÿ
î÷åâèäíî, ÷òî ðàñïîðÿæà þùèéñÿ ñîñ îáñòâåííèê,
ôàêòè÷åñêè âñåã äà óï ðàâîìî÷åí íà ýòî, íå çàâèñèìî
îò îñâåäîìëåííîñòè è ðåàëüíîé âîëè äðóãîãî ñîñ -
îáñòâåííè êà. Áîëåå òîãî, â Àðìåíèè ïðåçóìïöèÿ
ôàêòè÷åñêè ðàñïðîñò ðàíÿåòñÿ íà ñäåëêè, çàê ëþ ÷à -
þùèåñÿ ïî ïîâîäó ëþ áîãî èìóùåñò âà, à
óäîâëåòâîðåíèå òð åáî âàíèé î ïðèç íàíèè ñäåëêè
íåäåéñòâèòåëüíîé âñåã äà ñâÿçàíî ñ èíôîðìèðî -
âàííîñò üþ ïðè îáðå òàòåëÿ î ñâîåì íåñîã ëàñèè
ñóïðóãîì, îñ ïàðè âà þùèì ñäåëêè. Ýòî, íà íàø
âçãëÿä, íå âñåã äà öåëåñî îá ðàçíî è íå âñåã äà
âîçìîæíî. 

Ïîëó ÷àåòñÿ, ÷òî íå îáõîäèìîñòü îïðåäåëåíèÿ
íàëè÷èÿ âòîðîãî ôàê òà, òî åñòü, çíàíèÿ îá îòñóòñòâèè
ïîëíîìî÷èé ó ðàñïîðÿæà þùåãîñÿ ñîñ îáñòâåííè êà,
âîçíè êàåò ëèøü â òîì ñëó ÷àå, êîã äà îòäåëü íûå
ðåãóëèðî âàíèÿ ïðàâîìî÷èé ïðåäóñìîòðå íû ñîã -
ëàøåíèåì ñîñ îáñòâåííèêîâ, ò.å. áðà÷ íûì êîíò -
ðàêòîì ñóïðóãîâ.

Â ðåçóëü òàòå, ïîëó ÷àåòñÿ, ÷òî äàæå ïðè íàëè÷èè
óñëîâèé íåäåéñòâèòåëüíîñòè ñäåëêè, íåîñâåäîìëåí -
íûé ñîáñòâåííèê, ñîã ëàñèå êîòîðîãî ïðå çþìèðóåòñÿ
ïðè çàê ëþ÷åííèè ñäåëêè ïî ðàñïîðÿæåí èþ îáùèì
èìóùåñòâîì, ëè øàåòñÿ ïðàâîâîé âîçìîæíîñòè âîññ -
òàíîâèòü ñâîè íàðóøåí íûå ïðà âà ïîñðåäñòâîì ïðèç -
íàíèÿ ñäåëêè íåäåéñòâèòåëüíîé. 

Ñîïîñ òàâèì äàííîå ïîíè ìàíèå èíñòèòó òà îáùåé
ñîâìåñòíîé ñîáñòâåííîñòè è ïðèìåíåíèÿ
ïðåçóìïöèè ñîã ëàñèÿ ñîñ îáñòâåííè êà ïðè
ðàñïîðÿæåíèè îáùèì èìóùåñòâîì äðóãèì èç ñîñ -
îáñòâåííèêîâ ñî ñò. 275 ÃÊ ÐÀ, êîòî ðàÿ ðàñïðîñò -
ðàíÿåòñÿ íà âñå ôîð ìû ñîáñòâåííîñòè, âê ëþ ÷àÿ

îáù óþ ñîâìåñòí óþ ñîáñòâåííîñòü. Èòàê, ÷. 1 äàííîé
ñòàòüè óñ òà íàâëè âàåò: 

“Åñëè èìóùåñòâî âîçìåçäíî ïðè îáðåòåíî ó ëè -
öà, êîòîðîå íå èìåëî ïðà âà åãî îò÷óæ äàòü, î ÷åì
ïðè îáðå òàòåëü íå çíàë è íå ìîã çíàòü (äîáðîñîâåñò -
íûé ïðè îáðå òàòåëü), òî ñîáñòâåííèê âï ðàâå èñòð åáî -
âàòü ýòî èìóùåñòâî îò ïðè îáðå òàòåëÿ òîëüêî â ñëó -
÷àå, êîã äà èìóùåñòâî óòåðÿíî ñîáñòâåííèêîì èëè
ëèöîì, êîòîðîìó èìóùåñòâî áûëî ïåðå äàíî
ñîáñòâåííèêîì âî âëàäåíèå, èëè ïîõèùåíî ó òîãî èëè
äðóãîãî, èëè âû á ûëî èç èõ âëàäåíèÿ èíûì ïóòåì
ïîìèìî èõ âîëè.”

Èç óêà çàííîãî ðåãóëèðî âàíèÿ âûòå êàåò, ÷òî
äàæå ïðè òîì, ÷òî ïðè îáðå òàòåëü ïî ñäåëêå
âîçìåçäíîãî îò÷óæäåíèÿ îáùåãî ñîâìåñòíîãî
èìóùåñò âà íå çíàë è íå ìîã çíàòü îá îòñóòñòâèè
ïîëíîìî÷èé ó ñîâìåñòíîãî ñîáñòâåííè êà, äðóãîé èç
ñîñ îáñòâåííèêîâ ôàêòè÷åñêè ìîæåò èñòð åáî âàòü
îáùåå ñîâìåñòíîå èìóùåñòâî ó íåãî åñëè äî êàæåò,
÷òî, íàïðèìåð, îíî âû á ûëî èç åãî âëàäåíèÿ ïîìèìî
åãî âîëè.

Ñîîòâåòñòâåííî, âîçíè êàåò ïðîòèâîðå÷èå ìåæäó
÷. 1 ñò. 275 è ÷. 3 ñò. 198 ÃÊ ÐÀ. Òàê, ïåð âàÿ èç íèõ
óñ òà íàâëè âàåò, ÷òî ïðè ðàñïîðÿæåíèè îäíèì èç ñîñ -
îáñòâåííèêîâ îáùèì ñîâìåñò íûì èìóùåñòâîì áåç
âîëè/ñîã ëàñèÿ äðóãîãî ñîñ îáñòâåííè êà è íå çíàíèÿ
îá ýòîì ïðè îáðå òàòåëÿ ïî ñäåëêå, ñîñ îáñòâåííèê
èìååò ïðàâî èñòð åáî âàòü ñâîå èìóùåñòâî ó
äîáðîñîâåñòíîãî ïðè îáðå òàòåëÿ. Ìåæäó òåì, ýòî
ïîëîæåíèå íàïðÿìóþ ïðîòèâîðå÷èò ïîëîæåíèÿì ÷. 3
ñò. 198 ÃÊ ÐÀ è ñîîòâåòñòâ óþùèì ïðåöåäåíò íûì
òîëêî âàíèÿì Êàñ ñàöèîííîãî ñó äà ÐÀ. 

Ñîã ëàñèìñÿ ñ òåì, ÷òî ñêîðåå âñåãî íà ïðàêòèêå
âîïðîñ ñîñòîÿë â òîì, ÷òî ïðè ðàñïîðÿæåíèè îáùèì
ñîâìåñò íûì èìóùåñòâîì îäíèì èç ñîñ îáñòâåííèêîâ,
äðóãîé ñóïðóã, íåêîòîðîå âðåìÿ ñïóñòÿ, ìîæåò
îñïîðèòü ñäåëêó íà îñíî âàíèè åå çàê ëþ÷åíèÿ ïðè
îòñóòñòâèå åãî/åå ñîã ëàñèÿ . Ïðè ñäåë êàõ, íå òð åá -
óþùèõ íî òàð èàëüíîãî óäîñòîâåðåíèÿ, òàêèõ êàê
ñäåëêè ïî îò÷óæäåí èþ àêöèé èëè äâèæèìîãî
èìóùåñò âà, îð ãà íû, îñóùåñòâëÿþùèå ïåðå äà÷ó ïðà -
âà ñîáñòâåííîñòè, íå ïðîâåðÿþò ôàêò íàëè÷èÿ äðóãèõ
ïðàâ íà ýòî èìóùåñòâî. Áîëåå òîãî, çà äà ÷à
îñëîæíÿåòñÿ òîã äà, êîã äà ýòî èìóùåñòâî çàêðåïëåíî
òîëüêî íà èìÿ îäíîãî èç ñóïðóãîâ. Îä íàêî â ýòèõ ñëó -
÷àÿõ, ñ÷è òàåì, ÷òî íà îñíî âàíèè ÷. 3 ñò. 198 ÃÊ ÐÀ
äîáðîñîâåñò íûé ïîêó ïàòåëü äîëæåí áûòü çàùèùåí
îò òàêèõ èñêîâ íåîñâåäîìëåííîãî è íåñîã ëàñíîãî ñ
îò÷óæäåíèåì îáùåãî èìóùåñò âà ñîñ îáñòâåííè êà,
òàê êàê ñóä ïî ïðèìåíåí èþ ýòîé íîð ìû ìîæåò îò êà -
çàòü â óäîâëåòâîðåíèè èñ êà íåó ÷àñòâî âàâøåãî â çàê -
ëþ÷åíèè ñäåëêè ñóïðó ãà î ïðèç íàíèè ñäåëêè
íåäåéñòâèòåëüíîé òîëüêî ëèøü íà òîì îñíî âàíèè, ÷òî
ïîêó ïàòåëü íå çíàë è íå ìîã çíàòü î íàëè÷èè ïðà âà
ñîâìåñòíîé ñîáñòâåííîñòè íà èìóùåñòâî. Â ýòîì
ñëó ÷àå ñóïðóã èìååò ïðàâî îá ðàòèòüñÿ â ñóä ïðîòèâ
äðóãîãî ñóïðó ãà ñ òð åáî âàíèåì î âîçìåùåíèè ñâîåãî
óùå ðá à.
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Òàêèì îá ðàçîì, ñ÷è òàåì, ÷òî âûøåó êà çàííîå
ïðåöåäåíòíîå òîëêî âàíèå è ïðèìåíåíèå ïðåçóìïöèè,
ôàêòè÷åñêè, ïðîòèâîðå÷èò áóê âàëüíîìó òîëêî âàí èþ
íîðì çàêîíî äàòåëüñò âà è íå ðå øàåò ñïîð íûå âîïðî -
ñû è ïðîòèâîðå÷èÿ, ïîÿâëÿþùèåñÿ íà ïðàêòèêå, à,
íà îáîðîò, òîëüêî óñóã óáëÿåò èõ.

Â ðåçóëü òàòå ýòîãî ïðîòèâîðå÷èâîãî òîëêî âàíèÿ
Êàñ ñàöèîí íûì ñóäîì íîð ìû îá îáùåì ñîâìåñòíîì
èìóùåñòâå, â 2012 ãîäó Êîíñòèòóöèîí íûé ñóä
Ðåñïóáëèêè Àðìåíèÿ ðàññìîòðåë âîïðîñ
ñîîòâåòñòâèÿ ÷. 3 ñò. 198 ÃÊ ÐÀ Êîíñòèòóöèè Ðåñï -
óáëèêè Àðìåíèÿ. Çäåñü Êîíñòèòóöèîí íûé ñóä
îòìåòèë, ÷òî â ÷. 3 ñò. 198 â àñïåêòå
êîíñòèòóöèîííîñòè íåò êàêîé-ë èáî
íåîïðåäåëåííîñòè èëè ïð îáå ëà. Îä íàêî,
Êîíñòèòóöèîí íûé ñóä óñ òàíîâèë, ÷òî:

“[...] ñàì ôàêò ñîâìåñòíîé ñîáñòâåííîñòè íå
ìîæåò ïðåäïî ëà ãàòü íàëè÷èå ó êàæäîãî èç ñîâ -
ëàäåëüöåâ ïîëíîìî÷èÿ ïî ðàñïîðÿæåí èþ ñîâìåñò -
íûì èìóùåñòâîì ïî ñâîåìó óñìîòðåí èþ. Ïîä îáíîå
ïðåäïîëîæåíèå âî âñåõ òåõ ñëó ÷àÿõ, êîã äà â
ñîîòâåòñòâèè ñ ïîðÿäêîì, ïðåäóñìîòðåí íûì çàêîíîì
î ãîñó äàðñòâåííîé ðåãèñò ðàöèè ïðàâ íà èìóùåñòâî,
îïðåäåëåí êîíêðåò íûé êðóã ñîâ ëàäåëüöåâ ëèáî îíè
êàê òàêî âûå ïðèç íà íû â ñèëó çàêî íà, â
ïðàâîïðèìåíèòåëüíîé ïðàêòèêå íå îáõîäèìî
èñêëþ÷èòü [...]” . 

Áîëåå òîãî, îá ðà ùàÿñü ê ïðàâîïðèìåíòèòåëüíîé
ïðàêòèêå ÷. 3 ñò. 198, Êîíñòèòóöèîí íûé ñóä ÐÀ
îòìåòèë, ÷òî:  

“[...] â ðåçóëü òàòå ðàçâèòèÿ ïðàâî âûõ ïîçèöèé
Êîíñòèòóöèîííîãî Ñó äà ÐÀ, òîëêî âàíèå, äàííîå â
ðåøåíèè ïî ãðàæ äàíñêîìó äåëó îò 27.12.2011ã.
íîìåð º²ø¸/1023/02/10, ïîñòîëüêó, ïîñêîëüêó
àêöåíò äå ëàåòñÿ íà ïðåçóìïö èþ íàëè÷èÿ ïðà âà íà
ñîâåðøåíèå ñäåëêè ó îäíîãî èç ñîâ ëàäåëüöåâ, ñîâåð -
øà þùåãî ñäåëêó, íå âûñòó ïàåò â ïðÿìîå
ïðîòèâîðå÷èå ñ êîíñòèòóöèîííî-ï ðàâî âûì ñîäåð -
æàíèåì íîð ìû çàêî íà. Îä íàêî ýòî â òî æå âðåìÿ íå
îç íà ÷àåò íàëè÷èå ó ó÷àñòíè êà, ñîâåð øà þùåãî
ñäåëêè ïî ðàñïîðÿæåí èþ èìóùåñòâîì, íå -
îáõîäèìîãî ïîëíîìî÷èÿ íà îò÷óæäåíèå
ÿâëÿþùåãîñÿ ñîâìåñòíîé ñîáñòâåííîñò üþ èìóùåñò -
âà â òåõ ñëó ÷àÿõ:

a) êîã äà ïðà âà ñîâ ëàäåëüöåâ ïîëó÷èëè ãîñó -
äàðñòâåíí óþ ðåãèñò ðàö èþ è â ñâèäåòåëüñòâå î
ðåãèñò ðàöèè ïðà âà ñîáñòâåííîñòè ÷åòêî óêà çàíî, ÷òî
èìóùåñòâî ïðè íàäëåæèò êîíêðåò íûì ñîáñòâåííè êàì
íà ïðàâå ñîáñòâåííîñòè;

á) êîã äà â ïîðÿäêå è ñëó ÷àÿõ, ïðåäóñìîòðåí íûõ
ñòàòüåé 18 Çàêî íà ÐÀ “Î ãîñó äàðñòâåííîé
ðåãèñòðàöèè ïðà âà íà èìóùåñòâ î”, ïðà âà è îã -
ðàíè÷åíèÿ íà èìóùåñòâî âîçíè êà þò íà îñíî âàíèè
çàêî íà è èì åþò þðèäè÷åñê óþ ñèëó íå çàâèñèìî îò
ãîñó äàðñòâåííîé ðåãèñò ðàöèè.

Â óêà çàí íûõ ñëó ÷àÿõ îò÷óæäåíèå èìóùåñò âà
ìîæåò èìåòü ìåñòî òîëüêî â óñëîâèÿõ ïîçèòèâíîãî
âîëåè çúÿâëåíèÿ êàæäîãî èç ñîâ ëàäåëüöåâ ñîã ëàñíî

òð åáî âàí èþ ÷. 2 ñòàòüè 198 Ãðàæ äàíñêîãî êîäåê ñà
ÐÀ”.

Ñëåäóåò îòìåòèòü, ÷òî òîé æå ïîçèöèè
ïðèäåðæè âà ëàñü Ïà ëà òà àäâî êàòîâ ÐÀ, êîòî ðàÿ, â
ñâîåì çàê ëþ÷åíèè ïî äàííîìó äåëó, íàðÿäó ñ
ñîîòâåòñòâóþùèì àíàëèçîì, îòìåòè ëà, ÷òî:

“[Ïðè òîëêî âàíèè, äàííûì Êàñ ñàöèîí íûì
ñóäîì ÐÀ] ïîëó ÷àåòñÿ, ÷òî ïðàâîìî÷èå
ðàñïîðÿæåíèÿ […] ìîæåò áûòü îñóùåñòâëåíî
ïîñðåäñòâîì ïàññèâ íûõ äåéñòâèé ñîñ îáñòâåííè êà è
äàæå ïðè îòñóòñòâèè âîëè, ÷òî […] íåäîïóñòèìî. Íà -
îáîðîò, ïðàâîìî÷èå ðàñïîðÿæåíèÿ, òî åñòü
âîçìîæíîñòü îïðåäåëèòü áóäóùåå èìóùåñò âà, ìîæåò
áûòü îñóùåñòâëåíî àêòèâ íûìè äåéñòâèÿìè, è áîëåå
òîãî, ÷åòêèì âîëåè çúÿâëåíèåì. Áîëåå òîãî, ÷. 2 ñò.
198 ïðÿìî ñâèäåòåëüñòâóåò îá ýòîì [...]”.

Òàêèì îá ðàçîì, êàê Ïà ëà òà àäâî êàòîâ ÐÀ, òàê è
Êàñ ñàöèîí íûé ñóä ÐÀ îïðîâåðãëè öåëåñî îá ðàçíîñòü
äåéñòâèÿ ïðåçóìïöèè ñîã ëàñèÿ îäíîãî èç ñîâìåñò íûõ
ñîñ îáñòâåííèêîâ ïðè ðàñïîðÿæåíèè îáùåé
ñîâìåñòíîé ñîáñòâåííîñò üþ äðóãèì èç
ñîñîáñòâåííèêîâ.

Îä íàêî, íåñìîòðÿ íà âûøåó êà çàíí óþ îöåíêó
Êîíñòèòóöèîííîãî ñó äà, Êàñ ñàöèîí íûé ñóä
ïðîäîëæèë â ñâîèõ äàëüíåéøèõ ïîñ òàíîâëåíèÿõ ññû -
ëàòüñÿ è ïåðåóñ òà íàâëè âàòü ïðèìåíåíèå ïðåçóìïöèè,
òàêèì îá ðàçîì óñóã óáëÿÿ ñèò óàö èþ íàðóøåíèÿ ïðàâ
÷åëîâå êà .  

Òàêèì îá ðàçîì, ñ÷è òàåì, ÷òî ðàçðåøåíèå ïð -
îáëå ìû ïðîòèâîðå÷èÿ íîðì çàêîíî äàòåëüñò âà è óñ -
òàíîâëåííîé ïðàâîïðèìåíèòåëüíîé ïðàêòèêè, çàê ëþ -
÷àåòñÿ íå â àáñò ðàêòíîì òîëêî âàíèè óêà çàííîé
ïðàâîâîé íîð ìû, à â îò êàçå îò ïðåçóìöèè ñîã ëàñèÿ
ïðè ñäåë êàõ ïî ðàñïîðÿæåí èþ îáùèì ñîâìåñò íûì
èìóùåñòâîì.

Ìåæäó òåì, íå îáõîäèìî ïðèç íàòü, ÷òî,
íàïðèìåð, â Ðîññèéñêîé Ôåäå ðàöèè ïðåçóìïöèÿ ñîã -
ëàñèÿ îáùåãî ñîâìåñòíîãî ñîáñòâåííè êà ôàêòè÷åñêè
óñ òàíîâëå íà â çàêîíî äàòåëüñòâå è ýôôåêòèâíî
ôóíêöèîíèðóåò. Îä íàêî ðîññèéñêèé çàêîíî äàòåëü,
íàðÿäó ñ çàêðåïëåíèåì ïîä îáíîé ïðåçóìïöèè, ïî çà -
áîòèëñÿ òàêæå îá óñ òàíîâëåíèè ìå õàíèçìîâ, íàï -
ðàâëåí íûõ íà óðàâíîâåøè âàíèå è ìèíèìè çàö èþ
ðèñêîâ, âûòå êà þùèõ èç íåå. 

Â ÷àñòíîñòè, ñîã ëàñíî ÷. 2 ñò. 35 Ñåìåéíîãî
êîäåê ñà ÐÔ, ïðè ñîâåðøåíèè îäíèì èç ñóïðóãîâ
ñäåëêè ïî ðàñïîðÿæåí èþ îáùèì èìóùåñòâîì
ñóïðóãîâ ïðåäïî ëà ãàåòñÿ, ÷òî îí äåéñòâóåò ñ ñîã ëàñèÿ
äðóãîãî ñóïðó ãà. Ìåæäó òåì, âòîðîé ïà ðàã ðàô òîé
æå ÷àñòè ñîäåðæèò èäåíòè÷íîå àðìÿíñêîìó
ðåãóëèðî âàíèå, ñîã ëàñíî êîòîðîìó ñäåë êà,
ñîâåðøåí íàÿ îäíèì èç ñóïðóãîâ ïî ðàñïîðÿæåí èþ
îáùèì èìóùåñòâîì ñóïðóãîâ, ìîæåò áûòü ïðèç íà íà
ñóäîì íåäåéñòâèòåëüíîé ïî ìîòè âàì îòñóòñòâèÿ ñîã -
ëàñèÿ äðóãîãî ñóïðó ãà òîëüêî ïî åãî òð åáî âàí èþ è
òîëüêî â ñëó ÷àÿõ, åñëè äî êà çàíî, ÷òî äðó ãàÿ ñòîðî íà
â ñäåëêå çíà ëà èëè çàâåäîìî äîëæ íà áû ëà çíàòü î
íåñîã ëàñèè äðóãîãî ñóïðó ãà íà ñîâåðøåíèå äàííîé
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ñäåëêè.
Îä íàêî çäåñü äëÿ íàñ èíòåðåñ ïðåäñ òàâëÿåò ÷. 3

òîé æå ñòàòüè, ãäå ñîäåð æàòüñÿ îïðåäåëåí íûå
èñêëþ÷åíèÿ èç óêà çàííîãî ïðàâè ëà è ìå õàíèç ìû
çàùè òû ïðàâ êàê ñóïðóãîâ-ñîñ îáñòâåííèêîâ, òàê è èõ
êðåäèòîðîâ. Òàê, ÷. 3 ñò. 35 Ñåìåéíîãî êîäåê ñà ÐÔ
óñ òà íàâëè âàåò, ÷òî äëÿ çàê ëþ÷åíèÿ îäíèì èç
ñóïðóãîâ ñäåëêè ïî ðàñïîðÿæåí èþ èìóùåñòâîì, ïðà -
âà íà êîòîðîå ïîäëå æàò ãîñó äàðñòâåííîé ðåãèñò -
ðàöèè, ñäåëêè, äëÿ êîòîðîé çàêîíîì óñ òàíîâëå íà
îáÿçàòåëü íàÿ íî òàð èàëü íàÿ ôîð ìà, èëè ñäåëêè,
ïîäëå æàùåé îáÿçàòåëüíîé ãîñó äàðñòâåííîé ðåãèñò -
ðàöèè, íå îáõîäèìî ïîëó÷èòü íî òàð èàëüíî
óäîñòîâåðåííîå ñîã ëàñèå äðóãîãî ñóïðó ãà. Áîëåå
òîãî, âòîðîé ïà ðàã ðàô ýòîé æå ÷àñòè óñ òà íàâëè âàåò
ñîê ðàùåí íûå ñðîêè èñêîâîé äàâíîñòè äëÿ ïðå -
äúÿâëåíèÿ èñ êà î ïðèç íàíèè ñäåëêè
íåäåéñòâèòåëüíîé ñóïðóãîì, ÷üå íî òàð èàëüíî
óäîñòîâåðåííîå ñîã ëàñèå íà ñîâåðøåíèå óêà çàííîé
ñäåëêè íå áûëî ïîëó÷åíî. Òàê, óêà çàí íûé ñóïðóã âï -
ðàâå òð åáî âàòü ïðèç íàíèÿ ñäåëêè íåäåéñòâèòåëüíîé â
ñóä åáíîì ïîðÿäêå â òå÷åíèå ãî äà ñî äíÿ, êîã äà îí óç -
íàë èëè äîëæåí áûë óç íàòü î ñîâåðøåíèè äàííîé
ñäåëêè.

Òàêèì îá ðàçîì,  ïðåçóìïöèÿ ñîã ëàñèÿ
ôàêòè÷åñêè îã ðàíè÷è âàåòñÿ ïîñðåäñòâîì óêà çàíèÿ
íà íå îáõîäèìîñòü íî òàð èàëüíîãî óäîñòîâåðåíèÿ ñîã -
ëàñèÿ ñóïðó ãà â ñëó ÷àÿõ îò÷óæäåíèÿ íåäâèæèìîñòè è
ñîâåðøåíèÿ ñäåëêè, òð åá óþùåé íî òàð èàëüíîãî
óäîñòîâåðåíèÿ è (èëè) ãîñó äàðñòâåííîé ðåãèñò ðàöèè.

Áîëåå òîãî, ïîëó ÷àåòñÿ, ÷òî â Ðîññèéñêîé Ôåäå -
ðàöèè åñëè ñîã ëàøåíèåì ìåæäó îáùèìè ñîâìåñò -
íûìè ñîáñòâåííè êàìè óñ òàíîâëåíî îã ðàíè÷åíèå î
òîì, ÷òî îïðåäåëåí íûå ñäåëêè äîëæ íû ñîâåð øàòüñÿ
ñ ïðåäîñ òàâëåíèåì ïîëíîìî÷èé íà åå ñîâåðøåíèå îò
äðóãîãî ñîñ îáñòâåííè êà, òî ïðåçóìïöèÿ âñå ðàâíî
ïðîäîë æàåò äåéñòâî âàòü, è ñäåëêè, çàê ëþ÷åí íûå áåç
ïðåäîñ òàâëåíèÿ ñîîòâåòñòâ óþùåãî ïîëíîìî÷èÿ,
áóäóò äåéñòâèòåëü íû, êðîìå ñëó ÷àåâ  îòñóòñòâèÿ ó
ó÷àñòíè êà, ñîâåðøèâøåãî ñäåëêó, íå îáõîäè ìûõ
ïîëíîìî÷èé, åñëè äî êà çàíî, ÷òî äðó ãàÿ ñòîðî íà â
ñäåëêå çíà ëà èëè çàâåäîìî äîëæ íà áû ëà çíàòü îá
ýòîì (ñì. ï. 3 ñò. 253 ÃK ÐÔ). Òî åñòü, çäåñü ñäåë êà,
ñîâåðøåí íàÿ ñ íàðóøåíèåì ïðàâèë ï. 3 ñò. 35
Ñåìåéíîãî Êîäåê ñà ÐÔ, ñ÷è òàåòñÿ îñïîðèìîé ïî
îáùèì îñíî âàíèÿì, è â îòñóòñòâèå ïðåçóìïöèè ñîã -
ëàñèÿ, áðåìÿ åå äî êà çû âàíèÿ íåñåò ñîñ îáñòâåííè ê,
ñîâåðøèâøèé ñäåëêó.

Òàêèì, îá ðàçîì, â Ðîññèéñêîé Ôåäå ðàöèè
ïðèìåíåíèå ïðåçóìïöèè ñîã ëàñèÿ ñîñ îáñòâåííè êà
ïðè ðàñïîðÿæåíèè îáùèì ñîâìåñò íûì èìóùåñòâîì
èñõîäèò èìåííî èç çàêîíî äàòåëüíîãî çàêðåïëåíèÿ,
âê ëþ ÷àÿ òàêæå íåêîòî ðûå ìå õàíèç ìû ïî ìèíèìè -
çàöèè ïîòåðü ãðàæ äàí, â ÷àñòíîñòè ïðèìåíåíèå
äàííîé ïðåçóìïöèè ôàêòè÷åñêè òîëüêî â îòíîøåíèè
ñäåëîê ïî ðàñïîðÿæåí èþ íåäîðîãèì èìóùåñòâîì,
ïðè íàäëå æàùèì ñóïðó ãàì. Ïîëó ÷àåòñÿ, ÷òî íåñìîòðÿ
íà òî, ÷òî çàêîíî äàòåëü â ÐÔ çàêðåïèë äàíí óþ
ïðåçóìïö èþ, îä íàêî îí òàêæå îáåñïå÷èë
óðàâíîâåøè âàíèå ðèñêîâ, ñâÿçàí íûõ åå
ïðèìåíåíèåì. 

Â çàê ëþ÷åíèå îòìåòèì, ÷òî â Ðåñï óáëèêå
Àðìåíèÿ çàêîíî äàòåëü ôàêòè÷åñêè óñ òà íàâëè âàÿ
äàí íûé ïðèíöèï ïóòåì òîëêî âàíèÿ íîðì çàêîíî -
äàòåëüñò âà, íå îáåñïå÷èë ïðèíÿòèå ñîîòâåòñòâ óþùèõ
ìå õàíèçìîâ äëÿ óñò ðàíåíèÿ âîçìîæ íûõ ðèñêîâ ïðè
åå ïðèìåíåíèè. 

Ðåøåíèå äàííîãî âîïðî ñà ìû âèäèì â
ïðèìåíåíèè áóê âàëüíîãî òîëêî âàíèÿ ñò. 198 ÃK ÐÀ è
îò êàçå îò ïðåçóìïöèè ñîã ëàñèÿ ïðè ñäåë êàõ ïî
ðàñïîðÿæåí èþ ñîâìåñò íûì èìóùåñòâîì, ÷òî
ïîçâîëèëî áû ñîñ îáñòâåííèêó ïðèç íàòü ñäåëêó, çàê -
ëþ÷åíí óþ ïðè îòñóòñòâèè åãî ñîã ëàñèÿ,
íåäåéñòâèòåëüíîé ïðè ëþ áîì ñëó ÷àå íàðóøåíèÿ òð -
åáî âàíèé óêà çàí íûõ â ÷. 2 äàííîé ñòàòüè. 

Ìåæäó òåì, åñëè æå çàêîíî äàòåëü è
ïðàâîïðèìåíèòåëü ïðèäåðæè âà þòñÿ ïîçèöèè, ñîã -
ëàñíî êîòîðîìó íàøåìó îáùåñòâó è ãîñó äàðñòâó äàí -
íàÿ ïðåçóìïöèÿ êàêèì-ë èáî îá ðàçîì íå îáõîäè ìà, òî
ñ÷è òàåì, ÷òî äîëæ íû áûòü âíåñå íû ñîîòâåòñòâ -
óþùèå çàêîíî äàòåëü íûå èçìåíåíèÿ â Ãðàæ äàíñêèé è
Ñåìåé íûé êîäåê ñû ÐÀ, íàï ðàâëåí íûå íà îã -
ðàíè÷åíèå ñëó ÷àåâ äåéñòâèÿ ïðåçóìïöèè è óñ -
òàíîâëåíèå ìå õàíèçìîâ, óðàâíîâåøè âà þùèõ ðèñêè
âûòå êà þùèå èç íåå.

Â ðåçóëü òàòå îñóùåñòâëåíèÿ ñîîòâåòñòâ óþùèõ
èçìåíåíèé çàêîíî äàòåëüñò âà Ðåñï óáëèêè Àðìåíèÿ
îòíîñèòåëüíî îáùåé ñîâìåñòíîé ñîáñòâåííîñòè, ñ÷è -
òàåì, ÷òî ñóá úåê òû ãðàæ äàíñêî-ï ðàâî âûõ
îòíîøåíèé â ïðàâîîòíîøåíèÿõ îòíîñèòåëüíî îáùåé
ñîâìåñòíîé ñîáñòâåííîñòè è ðàñïîðÿæåíèå åþ áóäóò
íà èáîëåå çàùèùå íû, ÷òî ïîñïîñ îáñòâóåò ðàçâèò èþ
äåìîê ðàòèè è ïðàâîïîðÿäêó â íàøåì ãîñó äàðñòâå.
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ÐÐ ³ñ ¹³ ñ³ ¹³ ïáõ ÃÛ³Ý Ý³ Ë³ ñ³ ñáõ ÃÛ³Ý
Ù³ñ ¹áõ Çñ³ íáõÝù Ý» ñÇ »í ñá å³ Ï³Ý ¹³ ï³ ñ³ ÝÇ Ñ»ï

Ï³ å» ñÇ í³ñ ãáõ ÃÛ³Ý ·É Ë³ íáñ Ù³ë Ý³ ·»ï
Ð³Û- éáõ ë³ Ï³Ý (ëÉ³ íá Ý³ Ï³Ý) Ñ³ Ù³É ë³ ñ³ ÝÇ

Çñ³ íáõÝ ùÇ ¨ ù³ Õ³ ù³ Ï³ Ýáõ ÃÛ³Ý ÇÝë ïÇ ïáõ ïÇ ³ë åÇ ñ³Ýï

Ðá¹ í³ÍÝ áõÕÕ í³Í ¿ Ð³ Û³ë ï³ ÝÇ Ð³Ý ñ³ å» ïáõ ÃÛáõ ÝáõÙ Ù»Ï Ñ³ Ù³ ë» ÷³ Ï³ Ý³ ïÇ ñáç ÏáÕ ÙÇó ÁÝ¹ Ñ³ -
Ýáõñ Ñ³ Ù³ ï»Õ ë» ÷³ Ï³ Ýáõ ÃÛ³Ý ûï³ñ Ù³Ý í» ñ³ µ»ñ Û³É ³ÛÉ Ñ³ Ù³ ë» ÷³ Ï³ Ý³ ïÇ ñáç Ñ³ Ù³ Ó³Û Ýáõ ÃÛ³Ý
³é Ï³ Ûáõ ÃÛ³Ý Ï³Ý Ë³ í³ñ Ï³ ÍÇ áõ ëáõÙ Ý³ ëÇñ Ù³ ÝÁ: êáõÛÝ ³ß Ë³ ïáõ ÃÛ³Ý Ù»ç ùÝÝ í»É ¿ Ð³ Û³ë ï³ ÝÇ Ð³Ý ñ³ -
å» ïáõ ÃÛ³Ý ì× é³ µ»Ï ¹³ ï³ ñ³ ÝÇ ¹Çñ ùá ñáß áõ ÙÁ, áñÁ ûñ»Ý ùÇ ï³ é³ óÇ Ù»Ï Ý³ µ³ Ýáõ ÃÛ³Ý ëÏ½ µáõÝ ùÁ ßñ ç³Ý -
ó» Éáí, ÷³ë ï³ óÇ, óáõ ó³ µ» ñ»É ¿ ¿³ å»ë Ýáñ Ùá ï» óáõÙ ³Ùáõ ëÇÝ Ý» ñÇ ÙÇç¨ ÁÝ¹ Ñ³ Ýáõñ Ñ³ Ù³ ï»Õ ë» ÷³ Ï³ Ýáõ -
ÃÛ³Ý ïÝû ñÇÝ Ù³ ÝÁ í» ñ³ µ» ñáÕ Çñ³ í³ Ñ³ ñ³ µ» ñáõ ÃÛáõÝ Ý» ñÇÝ: ²Ûë å»ë, Ñ³Ûï Ý³ µ»ñ í»É »Ý ÐÐ ù³ Õ³ ù³ óÇ ³ -
Ï³Ý ûñ»Ýë·ñ ùÇ 198-ñ¹ ¨ 275-ñ¹ Ñá¹ í³Í Ý» ñÇ ÏÇ ñ³é Ù³Ý Ñ³ Ï³ ëáõ ÃÛáõÝ Ý»ñ, ¨ Ñ³ë ï³ï í»É ¿ Ð³ Û³ë ï³ ÝÇ
Ð³Ý ñ³ å» ïáõ ÃÛ³Ý ù³ Õ³ ù³ óáõ ë³Ñ Ù³ Ý³¹ ñ³ Ï³Ý Çñ³ íáõÝù Ý» ñÇ Ë³ Ã³ñ Ù³Ý íï³Ý·:
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This article deals with the examination of the presumption of consent of one co-owner with the disposal of joint
co-ownership by another co-owner in the Republic of Armenia. In this article the position of the Court of Cassation
of the Republic of Armenia was explored, which, abstracting from the principle of literal interpretation of the law,
actually established an essentially new approach to the legal relationships that arise between spouses over the dis-
posal of joint property. Thus, the contradictions in the application of articles 198 and 275 of the RA Civil Code were
revealed, and the risk of undermining the fundamental constitutional rights of the citizens of the Republic of Armenia
was established.


