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Ïðàâî ñîáñòâåííîñòè ñ íå çà ïàìÿòíûõ âðåìåí
ÿâëÿëîñü îäíèì èç ïåð âûõ è îñíîâ íûõ èíñòèòóòîâ
ãðàæ äàíñêîãî ïðà âà è íå îáõîäè ìûì ýëåìåíòîì
ïðàâîïðèìåíèòåëüíîé ïðàêòèêè ëþ áîãî ïðàâîâîãî,
äåìîê ðàòè÷åñêîãî è ñîö èàëüíîãî ãîñó äàðñò âà. Ïðè
ïðàâîîòíîøåíèÿõ îáùåé ñîáñòâåííîñòè ïîëíîìî÷èÿ
ñîñ îáñòâåííè êà ñîîòâåòñòâ óþò ïîëíîìî÷èÿì, êîòî -
ðûå èìååò åäèíîëè÷ íûé ñîáñòâåííèê - âëàäåíèå,
ïîëüçî âàíèå è ðàñïîðÿæåíèå. Îä íàêî ïðè
îòíîøåíèÿõ îáùåé ñîáñòâåííîñòè îñóùåñòâëåíèå
óêà çàí íûõ ïîëíîìî÷èé íå äîëæíî óùåìëÿòü èíòåðå -
ñû äðóãèõ ñîñ îáñòâåííèêîâ îáùåé âåùè. Òàêèì îá -
ðàçîì, îá ùàÿ ñîáñòâåííîñòü ïîä ðàçóìå âàåò ïðè -
íàäëåæíîñòü êîíêðåòíîãî èìóùåñò âà îäíîâðåìåííî
íåñêîëüêèì ëè öàì, êîòî ðûå è ÿâëÿþòñÿ ñóá úåê òàìè
ïðà âà ñîáñòâåííîñòè íà ýòî èìóùåñòâî.

Âûÿâëÿÿ ñóùíîñòü è îñ îáåííîñòè ôóíêöèîíèðî -
âàíèÿ èíñòèòó òà îáùåé ñîáñòâåííîñòè â
ñîâðåìåííîì ìèðå, îòìåòèì, ÷òî, íåñìîòðÿ íà îñîç -
íàíèå âñåé âàæíîñòè íàëè÷èÿ è ýôôåêòèâíîãî
ïðàâîâîãî ðåãóëèðî âàíèÿ è ôóíêöèîíèðî âàíèÿ
äàííîãî èíñòèòó òà â Ðåñï óáëèêå Àðìåíèÿ è â
Ðîññèéñêîé Ôåäå ðàöèè, âîïðî ñû çàð óáåæíîãî
ðåãóëèðî âàíèÿ äàííîãî èíñòèòó òà íå áûëè äîëæ íûì
îá ðàçîì èññëåäî âà íû, íå áûëè âûÿâëå íû îñ -
îáåííîñòè ôóíêöèîíèðî âàíèÿ äàííîãî èíñòèòó òà â
çàð óáåæ íûõ ñò ðà íàõ. Ìåæäó òåì, èññëåäî âàíèå îñ -
îáåííîñòåé çàð óáåæíîãî ðåãóëèðî âàíèÿ äàííîãî
èíñòèòó òà ïîñëóæèëî áû òîë÷êîì ê ïîíè ìàí èþ
ñóùíîñòè äàííîãî èíñòèòó òà, è, ñîîòâåòñòâåííî, åå
ðàçâèòèÿ â ñîâðåìåííîì çàêîíî äàòåëüñòâå êàê
Àðìåíèè, òàê è Ðîññèè â ñëåäñòâèå îñóùåñòâëåíèÿ
ðåöåïöèè ðÿäà íîðì îò çàð óáåæ íûõ çàêîíî äàòåëåé.

Ýòèì è îáóñëîâëå íà àêò óàëüíîñòü è ïðàêòè÷åñ êàÿ
çíà÷èìîñòü èññëåäî âàíèÿ ïðàâîâîãî ðåãóëèðî âàíèÿ
èíñòèòó òà îáùåé ñîáñòâåííîñòè â çàð óáåæ íûõ ñò ðà -
íàõ.

Îòìåòèì, ÷òî äëÿ ïðîèçâåäåíèÿ íàøåãî èññëåäî -
âàíèÿ, â êà÷åñòâå ðàññ ìàòðè âàå ìûõ ñò ðàí ìû âû á -
ðàëè Ãåð ìàí èþ, Àâñòð èþ, Àíãë èþ è Íèäåð ëàí äû.

Òàê êàê îäíîé èç íà èáîëåå ðàçâè òûõ ñò ðàí, êàê
â ýêîíîìè÷åñêîì, òàê è â ïðàâîâîì ñìûñëå, ÿâëÿåòñÿ

, íåòðóäíî ïðåäó ãà äàòü íå îáõîäèìîñòü èç -
íà ÷àëüíîãî îá ðàùåíèÿ ê ïðàâîâîìó ðåãóëèðî âàí èþ
âîïðîñîâ îáùåé ñîáñòâåííîñòè èìåííî â äàííîé ñò -
ðàíå. 

Çäåñü èíñòèòóò îáùåé ñîáñòâåííîñòè
ðåãóëèðóåòñÿ ñòàòüÿìè 1008-1011, 1408-1563 Ãåð -
ìàíñêîãî Ãðàæ äàíñêîãî Óëîæåíèÿ (ÃÃÓ) 1986 ãî äà .
Â íåìåöêîì çàêîíî äàòåëüñòâå òàêæå óñ òàíîâëåí
èíñòèòóò “äîëåâîé îáùíîñò è”, êîòî ðûé ðåãóëèðóåòñÿ
ñòàòüÿìè 741-758 ÃÃÓ.

Òàêæå ïðàâîîòíîøåíèÿìè, êà ñà þùèìèñÿ
èíñòèòó òà îáùåé ñîáñòâåííîñòè â Ãåð ìàíèè
ÿâëÿþòñÿ ïðàâîîòíîøåíèÿ ìåæäó ó÷àñòíè êàìè òî -
âàðèùåñòâ èëè ñî íàñëåäíè êàìè, êîòî ðûå ðåãóëèð -
óþòñÿ, ñîîòâåòñòâåííî, ñòàòüÿìè 718-719, 2032-2063
ÃÃÓ. 

Â Ãåð ìàíèè, òàê æå, êàê è â áîëüøèíñòâå
ñîâðåìåí íûõ ñò ðàí, îá ùàÿ ñîáñòâåííîñòü ïîä -
ðàçäåëÿåòñÿ íà äâà âè äà: äîëåâ óþ (

) è ñîâìåñòí óþ (
). Îòäåëüíî îá ðàòèìñÿ ê íîð ìàì,

ðåãóëèð óþùèì äàí íûå âè äû îáùåé ñîáñòâåííîñòè. 
Îòíîøåíèÿ ïî ïîâîäó îáùåé äîëåâîé

ñîáñòâåííîñòè ðåãóëèð óþòñÿ ñòàòüÿìè 1008-1011

Àñïèðàíò êàôåäðû ãðàæäàíñêîãî è ãðàæäàíñêî-ïðîöåññóàëüíîãî
ïðàâà èíñòèòóòà ïðàâà è ïîëèòèêè Ðîññèéñêî-Àðìÿíñêîãî
(Ñëàâÿíñêîãî) Óíèâåðñèòåòà

Ñòàòüÿ ïîñâÿùå íà èññëåäî âàí èþ ïðàâîâîãî ðåãóëèðî âàíèÿ èíñòèòó òà îáùåé ñîáñòâåííîñòè â ðÿäå
çàðóáåæ íûõ ñò ðàí è âûÿâëåí èþ îñ îáåííîñòåé ðåãóëèðî âàíèÿ äàííîãî èíñòèòó òà â êàæäîé êîíêðåòíîé ñò ðàíå.
Àâòîðîì ðà áî òû ðàññ ìàòðè âàåòñÿ ïðàâîâîå ðåãóëèðî âàíèå óêà çàííîãî èíñòèòó òà â Ãåð ìàíèè, Àâñòðèè,
Àíãëèè è Íèäåð ëàí äàõ. Â ÷àñòíîñòè, àâòîðîì áûëè èññëåäî âà íû îñ îáåííîñòè ïðàâîâîãî ðåãóëèðî âàíèÿ
êàê ñîâìåñòíîé, òàê è äîëåâîé ñîáñòâåííîñòè â óêà çàí íûõ ñò ðà íàõ. 

Â ðåçóëü òàòå íàñòîÿùåé ðà áî òû àâòîðîì áûëè âûÿâëå íû êàê èñê ëþ÷èòåëü íûå õà ðàêòåðèñòèêè
ïðàâîâîãî ðåãóëèðî âàíèÿ èíñòèòó òà îáùåé ñîáñòâåííîñòè êàæäîé êîíêðåòíîé ñò ðà íû¸ òàê è ñõîæèå ÷åð òû
íåêîòî ðûõ îòäåëüíî âçÿòûõ ñò ðàí, ÷òî, â ñâ îþ î÷åðåäü, ìîæåò ïîñëóæèòü îñíîâîé äëÿ óñîâåðøåíñòâî âàíèÿ
ïðàâîâîãî ðåãóëèðî âàíèÿ èíñòèòó òà îáùåé ñîáñòâåííîñòè â Ðåñï óáëèêå Àðìåíèÿ.
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ÃÃÓ. Çäåñü íåìåöêèé çàêîíî äàòåëü îáîç íà÷èë
ôèêñèð óþùèå ôóíêöèîíèðî âàíèå èíñòèòó òà îáùåé
äîëåâîé ñîáñòâåííîñòè íîð ìû, òàêèå êàê: ïîíÿòèå
îáùåé äîëåâîé ñîáñòâåííîñòè; îáðåìåíåíèå â ïîëüçó
îäíîãî èç ñîñ îáñòâåííèêîâ; îñ îá ûé ïðååìíèê
îäíîãî èç ñîñ îáñòâåííèêîâ; òð åáî âàíèÿ, âûòå êà -
þùèå èç îòíîøåíèé îáùåé ñîáñòâåííîñòè.

Êàê âèäíî èç âûøåîòìå÷åííîãî, ðàçäåë î
âåùíîì ïðàâå â ÃÃÓ ðåãóëèðóåò âîïðî ñû îáùåé
äîëåâîé ñîáñòâåííîñòè äîâîëüíî ñêóäíî, óäåëÿÿ èì
âñåãî ÷å òûðå ñòàòüè. Îä íàêî çàêîíî äàòåëü ê äàííîìó
âîïðîñó áîëåå äå òàëüíî îá ðà ùàåòñÿ â èíñòèòóòå
“äîëåâîé îáùíîñò è” ðàçäå ëà îá îáÿçàòåëüñòâåííîì
ïðàâå. Äàí íûé èíñòèòóò ðåãóëèðóåòñÿ ñòàòüÿìè 741-
758 ÃÃÓ. Çäåñü óñ òà íàâëè âà þòñÿ ïîëîæåíèÿ, êà ñà -
þùèåñÿ ïîíÿòèÿ äîëåâîé  îáùíîñòè (§741), ðàâåíñò -
âà äîëåé (§742), ðàñïðåäåëåíèÿ ïëîäîâ è äîõîäîâ
(§743), ñîâìåñòíîãî óï ðàâëåíèÿ (§744), ðåøåíèÿ îá
óï ðàâëåíèè è ïîëüçî âàíèè(§745), äåéñòâèÿ â
îòíîøåíèè îñ îá ûõ ïðååìíèêîâ(§746),
ðàñïîðÿæåíèÿ ñâîåé äîëåé (§747), ðàñïðåäåëåíèÿ
îáÿçàííîñòåé (§748), òð åáî âàíèÿ îòìå íû (§749),
íåäîïóñòèìîñòè îòìå íû â ñëó ÷àå ñìåðòè (§750),
äåéñòâèÿ èñê ëþ÷åíèÿ ïðà âà òð åáî âàòü îòìå íû â
îòíîøåíèè îñ îá ûõ ïðååìíèêîâ (§751), ðàçäå ëà â
íàòóðå (§752), ðàçäå ëà ïîñðåäñòâîì ïðî äàæè (§753),
ïðî äàæè îáùèõ òð åáî âàíèé (§754), óï ëà òû îáùåãî
äîë ãà (§755), óï ëà òû äîë ãà îäíîãî èç ó÷àñòíèêîâ
(§756), ãà ðàíòèé ïðè âû äà÷å ïðåäìå òà îäíîìó èç
ó÷àñòíèêîâ (§757), íåïðèìåíåíèÿ èñêîâîé äàâíîñòè
ïî òð åáî âàíèÿì îá îòìåíå îáùíîñòè (§758).

Êàæäîìó ñîñ îáñòâåííèêó ïðè íàäëåæèò
îïðåäåëåí íàÿ èä åàëü íàÿ äîëÿ â îáùåé âåùè, è ñ÷è -
òàåòñÿ, ÷òî îíà ÿâëÿåòñÿ ñàìîñòîÿòåëü íûì âåù íûì
ïðàâîì. Â Ãåð ìàíèè, êàê è â áîëüøèíñòâå ðàçâè òûõ
ñò ðàí ìè ðà, ïðè íàëè÷èè ñîìíåíèÿ â ðàçìå ðàõ äîëåé
îáùèé ñîñ îáñòâåííèêîâ, ñ÷è òàåòñÿ, ÷òî îíè ðàâ íû. 

Äëÿ íàñ ïðèìå ÷àòåëü íûì ÿâëÿåòñÿ òîò ôàêò, ÷òî
íåìåöêîìó ïðàâó íå ïðèñóùå íàëè÷èå
ïðåèìóùåñòâåííîãî ïðà âà äðóãèõ ñîñ îáñòâåííèêîâ
íà ïðè îáðåòåíèÿ äîëè ïðè åå îò÷óæäåíèè â ïîëüçó
òðåòüåãî ëè öà. Òàêèì îá ðàçîì, ëþ áîé äîëåâîé
ñîáñòâåííèê èìååò ïðàâî îáðåìåíèòü ñâ îþ äî ëþ
òàêèì îá ðàçîì, êàêèì ïîæå ëàåò. Áîëåå òîãî, îí
òàêæå èìååò ïðàâî ïðî äàòü ÷àñòü ñâîåé äîëè, ñîõ -
ðàíèâ çà ñîáîé îñ òàâø óþñÿ åå ÷àñòü . À îáùèì æå
ïðåäìåòîì â öåëîì â Ãåð ìàíèè ìîãóò ðàñïîðÿæàòüñÿ
òîëüêî âñå ñîñ îáñòâåííèêè ñîâìåñòíî, åäèíîã ëàñ -
íûì ðåøåíèåì (§747 ÃÃÓ). Íàïðèìåð, áåç ñîã ëàñèÿ
âñåõ ñîñ îáñòâåííèêîâ íåëüçÿ óñ òà íàâëè âàòü ïðà âà ïî
îòíîøåí èþ ê ñâîåé äîëå, êîòî ðûå îòíîñÿòñÿ êî âñåé
âåùè, òàêèå êàê ñåðâèòó òû, ïðàâî íà çàñòðîéêó è ò.ä. 

Ïåðåõîäÿ ê ðàññìîòðåí èþ ñïîñ îáîâ çàùè òû
ïðà âà ñîáñòâåííîñòè, îòìåòèì, ÷òî íåìåöêîå çàêîíî -
äàòåëüñòâî ðàçäåëÿåò ïîðÿäîê çàùè òû ïðà âà îáùåé

ñîáñòâåííîñòè â çàâèñèìîñòè îò òîãî, íàðóøèòåëåì
ÿâëÿåòñÿ äðóãîé ñîñ îáñòâåííèê èëè òðåòüå ëèöî.

Èòàê, åñëè íàðóøèòåëåì ÿâëÿåòñÿ îäèí èç ñîñ -
îáñòâåííèêîâ, òî âñå ïðèòÿçàíèÿ ïîòåðïåâøåãî óæå
îã ðàíè÷å íû òåì ôàêòîì, ÷òî åãî ïðàâî íîñèò
äîëåâîé õà ðàêòåð. Òàêèì îá ðàçîì, òð åáî âàíèÿ ìîãóò
îñíî âû âàòüñÿ íà §743 ÃÃÓ (Ðàñïðåäåëåíèå ïëîäîâ è
äîõîäîâ) §744 ÃÃÓ (ñîâìåñòíîå óï ðàâëåíèå), §745
ÃÃÓ (ðåøåíèå îá óï ðàâëåíèè è ïîëüçî âàíèè), èëè
ïóòåì ïðå äúÿâëåíèÿ íå ãàòîðíîãî èñ êà, óñ -
òàíîâëåííîãî â §1004 ÃÃÓ. 

Ðàññ ìàòðè âàÿ âîïðî ñû ñïîñ îáîâ çàùè òû ïðà âà
îáùåé äîëåâîé ñîáñòâåííîñòè â Ãåð ìàíèè, îòìåòèì,
÷òî èçâåñò íûé ó÷å íûé è ïðàâîâåä IX âå êà Â.Ô.
Ãåëëåð âûñ êà çû âàëñÿ î íåâîçìîæíîñòè ïðå -
äúÿâëåíèÿ âèíäè êàöèîííîãî èñ êà îòíîñèòåëüíî ïåðå -
äà÷è âëàäåíèÿ êîíêðåòíîé äîëåé â èìóùåñòâå îäíèì
èç ñîñ îáñòâåííèêîâ ê äðóãèì . Îä íàêî â 2010 ãîäó
Ê.È. Ñêëîâñêèé, îá ðà ùàÿñü ê äàííîé ïîçèöèè Çåëå -
ðà, îòìåòèë, ÷òî âîçìîæíîñòü ïðå äúÿâëåíèÿ íå -
ãàòîðíîãî èñ êà íå èñê ëþ ÷àåò è îá û÷íîé çàùè òû
ñîáñòâåííîñòè, êîòî ðûå äà þòñÿ êàæäîìó
ñîáñòâåííèêó, ò.å. ïóòåì ïðå äúÿâëåíèÿ âèíäè -
êàöèîííîãî èñ êà . Ñ÷è òàåì, ÷òî íå îáõîäèìî ñîã -
ëàñèòüñÿ ñ ïîçèöèåé Çåëå ðà íà ýòîò ñ÷åò, òàê êàê, íà
íàø âçãëÿä, íåñìîòðÿ íà âñþ ðàçóìíîñòü
ðàññóæäåíèé Ê.È. Ñêëîâñêîãî, íåìåöêîå çàêîíî -
äàòåëüñòâî íå ïðåäóñ ìàòðè âàåò òàê óþ âîçìîæíîñòü.

Â Ãåð ìàíèè, íà íàø âçãëÿä, äîñ òàòî÷íî èíòåðåñ -
íûì ÿâëÿþòñÿ òàêæå çàêîíî äàòåëü íûå ïîëîæåíèÿ
îòíîñèòåëüíî äîáðîñîâåñòíîãî ïðè îáðåòåíèÿ äîëåé â
ïðàâå îáùåé äîëåâîé ñîáñòâåííîñòè. Ê ýòèì
îòíîøåíèÿì ïðèìåíÿþòñÿ ïîëîæåíèÿ §§932 - 935
ÃÃÓ. Çäåñü óñ òàíîâëåíî, ÷òî åñëè íåóïðîâîìî÷åí -
íûé îò÷óæ äàòåëü ïðåäîñ òàâèò ïðè îáðå òàòå ëþ ñîâ -
ëàäåíèå, âûñòó ïàÿ â êà÷åñòâå åäèíñòâåííîãî âëàäåëü -
öà, îä íàêî íå ÿâëÿÿñü òàêî âûì, òî äîáðîñîâåñò íûé
ïðè îáðå òàòåëü äîëè ñòàíîâèòñÿ ñîñ îáñòâåííèêîì
íàðÿäó ñ ïðåæíèì îá ëà äàòåëåì åäèíîëè÷íîé
ñîáñòâåííîñòè íà âåùü. Åñëè æå äîëè â îáùåì
èìóùåñòâå îò÷óæ äà þòñÿ íåñêîëüêèì ëè öàì, â ÷èñëå
êîòî ðûõ åñòü òàêæå íåä îáðîñîâåñò íûé ïðè îáðå -
òàòåëü, òî îí íå ïîëó ÷àåò äî ëþ, à äîáðîñîâåñò íûå
ïîëó ÷àòåëè ïîëó ÷à þò ñâîè äîëè â ïðàâå íà
èìóùåñòâî.

Ïåðåõîäÿ ê ðàññìîòðåí èþ âîïðî ñà î çàùèòå
ïðàâ ñîñ îáñòâåííèêîâ ïðîòèâ òðåòüèõ ëèö, îòìåòèì,
÷òî äàí íûé âîïðîñ äîñ òàòî÷íî ïîäð îáíî
ðåãóëèðóåòñÿ íåìåöêèì çàêîíî äàòåëåì. Ñîã ëàñíî
§1011 ÃÃÓ êàæ äûé èç ñîñ îáñòâåííèêîâ ìîæåò ïðå -
äúÿâëÿòü òðåòüèì ëè öàì â îòíîøåíèè âñåé âåùè òð -
åáî âàíèÿ, âûòå êà þùèå èç îòíîøåíèé îáùåé
ñîáñòâåííîñòè íà âåùü, îä íàêî òð åáî âàíèå î âû äà÷å
ìîæåò áûòü ïðå äúÿâëåíî òîëüêî â ñîîòâåòñòâèè ñ
§432. Òð åáî âàíèå î âû äà÷å íà çû âàåòñÿ òåðìèíîì
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Herausgabeanspruch, ÷òî â ñåáÿ âê ëþ ÷àåò ðàç íûå âè -
äû òð åáî âàíèé: âåù íûå; ëè÷ íûå; òð åáî âàíèÿ, âûòå -
êà þùèå èç âëàäåíèÿ; äåëèêò íûå òð åáî âàíèÿ; òð åáî -
âàíèÿ èç íåîñíî âàòåëüíîãî îáî ãàùåíèÿ è ò.ä.

Â Ãåð ìàíèè óñ òàíîâëåíî, ÷òî ïðè íåäåëèìîì
ïðèòÿçàíèè ê ëè öàì, íàðó øà þùèì ïðà âà îáùèõ
ñîáñòâåííèêîâ, ñîñ îáñòâåííèê âï ðàâå îñóùåñòâèòü
äàííîå ïðèòÿçàíèå â öåëîì .

Ïåðåõîäÿ ê ðàññìîòðåí èþ âîïðîñîâ çàêîíî -
äàòåëüíîãî ðåãóëèðî âàíèÿ èíñòèòó òà ñîâìåñòíîé
ñîáñòâåííîñòè â Ãåð ìàíèè, îòìåòèì, ÷òî çäåñü
îòíîøåíèÿ ïî ýòîìó ïîâîäó âîçíè êà þò:

• â òî âàðèùåñò âàõ (ïðîñòîì, ïîëíîì èëè êîì -
ìàíäèòíîì (§§718, 105, 161 ÃÃÓ),

• ïðè îáùíîñòè èìóùåñò âà ñóïðóãîâ (§1415
ÃÃÓ),

• ïðè íàëè÷èè íåñêîëüêèõ íàñëåäíèêîâ îäíîé
î÷åðåäè (§2032 ÃÃÓ). 

Òàêèì îá ðàçîì, íåìåöêîå çàêîíî äàòåëüñòâî
ïðåäóñ ìàòðè âàåò èñê ëþ÷èòåëü íûé ïåðå÷åíü ñëó ÷àåâ
âîçíèêíîâåíèÿ îáùåé ñîáñòâåííîñòè, òàêèì îá -
ðàçîì, íå äîïóñ êàÿ âîçìîæíîñòü ïðè îáðåòåíèÿ ïðà -
âà îáùåé ñîâìåñòíîé ñîáñòâåííîñòè ïóòåì,
íàïðèìåð, ñîâåðøåíèÿ ñäåëêè.

Äëÿ íàñ îñ îá ûé èíòåðåñ ïðåäñ òàâëÿþò
îòíîøåíèÿ, ñâÿçàí íûå ñ ñîâìåñòíîé ñîáñòâåííîñò üþ
ñóïðóãîâ â Ãåð ìàíèè. Äàí íûå îòíîøåíèÿ, êàê áûëî
óêà çàíî âûøå, ðåãóëèð óþòñÿ §1415 ÃÃÓ, â
ñîîòâåòñòâèè ñ êîòî ðûì ê ñîâìåñòíî íàæèòîìó
èìóùåñòâó îòíîñèòñÿ âñå èìóùåñòâî, íàæèòîå â
ïåðèîä áðà êà. Ñîâìåñò íàÿ îáùíîñòü ñóïðóãîâ, òàêèì
îá ðàçîì, ïðåê ðà ùàåòñÿ ñ ìîìåí òà íàñòóïëåíèÿ
ðàçâî äà.

Îñ îáîãî âíè ìàíèÿ çàñëóæè âàåò ôàêò òîãî, ÷òî
çàêîíî äàòåëüñòâî Ãåð ìàíèè ïðåäóñ ìàòðè âàåò
íåêîòî ðûå çàïðå òû íà ðàñïîðÿæåíèå ïðàâ íà îáùåå
ñîâìåñòíîå èìóùåñòâî. Òàêèå çàïðå òû ìîãóò áûòü
êàê àáñî ëþò íûå, òàê è îòíîñèòåëü íûå.

Öåë üþ àáñî ëþò íûõ çàïðåòîâ ÿâëÿåòñÿ çàùè òà
êàê îïðåäåëåí íûõ ãðóïï ëþäåé, òàê è îáùåñò âà â
öåëîì. Òàêèå çàïðå òû óñ òà íàâëè âà þòñÿ èñê -
ëþ÷èòåëüíî çàêîíîì è âëåêóò íåäåéñòâèòåëüíîñòü
ñäåëêè ïî ðàñïîðÿæåí èþ (§134 ÃÃÓ). Ê íèì
îòíîñÿòñÿ:

• ðàñïîðÿæåíèå îäíèì èç ñóïðóãîâ ñâîèì
èìóùåñòâîì â öåëîì;

• ðàñïîðÿæåíèå ïðåäìå òàìè äî ìàøíåãî îáèõî -
äà;

• îò÷óæäåíèå ñîâìåñòíîé ñîáñòâåííîñòè
íàõîäÿñü â áðàêå, áåç ñîã ëàñèÿ äðóãîãî ñóïðó ãà. 

Çäåñü ñëåäóåò îòìåòèòü, ÷òî â òðåòüåì ñëó ÷àå,
äîáðîñîâåñò íûé ïðè îáðå òàòåëü íå ïðè îáðå òàåò
ïðàâî ñîáñòâåííîñòè, òàê êàê öåëü óêà çàííîãî àáñî -
ëþòíîãî çàïðå òà – îáåñïå÷åíèå è çàùè òà ìàòåð -
èàëüíîãî áëàãîïîëó÷èÿ ñåìüè. Â ýòîì çàê ëþ ÷àåòñÿ

åùå îäíî ðàçëè÷èå ìåæäó ïðàâîîòíîøåíèÿìè îáùåé
äîëåâîé è îáùåé ñîâìåñòíîé ñîáñòâåííîñòè â Ãåð -
ìàíèè. Îä íàêî ñëåäóåò îòìåòèòü, ÷òî §1366 ÃÃÓ
ïðåäóñ ìàòðè âàåò èñê ëþ÷åíèå èç âûøåîòìå÷åííîãî
ïðàâè ëà, óñ òà íàâëè âàÿ, ÷òî åñëè ñóïðóã
ðàñïîðÿæàåòñÿ áåç ñîã ëàñèÿ äðóãîãî ñóïðó ãà îáùèì
èìóùåñòâîì ñóïðóãîâ, òî äîãîâîð áóäåò ñ÷è òàòüñÿ
äåéñòâèòåëü íûì â ñëó ÷àå åãî ïîñëåä óþùåãî îä -
îáðåíèÿ âòî ðûì ñóïðóãîì â òå÷åíèå äâóõ íåäåëü.
Åñëè æå îäèí èç ñóïðóãîâ áåç âèäè ìûõ íà òî ïðè÷èí
íå äàåò ñîã ëàñèÿ íà çàâåäîìî âûãîäí óþ èëè íå -
îáõîäèì óþ ñäåëêó, ñåìåé íûé ñóä Ãåð ìàíèè ìîæåò
ïðèíÿòü ðåøåíèå, çàìåíÿþùåå ðàçðåøåíèå ýòîãî
ñóïðó ãà, è îä îáðèòü ñîîòâåòñòâ óþù óþ ñäåëêó.

Ïîñëå ðàçâî äà ñóïðóãè ìîãóò ðàñïîðÿæàòüñÿ
ñîâìåñòíî íàæè òûì èìóùåñòâîì èñê ëþ÷èòåëüíî ñî -
îá ùà, íå çàâèñèìî îòòîãî êòî óï ðàâëÿë èì äî ðàçâî äà,
â òå÷åíèå áðà êà.

Ñëåä óþùåé ðàçâèòîé ñò ðàíîé, ïðåäñ òàâëÿþùåé
äëÿ íàñ èíòåðåñ ÿâëÿåòñÿ è àâñòðèéñêîå
çàêîíî äàòåëüñòâî, ðåãóëèð óþùåå îáùåñòâåí íûå
îòíîøåíèÿ ïî ïîâîäó âîçíèêíîâåíèÿ, ðåãóëèðî âàíèÿ
è çàùè òû îáùåé ñîáñòâåííîñòè.

Íîð ìàòèâíî-ï ðàâî âûì àêòîì, ðåãóëèð óþùèì
îòíîøåíèÿ îáùåé ñîáñòâåííîñòè â Àâñòðèè âûñòó -
ïàåò Îáùåå Ãðàæ äàíñêîå Óëîæåíèå Àâñòðèéñêîé
Ðåñï óáëèêè 1811 ãî äà (ÎÃÓ) . Çäåñü ïîëîæåíèÿ, êà -
ñà þùèåñÿ èíñòèòó òà îáùåé ñîáñòâåííîñòè çàêðåïëå -
íû â §361 è Ãëàâå 16 “Îá îáùåé ñîáñòâåííîñòè è
äðóãèõ âåù íûõ ïðà âàõ ” (§§825-858).

Â §361 óêà çû âàåòñÿ, ÷òî åñëè åùå ïî êà íå
ðàçäåëåí íàÿ âåùü ïðè íàäëåæèò îäíîâðåìåííî
íåñêîëüêèì ëè öàì, òî âîçíè êàåò îá ùàÿ
ñîáñòâåííîñòü. Â îòíîøåíèè öåëîé âåùè â Àâñòðèè
îáùèå ñîñ îáñòâåííèêè ðàññ ìàòðè âà þòñÿ êàê åäèíîå
ëèöî, îä íàêî åñëè èì ïðåäîñ òàâëå íû îïðåäåëåí íûå,
õîòÿ è íå îòäåëåí íûå ÷àñòè (âåùè), òî êàæ äûé ñîñ -
îáñòâåííèê èìååò ïîëíîå ïðàâî ñîáñòâåííîñòè íà
ïðè íàäëå æàù óþ åìó ÷àñòü. Ïîä ýòîé “÷àñò üþ ”
àâñòðèéñêîå çàêîíî äàòåëüñòâî, íà íàø âçãëÿä, ïîä -
ðàçóìå âàåò îáùåèçâåñòíîå ïîíÿòèå “èä åàëüíîé äîë è”
îáùåãî èìóùåñò âà, ïðè ýòîì ïîñ òàíîâëÿÿ íå íàä -
îáíîñòü åå ôèçè÷åñêîãî îòäåëåíèÿ îò îñ òàëüíîãî
èìóùåñò âà.

Â §§825-827 ÎÃÓ óñ òà íàâëè âà þòñÿ íîð ìû
îòíîñèòåëüíî ñïîñ îáîâ âîçíèêíîâåíèÿ ïðà âà îáùåé
ñîáñòâåííîñòè. Îá ùàÿ ñîáñòâåííîñòü çäåñü âîçíè -
êàåò â ñëó ÷àÿõ åñëè ñóùåñòâóåò ïðàâî ñîáñòâåííîñòè
íåñêîëüêèõ ëèö íà îäíó è òó æå âåùü. Ýòî ïðàâî
ìîæåò âîçíèêíóòü:

• âñëåäñòâèå çàâå ùàíèÿ;
• ïî çàêîíó;
• íà îñíî âàíèè çàê ëþ÷èòåëüíîé äåê ëà ðàöèè î

íàìåðåíèÿõ;
• íà îñíî âàíèè êîíò ðàê òà. (§828)
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Êàê è âî ìíîãèõ åâðîïåéñêèé ãîñó äàðñò âàõ, â
Àâñòðèè òàêæå ñóùåñòâóåò äåëåíèå îáùåé
ñîáñòâåííîñòè íà îáù óþ äîëåâ óþ è îáù óþ
ñîâìåñòí óþ.

Îáùåé äîëåâîé ñîáñòâåííîñòè ïîñâÿùå íû
§§829-858 ÎÃÓ. Äîëåâîé ñîáñòâåííèê çäåñü íà çû -
âàåòñÿ .

Óñ òàíîâëåíî, ÷òî êàæ äûé äîëåâîé ñîáñòâåííèê
ÿâëÿåòñÿ ïîëíîï ðàâ íûì ñîáñòâåííèêîì ñâîåé äîëè è
èìååò ïðàâî çàâå ùàòü èëè ëþ á ûì äðóãèì ñïîñ îáîì
ðàñïîðÿæàòüñÿ ñâîåé äîëåé ïîñòîëüêó, ïîñêîëüêó
ýòî íå çàò ðàãè âàåò ïðà âà äðóãèõ äîëå âûõ ñîñ -
îáñòâåííèêîâ. Äàëåå, êàæ äûé ñîñ îáñòâåííèê èìååò
ïðàâî íà ðàñïðåäåëåíèå äîõîäîì îò îáùåé
ñîáñòâåííîñòè. Îí òàêæå èìååò ïðàâî òð åáî âàòü
ïðåê ðàùåíèÿ îáùåé ñîáñòâåííîñòè, îä íàêî, îïÿòü
æå, òîëüêî â òîì ñëó ÷àå, åñëè ýòî íå óùåìëÿåò ïðà âà
äðóãèõ ñîñ îáñòâåííèêîâ.

Íîð ìà, ñîäåð æà ùàÿñÿ â § 833 Îáùåãî ãðàæ -
äàíñêîãî óëîæåíèÿ Àâñòðèéñêîé Ðåñï óáëèêè,
ïîñâÿùå íà ðåãóëèðî âàí èþ óï ðàâëåíèÿ äîëåâîé
ñîáñòâåííîñòè. Äëÿ íàñ ïðåäñ òàâëÿåò èíòåðåñ ôàêò
ðàçã ðàíè÷åíèÿ îá û÷íîãî è ÷ðåç âû ÷àéíîãî óï -
ðàâëåíèÿ, âñëåäñòâèå ÷åãî ñóùåñòâóåò ðàçëè÷èå â íå -
îáõîäèìîì ñîã ëàñèè ñîñ îáñòâåííèêîâ.

Èòàê, â Àâñòðèè îá û÷íîå óï ðàâëåíèå
èìóùåñòâîì- ýòî ñîâåðøåíèå äåéñòâèé ïî ñîõ ðàíåí -
èþ öåëåâîãî íàç íà÷åíèÿ èìóùåñò âà, ðàñòîðæåíèå
äîãîâî ðà àðåí äû ñ àðåí äàòîðîì îáùåãî èìóùåñò âà,
ïðèíÿòèå ðåøåíèÿ î íàç íà÷åíèè óï ðàâëÿþùåãî è ò.ä.
Äëÿ  îñóùåñòâëåíèÿ òàêîãî óï ðàâëåíèÿ òð åáóåòñÿ
ñîã ëàñèå áîëüøèíñò âà ñîñ îáñòâåííèêîâ (§ 833). Â
ñëåäñòâèå àíàëè çà ñóä åáíîé ïðàêòèêè Àâñòðèè, Ó.Á.
Ôè ëàòî âà ïðèõîäèò ê âûâîäó, ÷òî ê îá û÷ íûì
ìåðîïðèÿòèÿì ïî óï ðàâëåí èþ êðîìå âñåõ ìåð ïî
ñîäåð æàí èþ îáùåãî èìóùåñò âà îòíîñÿò â òîì ÷èñëå,
íàïðèìåð, ðàñòîðæåíèå äîãîâî ðà àðåí äû ñ àðåí -
äàòîðîì îáùåãî èìóùåñò âà, ïðèíÿòèå ðåøåíèÿ î íàç -
íà÷åíèè óï ðàâëÿþùåãî è ò. ä.

Ê ÷ðåç âû ÷àé íûì ìå ðàì ïî óï ðàâëåí èþ îáùèì
èìóùåñòâîì â Àâñòðèè îòíîñÿòñÿ êàê óëó÷øåíèå
èìóùåñò âà, òàê è èçìåíåíèå åãî öåëåâîãî íàç -
íà÷åíèÿ. Çäåñü òð åáóåòñÿ åäèíîã ëàñèå äëÿ ïðèíÿòèÿ
ðåøåíèé î ïðèìåíåíèè ìåð ÷ðåç âû ÷àéíîãî óï -
ðàâëåíèÿ. Íåñîã ëàñèå îäíîãî èç ñîñ îáñòâåííèêîâ,
êàê è â Ãåð ìàíèè, ìîæåò áûòü çàìåíåíî èñê -
ëþ÷èòåëüíî ðåøåíèåì ñóäüè. (§ 834)

Âîïðî ñû îáùåé ñîâìåñòíîé ñîáñòâåííîñòè â
Àâñòðèè ðåãóëèð óþòñÿ §§1233-1236. Òàê, §1233 óñ -
òà íàâëè âàåò, ÷òî ëèøü íàëè÷èå ñóïðóæåñêèõ
îòíîøåíèé ìåæäó ëè öàìè íå âëå÷åò çà ñîáîé
ïîÿâëåíèå ïðàâîîòíîøåíèé îáùåé ñîâìåñòíîé
ñîáñòâåííîñòè, à äëÿ ýòîãî òð åáóåòñÿ íàëè÷èå îñ -
îáîãî ñîã ëàøåíèÿ íà òî. 

Äàëåå, ñóïðóãè èëè çàðåãèñòðèðî âàí íûå áðà÷ -

íûå ïàðòíå ðû â Àâñòðèè ìîãóò èìåòü òàêæå ëè÷íîå
èìóùåñòâî, èñê ëþ÷åííîå èç ñîñ òà âà ñîâìåñòíî
íàæèòîãî îáùåãî èìóùåñò âà. Èç §1234 ÎÃÓ
Àâñòðèè âûòå êàåò, ÷òî, åñëè èíîå íå óñ òàíîâëåíî
çàêîíîì èëè ñîã ëàøåíèåì ñòîðîí, òî äîëè ñóïðóãîâ â
îáùåì ñîâìåñòíîì èìóùåñòâå ïðåäïî ëà ãà þòñÿ ðàâ -
íûìè .

Àâñòðèéñêîå çàêîíî äàòåëüñòâî äîâîëüíî ïîäð -
îáíî ðåãóëèðóåò îòíîøåíèÿ â ñôåðå ðàñïîðÿæåíèÿ
îáùèì ñîâìåñò íûì èìóùåñòâîì ñóïðóãîâ. Òàê,
ñóïðóãè ìîãóò ðàñïîðÿæàòüñÿ îáùèì èìóùåñòâîì
èëè ñâîåé äîëåé â îáùåì ñîâìåñòíîì èìóùåñòâå
òîëüêî ïî âçàèìíîìó ñîã ëàñ èþ. Â ñëó ÷àå ñîâìåñòíîé
ñîáñòâåííîñòè îòìå÷åí íûé íàìè òåðìèí «äîëÿ»
(share) èìååò äîñ òàòî÷íî óñëîâ íûé õà ðàêòåð, òàê êàê
âñåì èçâåñòíî, ÷òî îñíîâíîé îòëè÷èòåëüíîé îñ -
îáåííîñò üþ ïðà âà îáùåé äîëåâîé ñîáñòâåííîñòè îò
îáùåé ñîâìåñòíîé, ÿâëÿåòñÿ êàê ðàç ôàêò îòñóòñòâèÿ
äîëåé â ïîñëåäíåì ñëó ÷àå.

Èíòåðåñ íûì ÿâëÿåòñÿ ôàêò òîãî, ÷òî äëÿ òðåòüèõ
ëèö, êîìó ñóïðóã îò÷óæ äàåò èìóùåñòâî èç ñâîåé äîëè
îáùå íàæèòîãî èìóùåñò âà, ýòè îã ðàíè÷åíèÿ àêò óàëü -
íû òîëüêî â îòíîøåíèè íåäâèæèìîãî èìóùåñò âà,
åñëè çàïðåò ïðî äàæè èëè îáðåìåíåíèÿ áûë ðàíåå
çàðåãèñòðèðî âàí (§364). Áîëåå òîãî, ïîä îá íûå îã -
ðàíè÷åíèÿ íà ïðî äàæó èëè îáðåìåíåíèå èìóùåñò âà,
çàêðåïëåí íûå â äîãîâîðå èëè â çàâå ùàíèè ðàñïðîñò -
ðàíÿþòñÿ òîëüêî íà ïåðâî íà ÷àëüíîãî ñîñ îáñòâåííè -
êà, íî íè êàê íå íà åãî äàëüíåéøèõ ïðàâîïðååìíèêîâ
(íàñëåäíèêè èëè ïîñëåä óþùèå ïðè îáðå òàòåëè).
Òàêèì îá ðàçîì, ñòàíîâèòñÿ î÷åâèäíî, ÷òî ïðè ñâîåì
íåç íàíèè î íàëè÷èå çàïðå òà íà îò÷óæäåíèå îáùåãî
èìóùåñò âà èëè åå äîëè, â Àâñòðèè äîáðîñîâåñò íûé
ïðè îáðå òàòåëü ÿâëÿåòñÿ ïîëíîï ðàâ íûì åå ïðè îáðå -
òàòåëåì è åãî ïðà âà çàùè ùà þòñÿ äîëæ íûì îá ðàçîì.
Èç ýòîãî ìîæíî ñäå ëàòü âûâîä, ÷òî â òàêèõ ñëó ÷àÿõ
äðóãîé ñóïðóã ìîæåò ïîòð åáî âàòü ñîîòâåòñòâ óþùåãî
âîçìåùåíèÿ ó ñóïðó ãà-îò÷óæ äàòåëÿ, õîòÿ è òàêîå
ïðàâî ïðÿìî íå çàôèêñèðî âàíî â ÎÃÓ Àâñòðèè. 

Áîëåå òîãî, îá ðà ùàÿñü ê âîïðî ñàì çàùè òû
îáùåé ñîáñòâåííîñòè, íå îáõîäèìî îòìåòèòü, ÷òî
çäåñü ïðèìåíÿþòñÿ îáùèå ïðàâè ëà çàùè òû
ñîáñòâåííîñòè. Òàê, ñîã ëàñíî §367 ÎÃÓ, èñê
ñîáñòâåííè êà ïðîòèâ çàêîííîãî è äîáðîñîâåñòíîãî
âëàäåëü öà äâèæèìîé âåùè íå ïîäëåæèò
óäîâëåòâîðåí èþ, åñëè âëàäåëåö äî êàæåò, ÷òî ïðè -
îáðåë âåùü íà îáùåñòâåííîì àóêöèîíå, îò
ïðåäïðèíè ìàòåëÿ èëè îò êîãî-òî, êîìó åå äîâåðèë
ïðåæíèé ñîáñòâåííèê. Òàêèì îá ðàçîì, óñ òàíîâëåíî,
÷òî çàêîí íûé è äîáðîñîâåñò íûé âëàäåëåö ÿâëÿåòñÿ
ïîëíîï ðàâ íûì åå ñîáñòâåííèêîì. Ïðåæíèé
ñîáñòâåííèê, òàêæå êàê è â ñëó ÷àÿõ, ñâÿçàí íûõ ñ
èñòð åáî âàíèåì íåäâèæèìîãî èìóùåñò âà, èìååò
ïðàâî òð åáî âàòü âîçìåùåíèå óùå ðá à îò ñâîåãî
äîâåðåííîãî èëè äðóãîãî ëè öà .
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Òàêèì îá ðàçîì, â îòëè÷èå îò Ãåð ìàíèè, ãäå
ïðèîðèòåò çàùè òû îò äàåòñÿ ñóïðóãó, çäåñü
ïðèîðèòåò, îäíîç íà÷íî, íàõîäèòñÿ ó äîáðîñîâåñòíîãî
ïðè îáðå òàòåëÿ. Îä íàêî, ñîã ëà øàÿñü ñ Ó.Á. Ôè -
ëàòîâîé, îòìåòèì, ÷òî íåñìîòðÿ íà òî, ÷òî êàæäîãî
ñóïðó ãà íóæíî ðàññ ìàòðè âàòü òàêæå êàê ïåðñî -
íàëüíîãî äîëæíè êà êðåäèòî ðà äðóãîãî ñóïðó ãà, òåì
íå ìåíåå îí íåñåò îòâåòñòâåííîñòü çà äîëãè ñâîåãî
ñóïðó ãà òîëüêî â ðàçìåðå îáùåãî èìóùåñò âà è íå
îòâå ÷àåò èìóùåñòâîì, íàõîäÿùèìñÿ â åãî ëè÷íîé
ñîáñòâåííîñòè . Ýòî ïîëîæåíèå, êàê âèäèì, ñõîæå ñ
âûøå èññëåäî âàí íûì çàêîíî äàòåëü íûì ðåãóëèðî -
âàíèåì äàííîé ñôå ðû â Ãåð ìàíèè.

Îá ðàòèìñÿ òàêæå ê ïðàâîâîìó ðåãóëèðî âàí èþ
èíñòèòó òà îáùåé ñîáñòâåííîñòè â àíãëî ñàêñîíñêîé
ïðàâîâîé ñåìüå.

Èç íà ÷àëüíî ñ÷è òàåì íå îáõîäè ìûì îòìåòèòü,
÷òî èíñòèòóò îáùåé ñîáñòâåííîñòè â íà çû -
âàåòñÿ “co-ownership”, ò.å. “ñîñ îáñòâåííîñò ü”. 

Â ïðàâîâîì ðåãóëèðî âàíèè èíñòèòó òà ñîñ -
îáñòâåííîñòè â Àíãëèè îñ îá óþ ðîëü èã ðàåò òð åáî -
âàíèå îá ëà äàíèÿ ïðàâîì
ñîáñòâåííîñòè, òàê êàê â Àíãëèè ýòî ñëóæèò
îòëè÷èòåëü íûì ïðèç íàêîì äàííîãî èíñòèòó òà îò
èíñòèòóòîâ ïîæèçíåííîãî ïðà âà íà íåäâèæèìîå
èìóùåñòâî (estate for life) è áåçóñëîâíîãî ïðà âà
ñîáñòâåííîñòè (estate in free simple) .

Ïîä ðàçäåëåíèå èíñòèòó òà ñîñ îáñòâåííîñòè íà
ñîâìåñòí óþ (joint tenancy) è îáù óþ ñîñ îáñòâåííîñòü
(tenancy in common), âïåð âûå çäåñü áûëî
ïðîèçâåäåíî íà îñíî âàíèè Çàêî íà î ñîáñòâåííîñòè
1925ã.

Ñëåäóåò îòäåëüíî îòìåòèòü õà ðàêòåð íûå ÷åð òû
îáùåé äîëåâîé ñîáñòâåííîñòè â Àíãëèè. Èìè
ÿâëÿþòñÿ ïðà âà îáùåãî äîëåâîãî ñîáñòâåííè êà:

• èìåòü ðàçëè÷ íûå äîëè â èìóùåñòâå;
• ïåðå äàòü ïðàâî ñîáñòâåííîñòè íà äî ëþ â

èìóùåñòâå ïî íàñëåäñòâó
• ïðî äàòü èëè ïåðå çàëîæèòü èìóùåñòâî òîëüêî ñ

ñîã ëàñèÿ âñåõ îáùèõ ñîáñòâåííèêîâ.
Äîëè â ïðàâå íà îáùåå äîëåâîå èìóùåñòâî â

Àíãëèè íå îáÿçàòåëüíî ÿâëÿþòñÿ ðàâ íûìè, èëè äàæå
ðàñïðåäåëåí íûìè ïðîïîðöèî íàëüíî âê ëà äàì â
îáùåå èìóùåñò âî. Òàê, íàïðèìåð, îáùèå äîëå âûå
ñîñ îáñòâåííèêè ìîãóò â ñâîåì äîãîâîðå îòìåòèòü,
÷òî äîëè â ïðàâå íà èìóùåñòâî ðàâ íû äàæå åñëè êòî-
ë èáî èç îáùèõ ñîñ îáñòâåííèêîâ çàï ëàòèë çà ïðè -
îáðåòåíèå äàííîãî èìóùåñò âà áîëüøå, ÷åì îñ òàëü -
íûå. Òàêæå, åñëè îíè äîãîâîðèëèñü î ïðîïîðöèî -
íàëüíîñòè äîëåé ñäå ëàí íûì âê ëà äàì, òî ïðè ïðî äàæå
äàííîãî èìóùåñò âà, åå ñòîèìîñòü òàêæå áóäåò
ðàñïðåäåëå íà â ñîîòâåòñòâ óþùèõ ïðîïîðöèÿõ.

Èçâåñò íûé àíãëèéñêèé ó÷å íûé è ïðàâîâåä Ð.
Ñåêñòîí óòâåðæ äàë, ÷òî îñíîâíîå îòëè÷èå ìåæäó

çàê ëþ ÷àåòñÿ â

ïîðÿäêå ïåðåõî äà ïðè íàäëå æàùåé ñîñ îáñòâåííèêó
äîëè â ïðàâå â ñâÿçè ñ åãî ñìåðò üþ . Òàê, ïðè îáùåé
äîëåâîé ñîáñòâåííîñòè, ñîáñòâåííèêè ìîãóò çàâå -
ùàòü ñâ îþ äî ëþ òðåòüåìó ëèöó, íå ÿâëÿþùåìñÿ
îáùèì äîëå âûì ñîáñòâåííèêîì äàííîãî èìóùåñò âà.
Ïðè îòñóòñòâèè çàâå ùàíèÿ, äîëÿ îáùåãî äîëåâîãî
ñîáñòâåííè êà ïåðåõîäèò ê ñåìüå ïîêîéíîãî, â
ñîîòâåòñòâèè ñ ïðàâè ëàìè îá îòñóòñòâèè çàâå ùàíèÿ,
ò.å. îíà ïåðåõîäèò áëè æàéøèì ðîäñòâåííè êàì (

). Òàêèì îá ðàçîì, â ñëó ÷àå, åñëè ëèöî ïðè îáðå -
òàåò èìóùåñòâî â Àíãëèè ïî ïðàâó îáùåé äîëåâîé
ñîáñòâåííîñòè, òî íå îáõîäèìî ó÷è òû âàòü âñþ
âàæíîñòü íàëè÷èÿ çàâå ùàíèÿ.

Ðåæèì îáùåé äîëåâîé ñîáñòâåííîñòè - ëó÷øèé
âû áîð äëÿ ïðåäïðèíè ìàòåëüñò âà è èíâåñòèöèîí íûõ
ïðåäïðèÿòèé â Àíãëèè. Òàêæå óñ òàíîâëåíèå
ïðàâîîòíîøåíèé îáùåé äîëåâîé ñîáñòâåííîñòè
ìåæäó ñóïðó ãàìè äîâîëüíî àêò óàëüíî â ñëó ÷àÿõ, êîã -
äà îäèí èç ñóïðóãîâ íå æå ëàåò, ÷ò îá û ïîñëå åãî
ñìåðòè âñå èìóùåñòâî ïåðåøëî ê äðóãîìó ñóïðóãó.
Òàêèì îá ðàçîì, íàïðèìåð, åñëè ïðè ïîâòîðíîì
áðàêå (îòíîøåíèÿõ) èìååòñÿ ðåáåíîê îò ïåðâîãî áðà -
êà (îòíîøåíèÿõ), åãî ðîäèòåëü ìîæåò âû á ðàòü ðåæèì
îáùåé äîëåâîé ñîáñòâåííîñòè, äëÿ îáåçî ïàñåíèÿ
áóäóùåãî ìàòåð èàëüíîãî ïîëîæåíèÿ ñâîåãî ðåáåí êà.

Èíòåðåñ íûì ÿâëÿåòñÿ ôàêò òîãî, ÷òî èìóùåñòâî
â Àíãëèè ìîæåò áûòü ïðè îáðåòåíî íå áîëåå ÷åì ÷å -
òûðüìÿ îáùèìè ñîâìåñò íûìè ñîáñòâåííè êàìè
îäíîâðåìåííî. Òî åñòü çäåñü ñóùåñòâóåò
êîëè÷åñòâåííîå îã ðàíè÷åíèå ñîñ îáñòâåííèêîâ.

Ïðè ñîâìåñòíîé ñîáñòâåííîñòè äîëÿ óìåðøåãî
ñîñ îáñòâåííè êà ïåðåõîäèò ê îñ òàâøåìóñÿ ñîñ -
îáñòâåííèêó.  

Çäåñü ñëåäóåò îòìåòèòü îñ îáåííîñòü ïðàâîâîãî
ðåãóëèðî âàíèÿ ðàñïðåäåëåíèÿ «äîë è» óìåðøåãî
ñîâìåñòíîãî ñîñ îáñòâåííè êà ìåæäó îñ òàâøèìèñÿ
ñîñî ñáñòâåííè êàìè. Ïîñëåäíèé îñ òàâøèéñÿ â æè âûõ
ñîñ îáñòâåííèê ñòàíîâèòñÿ åäèíîëè÷ íûì
ñîáñòâåííèêîì ( ), íå çàâèñèìî îò
æå ëàíèé ïîêîéíîãî, çàêðåïëåííîãî â åãî çàâå ùàíèè.
Â ñëó ÷àÿõ æå íåâîçìîæíîñòè óñ òàíîâëåíèÿ
î÷åðåäíîñòè ñìåðòè ñîâìåñò íûõ ñîñ îáñòâåííèêîâ,
íàïð, ïðè àâàðèè, àíãëèéñêîå çàêîíî äàòåëüñòâî
ñîäåðæèò ïðåçóìïö èþ î òîì, ÷òî ñìåðòü ñòàðøåãî
ëè öà íàñòóïè ëà ðàíüøå ( —

(
.

Ñîîòâåòñâåííî, ñóùåñòâóåò íåâîçìîæíîñòü
ðàçäåëåíèÿ ñîâìåñòíîé ñîáñòâåííîñòè ïóòåì çàâå -
ùàíèÿ. Òàêîå óêà çàíèå â çàâå ùàíèè
íåäåéñòâèòåëüíî. Òàêèì îá ðàçîì, åãî äîëÿ äîëæ íà
áûòü âûäåëå íà ïðè æèçíè ( ). Òàêèì îá -
ðàçîì, åñëè ëèöî íå æå ëàåò, ÷ò îá û ïîñëå ñâîåé
ñìåðòè åãî äîëÿ ïåðåø ëà ê äðóãîìó ñîâìåñòíîìó
ñîáñòâåííèêó, îí äîëæåí îòìåíèòü ñîâìåñòí óþ
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ñîáñòâåííîñòü äî ñâîåé ñìåðòè ïóòåì çàê ëþ÷åíèÿ
äîãîâî ðà, èëè â ñóä åáíîì ïîðÿäêå.

Äàëåå, äëÿ óñ òàíîâëåíèÿ ïðàâîìåðíîãî ðåæè ìà
îáùåé ñîâìåñòíîé ñîáñòâåííîñòè â Àíãëèè
ñóùåñòâóåò ïðàâèëî “÷å òûðåõ åäèíñò â” (“four
unities”) . Ýòèìè åäèíñò âàìè ÿâëÿþòñÿ:

1. åäèíñòâî âëàäåíèÿ ( ): ðàâ -
íûå ïðà âà âëàäåíèÿ îáùèì èìóùåñòâîì;

2. åäèíñòâî òèòó ëà ( ): îäèí è òîò æå
äîêóìåí ò ïðàâà ñîñ îáñòâåííèêîâ;

3. åäèíñòâî âðåìåíè (unity of time): ïðàâî
îáùåé ñîâìåñòíîé ñîáñòâåííîñòè äëÿ âñåõ ñîñ -
îáñòâåííèêîâ âîçíè êàåò è ïðåê ðà ùàåòñÿ â îäíî è òî
æå âðåìÿ;

4. åäèíñòâî èíòåðå ñà (unity of interest): ðàâ íûå
èíòåðå ñû â îáùåì ñîâìåñòíîì èìóùåñòâå.

Â îòëè÷èå îò îáùåé ñîâìåñòíîé ñîáñòâåííîñòè,
îá ùàÿ äîëå âàÿ ñîáñòâåííîñòü â Àíãëèè òð åáóåò ëèøü
íàëè÷èÿ åäèíñò âà âëàäåíèÿ, òî åñòü âñå ñîáñòâåííèêè
èì åþò ðàâ íûå ïðà âà íà âëàäåíèå îáùèì
èìóùåñòâîì, íî êàæ äûé èç íèõ- ñîáñòâåííèê
îòäåëüíîé åå äîëè. 

Çäåñü ñëåäóåò îòìåòèòü, ÷òî ïðè íåñ îá ëþäåíèè
êàêîãî-ë èáî èç âûøåó êà çàí íûõ óñëîâèé ñîñ -
îáñòâåííîñòü íå ìîæåò áûòü ñîâìåñòíîé, à ïðè èõ
ñîâ ïàäåíèè - ìîæåò áûòü êàê ñîâìåñòíîé, òàê è
äîëåâîé . Òî åñòü ïðè îáùåé äîëåâîé ñîáñòâåííîñòè
íå îáõîäèìî ëèøü íàëè÷èå åäèíñò âà âëàäåíèÿ, íî
íàëè÷èå è äðóãèõ åäèíñòâ íå èñê ëþ ÷àåò åå
âîçìîæíîñòè, à ïðè îáùåé ñîâìåñòíîé
ñîáñòâåííîñòè, íà îáîðîò, íå îáõîäèìî íàëè÷èå âñåõ
åäèíñòâ.

Ðàññìîòðåí èþ ïîäëåæèò òàêæå ïðàâîâîå
ðåãóëèðî âàíèå îáùåé ñîáñòâåííîñòè (

) â Àíãëèè. Äàí íûé âèä ñîñ îáñòâåííîñòè õà -
ðàêòåðèçóåòñÿ íàëè÷èåì ó îáùèõ ñîáñòâåííèêîâ
îïðåäåëåí íûõ äîëåé. Õîòÿ Çàêîí î ñîáñòâåííîñòè
1925 ãî äà îòäåëüíî çàêðåïëÿåò “íå ðàçäåëåííîñò ü”
äîëåé ïðè îòíîøåíèÿõ îáùåé ñîáñòâåííîñòè , îä -
íàêî íà íàø âçãëÿä ýòî ïîä ðàçóìå âàåò ôèçè÷åñê óþ
íå ðàçäåëåííîñòü îáùåãî èìóùåñò âà èìóùåñò âà. 

Â îòëè÷èå îò ïðà âà îáùåé ñîâìåñòíîé
ñîáñòâåííîñòè, ïðè îáùåé äîëåâîé ñîñ îáñòâåííîñòè
ðàçìåð äîëè êàæäîãî ó÷àñòíè êà ÿâëÿåòñÿ ôèêñèðî -
âàííîé âåëè÷èíîé, êîòî ðàÿ íå èçìåíÿåòñÿ â ñëó ÷àå
ñìåðòè êîãî-ë èáî èç ñîñ îáñòâåííèêîâ. 

Îñ îá ûé èíòåðåñ â ïðàâîâîì ðåãóëèðî âàíèè
èíñòèòó òà îáùåé ñîáñòâåííîñòè â Àíãëèè äëÿ íàñ
ïðåäñ òàâëÿåò âîïðîñ âîçìîæíîñòè “ïåðåõî äà ” (ïðå -
îá ðàçî âàíèÿ) îò îäíîãî âè äà ïðà âà îáùåé
ñîáñòâåííîñòè ê äðóãîìó. Îòäåëüíî îñ òàíîâèìñÿ íà
ñïîñ îá àõ ðàçäåëåíèÿ ñîâìåñòíîé ñîáñòâåííîñòè
( ). 

Òàê, Ê. Ãðåé è Ñ.Ô. Ãðåé ýòè ñïîñ îá û ïîä -
ðàçäåëÿþò íà äâå ãðóï ïû:

1. âñëåäñòâèå èñê ëþ÷åíèÿ âîçìîæíîñòè
äåéñòâèÿ â áóäóùåì ïðà âà ïåðåæèâøåãî ñîñ -
îáñòâåííè êà

• âûäåëåíèå äîëè èç ñîâìåñòíîé
ñîáñòâåííîñòè ïóòåì ïèñüìåííîãî óâåäîìëåíèÿ âñåõ
îñ òàëü íûõ ñîñ îáñòâåííèêîâ;

• âûäåëåíèå äîëåé ïî âçàèìíîìó ñîã ëàøåí èþ
ó÷àñòíèêîâ

• ïîâåäåíèÿ ñòîðîí (mutual conduct)
2. â ðåçóëü òàòå ñäåëîê, óíè÷òî æà þùèõ åäèíñòâî

âè äà ïðà âà è òèòó ëà .
Ïåð âûì ñïîñ îáîì ðàçäåëåíèÿ çà ñ÷åò èñê -

ëþ÷åíèÿ âîçìîæíîñòè äåéñòâèÿ â áóäóùåì ïðà âà
ïåðåæèâøåãî ñîñ îáñòâåííè êà ÿâëÿåòñÿ âûäåëåíèå
äîëè èç ñîâìåñòíîé ñîáñòâåííîñòè ïóòåì
ïèñüìåííîãî óâåäîìëåíèÿ âñåõ îñ òàëü íûõ ñîñ -
îáñòâåííèêîâ î ñâîåì ðåøåíèè âûäåëèòü äî ëþ. Òà -
êàÿ âîçìîæíîñòü ïðåäóñìîòðå íà Çàêîíîì î
ñîáñòâåííîñòè 1925 ã. Âûäåëåíèå ñâîåé äîëè
ÿâëÿåòñÿ îäíîñòîðîííåé ñäåëêîé. Â óâåäîìëåíèè
äîëæíî áûòü óêà çàíî íàìåðåíèå ñîñ îáñòâåííè êà
âûäåëèòü ñâ îþ äî ëþ íåìåäëåííî. Ñ÷è òàåòñÿ, ÷òî
âûäåëåíèå äîëè ïðîèçîøëî, åñëè åñòü äî êà çàòåëüñò âà
òîãî, ÷òî óâåäîìëåíèå áûëî äîëæ íûì îá ðàçîì îòï -
ðàâëåíî ïî ïî÷òå . Èíòåðåñíî òî, ÷òî ôàêò
ïîëó÷åíèÿ è îç íàêîìëåíèÿ ñ äàí íûì óâåäîìëåíèåì
íå âëèÿåò íà äåéñòâèòåëüíîñòü âûäåëåíèÿ äîëè. Òî
åñòü, êàê óòâåðæ äàåò Ð. Ñåêñòîí, îò ñû ëàÿñü íà
ïðåöåäåíò íûå ðåøåíèÿ àíãëèéñêèõ ñóäîâ, çäåñü
äåéñòâóåò ïðåçóìïöèÿ ïîëó÷åíèÿ óâåäîìëåíèÿ â ñëó -
÷àå îòï ðàâêè çà êàç íûì ïèñüìîì . 

Ê. Ãðýé è Ñ.Ô. Ãðåé, â ñâ îþ î÷åðåäü, îò ñû ëà -
þòñÿ ê äåëó , ãäå óâåäîìëåíèå, õîòÿ è
íå áûëî îòï ðàâëåíî çà êàç íûì ïèñüìîì, îä íàêî áûëî
îïóùåíî ïî÷ òàëüîíîì â ïî÷òî âûé ÿùèê àäðå ñà òà .
Ïî äàííîìó äåëó ñóäüÿ óñ òàíîâèë, ÷òî, íà ÷àâ ïðîöåññ
äîñ òàâêè óâåäîìëåíèÿ ïî ïîñëåäíåìó èçâåñòíîìó
àäðåñó ïîëó ÷àòåëÿ, ñîñ îáñòâåííèê äàëåå íå ìîæåò
èçìåíèòü ñâîå ìíåíèå îòíîñèòåëüíî ðàçäåëåíèÿ ïðà -
âà ñîâìåñòíîé ñîáñòâåííîñòè . Òàêèì îá ðàçîì, ïî
äàííîìó äåëó òàêæå ñóä êîñâåí íûì ïóòåì
çàôèêñèðî âàë ïðåçóìïö èþ ïîëó÷åíèÿ óâåäîìëåíèÿ â
ñëó ÷àå åå îòï ðàâêè ïî ïîñëåäíåìó èçâåñòíîìó àäðåñó
ïîëó ÷àòåëÿ.

Äàëåå, ïðè âûäåëåíèè äîëåé ïî âçàèìíîìó ñîã -
ëàøåí èþ ó÷àñòíèêîâ ( ) âñå
ñîâìåñò íûå ñîáñòâåííèêè çàê ëþ ÷à þò ñîã ëàøåíèå î
òîì, ÷òî ñ ìîìåí òà äîñòèæåíèÿ äàííîãî ñîã ëàøåíèÿ,
èõ ñîñ îáñòâåííîñòü ñòàíîâèòñÿ äîëåâîé. Äàí íàÿ
ïðîöåäó ðà ïîä ðàçóìå âàåò íàëè÷èå “ñëîâ ðàçäåëåíèÿ
ñîâìåñòíîé ñîáñòâåííîñò è” ( ).

Áîëåå òîãî, â Àíãëèè òàêîå ñîã ëàøåíèå íå
îáÿçàòåëüíî äîëæíî áûòü çàê ëþ÷åíî â ïèñüìåííîé
ôîðìå . Ýòî òàêæå î÷åâèäíî, íàïðèìåð, èç äå ëà

, ãäå àíãëèéñêèé ñóä óñ -
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òàíîâèë íàëè÷èå ôàê òà óñòíîãî ñîã ëàñèÿ îäíîé èç
äâóõ ñîâìåñò íûõ ñîáñòâåííèêîâ ïðî äàòü ñâ îþ äî ëþ
âòîðîìó. Âî âðåìÿ ïåðåãîâîðîâ î öåíå, âòîðîé ñîñ -
îáñòâåííèê óìåð, îä íàêî ñóä ïîñ òàíîâèë, ÷òî èç
ïîâåäåíèÿ ñòîðîí (mutual conduct), èç èõ óñòíîãî
ñîã ëàøåíèÿ ñëåäî âàëî, ÷òî ðàçäåëåíèå ñîâìåñòíîé
ñîáñòâåííîñòè èìåëî ìåñòî äî ìîìåí òà ñìåðòè ñîñ -
îáñòâåííè êà. Ñîîòâåòñòâåííî, çäåñü ñóä ïðèìåíèë
òàêæå ïîëîæåíèå îá îá îþäíîì ïîâåäåíèè (

), ÷òî ÿâëÿåòñÿ åùå îäíèì ñïîñ îáîì ïðå îá -
ðàçî âàíèÿ ñîâìåñòíîé ñîáñòâåííîñòè â äîëåâ óþ.
Òàêîå ïîâåäåíèå äîëæíî âû ðà æàòü ÿâíîå æå ëàíèå
ñîâìåñò íûõ ñîáñòâåííèêîâ îïåðèðî âàòü äîëÿìè â
ïðàâå ñîáñòâåííîñòè. 

Ïåðåõîäÿ ê ðàññìîòðåí èþ ñëåä óþùåãî ñïîñ îá à
ðàçäåëåíèÿ ñîâìåñòíîé ñîáñòâåííîñòè, òî åñòü åå
ïðå îá ðàçî âàíèÿ â äîëåâ óþ, îòìåòèì, ÷òî ñäåë êàìè,
óíè÷òî æà þùèìè åäèíñòâî ïðà âà è òèòó ëà ÿâëÿþòñÿ: 

• ïåðå äà ÷à ñîñ îáñòâåííèêîì ñâîåé äîëè êîìó-ë -
èáî ïðè æèçíè 

• äîãîâîð î òàêîé ïåðå äà÷å äîëè â áóäóùåì;
• çàëîã äîëè.
Ñîã ëàñèìñÿ ñ àíãëèéñêèìè ïðàâîâå äàìè, ñ÷è òà -

þùèìè, ÷òî ñóùåñòâóåò íå îáõîäèìîñòü óïîòð -
åáëåíèÿ òåðìè íà «äîëÿ» ê ïðàâîîòíîøåíèÿì îáùåé
ñîâìåñòíîé ñîáñòâåííîñòè ñ îñ îá ûì âíè ìàíèåì è
îñòîðîæíîñò üþ .

Îñ îá ûé èíòåðåñ ïðåäñ òàâëÿåò òîò ôàêò, ÷òî â
ýòîì ñëó ÷àå åñòü íàëè÷èå íå êîíñåíñ óàëü íûõ, à
èìåííî ðåàëü íûõ ïðàâîîòíîøåíèé. Òàê, ðàçäåëåíèå
ñîâìåñòíîé ñîáñòâåííîñòè ïðîèñõîäèò â ìîìåíò
ñîâåðøåíèÿ òàêèõ äåéñòâèé, ÷òî äëÿ íàñ óäèâèòåëüíî,
òàê êàê ñîã ëàñíî çàêîíî äàòåëüñòâó è
ïðàâîïðèìåíèòåëüíîé ïðàêòèêå Àíãëèè, ñîâìåñò íûé
ñîáñòâåííèê ìîæåò òàêèìè ñïîñ îá àìè
ðàñïîðÿæàòüñÿ äîëåé â ïðàâå îáùåé ñîáñòâåííîñòè
èñê ëþ÷èòåëüíî ïîñëå åå ðàçäåëåíèÿ, íî î÷åâèäíî, íà
ïðàêòèêå ýòî äàëåêî íå òàê çíà÷èìî.

Ñ÷è òàåì, ÷òî â äàííîì ñëó ÷àå ñóùåñòâóåò ïð -
îáåë â ïðàâîâîì ðåãóëèðî âàíèè îòíîøåíèé â ñôåðå
îáùåé ñîáñòâåííîñòè, òàê êàê îäèí èç ñîñ -
îáñòâåííèêîâ ìîæåò òàêèì îá ðàçîì ðàñïîðÿäèòüñÿ
÷àñò üþ ïðàâ íà èìóùåñòâî, ôàêòè÷åñêè íå ïðè íàäëå -
æàùèõ åìó. È ïî âûøåîòìå÷åííîé ëîãèêå
ïîëó÷èòñÿ, ÷òî ëèöî ñâîèì åäèíñòâîì óíè÷òîæèë
åäèíñòâî òèòó ëà è ïðà âà è ïðèç íàë ñâ îþ
ñîáñòâåííîñòü â îòíîøåíèè äîëè, ïðî äàííîé èì. À â
ýòîì ñëó ÷àå, î÷åâèäíî, ÷òî óùåìëÿþòñÿ ïðà âà è
èíòåðå ñû äðóãîãî ñîñ îáñòâåííè êà.

Íàðÿäó ñ âûøåîòìå÷åí íûìè ñïîñ îá àìè,
ðàçäåëåíèå ñîâìåñòíîé ñîáñòâåííîñòè ìîæåò áûòü
ïðîèçâåäåíî òàêæå â ðåçóëü òàòå âûäå ëà äîëè îäíîãî
èç ñîñ îáñòâåííèêîâ â ñëó ÷àå, åñëè åãî èìóùåñò âà íå
õâà òàåò äëÿ ïîê ðûòèÿ äîëãîâ. 

Â Àíãëèè âîçìîæåí òàêæå îá ðàò íûé ïåðåõîä èç

îáùåé äîëåâîé ñîáñòâåííîñòè â îáù óþ ñîâìåñòí óþ
ñîáñòâåííîñòü, íàïðèìåð, åñëè äîëå âûå
ñîáñòâåííèêè ïîæåíèëèñü è õîòÿò èìåòü ðàâ íûå ïðà -
âà ïî îòíîøåí èþ ê îáùåìó èìóùåñòâó. 

Ïåðåõîäÿ ê ðàññìîòðåí èþ ïðàâîâîãî ðåãóëèðî -
âàíèÿ èíñòèòó òà îáùåé ñîáñòâåííîñòè â 

, îòìåòèì, ÷òî çäåñü ïîäð îáíîå ðåãóëèðî âàíèå
äàííîãî èíñòèòó òà îñóùåñòâëÿåòñÿ â Òèòóëå 7 íèãè 3
Ãðàæ äàíñêîãî Êîäåê ñà, êîòî ðûé âñòóïèë â ñèëó 1
ÿíâàðÿ 1992 ãî äà . Çäåñü óïîòð åáëÿåòñÿ òåðìèí
“îáùíîñòü èìóùåñò âà ”. 

Ðàçäåë 3.7.1 Òèòó ëà 7 íèãè 3 (ñòàòüè 3:166-
3:188) ïîñâÿùåí îáùèì ïîëîæåíèÿì ðåãóëèðî âàíèÿ
îáùåé ñîáñòâåííîñòè. Äàí íûé ðàçäåë ðåãóëèðóåò
òàêèå îòíîøåíèÿ, êàê îáùèå ïîëîæåíèÿ îáùíîñòè
èìóùåñò âà; çàìåíó îáùèõ àêòèâîâ; ïîðÿäîê
âëàäåíèÿ, ïîëüçî âàíèÿ è ðàñïîðÿæåíèÿ îáùèìè
àêòè âàìè; ïðàâî ïîëüçî âàíèÿ îáùèìè àêòè âàìè;
ðåãóëèðî âàíèå îáùåé ñîáñòâåííîñòè ( );
êîìïåòåíö èþ âî çáóæäåíèÿ ñóä åáíîãî ðà çáè ðàòåëüñò -
âà; ïðîäóê òû, äðóãèå âûãî äû è ðàñõî äû; ðåàëè çàö èþ
îáùèõ äîëãîâ è àêòèâîâ; ïðàâî ðàñïîðÿæåíèÿ
äîëÿìè â îáùèõ àêòè âàõ; ïðè îáðåòåíèå äîëè è ò.ä.

Ðàçäåë 3.7.2 (ñòàòüè 3:189-3:194) ïîñâÿùåí
îòíîøåíèÿì ïî ïîâîäó íåêîòî ðûõ îòäåëü íûõ
îáùíîñòåé èìóùåñò âà. Çäåñü óñ òà íàâëè âà þòñÿ
ïîëîæåíèÿ, êà ñà þùèåñÿ îòäåëü íûõ âèäîâ îáùåãî
èìóùåñò âà, ïðà âà ðàñïîðÿæåíèÿ äîëåé â îáùèé àêòè -
âàõ, âûï ëà òû äîëãîâ îò îáùåé ñîáñòâåííîñòè; âîç -
ðàæåíèå êðåäèòî ðà ïðîòèâ ïðîïîðöèî íàëüíîãî
ðàñïðåäåëåíèÿ è ò.ä.

Ðàçäåë 3.7.3 (ñòàòüè 3:195-3:200) â ñâ îþ
î÷åðåäü ðåãóëèðóåò íåäåéñòâèòåëüíîñòü è îñ -
ïàðèìîñòü ðàñïðåäåëåíèÿ. Çäåñü, â ÷àñòíîñòè, ðàññ -
ìàòðè âà þòñÿ ñëåä óþùèå îòíîøåíèÿ:
íåäåéñòâèòåëüíîñòü ïðîïîðöèî íàëüíîãî
ðàñïðåäåëåíèÿ; îñ ïàðèìîñòü ðàñïðåäåëåíèÿ;
ïðåäëîæåíèå îñ òàëü íûõ îáùèõ ñîáñòâåííèêîâ î
âîçìåùåíèè óá ûòêîâ; óðåãóëèðî âàíèÿ îñ ïàðèìîãî
ðàñïðåäåëåíèÿ; èñê ëþ÷åíèå ïðèìåíåíèÿ îáùèõ
ïðàâèë îá îø èáêå; çàêîí íûé ñðîê äëÿ íà ÷àòèÿ ñóä -
åáíîãî ïðîöåñ ñà äëÿ àííóëèðî âàíèÿ îñ ïàðèìîñòè
ðàñïðåäåëåíèÿ.

Â Ãðàæ äàíñêîì Êîäåêñå Íèäåð ëàíäîâ
ñóùåñòâóåò ìíîæåñòâî ïîëîæåíèé, êîòî ðûå ïðåäñ -
òàâëÿþò áîëüøîé èíòåðåñ äëÿ íàøåãî èññëåäî âàíèÿ.
Ïîýòîìó ñ÷è òàåì íå îáõîäè ìûì äå òàëüíîå èçó÷åíèå
äàííîãî èíñòèòó òà. 

Èç íà ÷àëüíî îòìåòèì, ÷òî â Òèòóëå 7 Êíèãè 3 ÃÊ
Íèäåð ëàíäîâ ïîä “îáùíîñò üþ èìóùåñò âà ” ïîä -
ðàçóìå âàåòñÿ èìåííî èíñòèòóò “îáùåé ñîáñòâåííîñò -
è”. Òàê, â ñò. 3:166 óêà çû âàåòñÿ, ÷òî îáùíîñòü
èìóùåñò âà ïðîèñõîäèò òîã äà, êîã äà îäíî èëè
íåñêîëüêî èìóùåñòâåí íûõ îá úåêòîâ ïðè íàäëå æàò
äâóì èëè áîëåå ñîáñòâåííè êàì ñîâìåñòíî. Â Íèäåð -
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ëàí äàõ, òàêæå, êàê è â áîëüøèíñòâå çàð óáåæ íûõ ñò -
ðàí, äîëè ñîñ îáñòâåííèêîâ â îáùåì èìóùåñòâå ñ÷è -
òà þòñÿ ðàâ íûìè, åñëè èíîå íå óñ òàíîâëåíî
ïðàâîîòíîøåíèåì ìåæäó ñîñ îáñòâåííè êàìè.

Äàëåå, ãîë ëàíäñêèé çàêîíî äàòåëü óñ òà íàâëè âàåò
ïðàâî ñîñ îáñòâåííèêîâ óñ òàíîâèòü ïðàâè ëà
âëàäåíèÿ, ïîëüçî âàíèÿ è ðàñïîðÿæåíèÿ îáùèì
èìóùåñòâîì ïóòåì çàê ëþ÷åíèÿ äîãîâî ðà. Åñëè æå
òàêîé äîãîâîð íå áûë çàê ëþ÷åí ìåæäó ñîñ -
îáñòâåííè êàìè, òî ïî õî äà òàéñòâó çàèíòåðåñî -
âàííîãî ëè öà, îêðóæíîé ñóä ìîæåò óñ òàíîâèòü ïîä -
îá íûå ïðàâè ëà. Ïðè ïðèíÿòèè äàííîãî ðåøåíèÿ ñóä
ïî ñï ðàâåäëèâîñòè áóäåò ó÷è òû âàòü, êàê èíòåðå ñû
ñîñ îáñòâåííèêîâ, òàê è îáùåñòâåí íûé èíòåðåñ (ñò.
3:168).

Çäåñü òàêæå óñ òàíîâëåíî ïðàâèëî, ñîã ëàñíî
êîòîðîìó, åñëè äîãîâîð íûìè èëè ñóä åá íûìè ïðàâè -
ëàìè íå óñ òàíîâëåíî èíîå äëÿ âëàäåíèÿ, ïîëüçî âàíèÿ
è ðàñïîðÿæåíèÿ îáùèì èìóùåñòâîì, êàæ äûé ñîñ -
îáñòâåííèê óï ðàâîìî÷åí èñïîëüçî âàòü îáùåå
èìóùåñòâî, ïðè óñëîâèè, ÷òî ýòî íå áóäåò íàðó øàòü
ïðà âà äðóãèõ ñîñ îáñòâåííèêîâ. (ñò. 3:169).

Ñóùåñòâ óþò íåêîòî ðûå îñ îáåííîñòè óï -
ðàâëåíèÿ îáùèì èìóùåñòâîì îáùèìè ñîáñòâåííè -
êàìè. Òàê äåéñòâèÿ, íàï ðàâëåí íûå íà êàæäîäíåâíîå
ñîäåð æàíèå èëè ñîõ ðàíåíèå îáùåãî èìóùåñò âà, èëè
äåéñòâèÿ, êîòî ðûå íå ìîãóò áûòü îòëîæå íû áåç
ïðè÷èíåíèÿ âðå äà, ìîãóò áûòü îñóùåñòâëå íû ëþ á ûì
ñîñ îáñòâåííèêîì ñàìîñòîÿòåëüíî. Êðîìå óêà çàí íûõ
ñëó ÷àåâ, âî âñåõ îñ òàëü íûõ ñëó ÷àÿõ äåéñòâèÿ ïî óï -
ðàâëåí èþ îáùèì èìóùåñòâîì îñóùåñòâëÿþòñÿ ñîñ -
îáñòâåííè êàìè ñîâìåñòíî, åñëè èíîå íå óñ òàíîâëåíî
äîãîâîðîì. Âî âñåõ îñ òàëü íûõ ñëó ÷àÿõ êàêèå-ë èáî
äåéñòâèÿ îòíîñèòåëüíî îáùåãî èìóùåñò âà ìîãóò
áûòü îñóùåñòâëå íû òîëüêî âñåìè ñîñ îáñòâåííè êàìè
ñîâìåñòíî (ñò. 3:170).

Â Íèäåð ëàí äàõ, òàêæå, êàê è â Àíãëèè, â ñëó ÷àå,
åñëè äîãîâîðîì íå óñ òàíîâëåíî èíîå, êàæ äûé ñîñ -
îáñòâåííèê òàêæå óïîëíîìî÷åí ïðå äúÿâèòü èñê è ïî -
äàòü æàë îáó â ñóä äëÿ ïîëó÷åíèÿ ñóä åáíîãî ðåøåíèÿ
â ïîëüçó îáùåãî èìóùåñò âà. (ñò. 3:171). 

Îñ îá ûé èíòåðåñ â ïðàâîâîì ðåãóëèðî âàíèè
èíñòèòó òà îáùåé ñîáñòâåííîñòè â Íèäåð ëàí äàõ äëÿ
íàñ ïðåäñ òàâëÿåò òàêæå âîçìîæíîñòü êàæäîãî ñîñ -
îáñòâåííè êà â ñóä åáíîì ïîðÿäêå òð åáî âàòü ïðåäîñ -
òàâëåíèÿ åæåãîäíîãî ðàñ÷å òà, èëè, â êðàéíåì ñëó ÷àå,
ïî îêîí ÷àí èþ ñâîåãî óï ðàâëåíèÿ, â òîì ñëó ÷àå, åñëè
óï ðàâëåíèå îáùåé ñîáñòâåííîñò üþ îò èìåíè âñåõ
ñîñ îáñòâåííèêîâ áûëî âîçëîæåíî íà îòäåëüíîãî ñîñ -
îáñòâåííè êà (ñò. 3:173). Ýòèì ãîë ëàíäñêèé çàêîíî -
äàòåëü çàùèòèë ïðà âà êàæäîãî ñîñ îáñòâåííè êà
îòäåëüíî, è âñåõ âìåñòå âçÿòûõ.

Äëÿ ïðè îáðåòåíèÿ äîëè â îáùåì èìóùåñòâå èëè
îã ðàíè÷åííîãî ïðà âà â òàêîé äîëå, â Íèäåð ëàí äàõ
ïðåäóñìîòðåí îñ îá ûé ìå õàíèçì. Òàê, ïðè îáðå òàòåëü

â îáÿçàòåëüíîì ïîðÿäêå äîëæåí íå çàìåäëèòåëüíî
èçâåñòèòü îá ýòîì îñ òàëü íûõ ñîñ îáñòâåííèêîâ (ñò.
3:176). Ñ ïåðåõîäîì äîëè â îáùåì èìóùåñòâå
ïåðåõîäèò òàêæå îáðåìåíåíèÿ äàííîé äîëè ïåðåä
îáùèìè ñîñ îáñòâåííè êàìè. Áîëåå òîãî, îò÷óæ äàòåëü
è ïðè îáðå òàòåëü äîëè íåñóò ñîëè äàðí óþ
îòâåòñòâåííîñòü ïåðåä îñ òàëü íûìè ñîñ îáñòâåííè -
êàìè çà èñïîëíåíèè ýòèõ îáðåìåíåíèé.

Ãîë ëàíäñêèé çàêîíî äàòåëü îñ îáîå âíè ìàíèå
óäåëÿåò îòíîøåíèÿì ïî ïîâîäó ðàñïðåäåëåíèÿ
(ðàçäå ëà) îáùåãî èìóùåñò âà.Ýòèì ïðàâîîòíîøåíèÿì
ïîñâÿùå íû ñò. 3:178- 3:200 Ãðàæ äàíñêîãî Êîäåê ñà
Íèäåð ëàíäîâ. Çäåñü çàêðåïëÿåòñÿ ðÿä îñíîâîïî ëà ãà -
þùèõ ïîëîæåíèé â äàííîé ñôåðå. Òàê, ñòàòüÿ 3:178
óñ òà íàâëè âàåò ïðàâîìî÷èÿ ïî òð åáî âàí èþ
ðàñïðåäåëåíèÿ îáùåãî èìóùåñò âà. Óêà çû âàåòñÿ, ÷òî,
åñëè èíîå íå âûòå êàåò èç ñóùíîñòè îáùíîñòè, òî
êàæ äûé ñîñ îáñòâåííèê, òàêæå êàê è êàæäîå ëèöî,
èì åþùåå îã ðàíè÷åí íûå ïðà âà íà äî ëþ â îáùåì
èìóùåñòâå, ìîæåò â ëþ áîå âðåìÿ â ñóä åáíîì
ïîðÿäêå òð åáî âàòü ðàçäå ëà îáùåãî èìóùåñò âà è
âûäå ëà èç íåãî. 

Â ñò. 179 çàêðåïëå íà âîçìîæíîñòü ñó äà ïî äåëó
î ðàçäåëå îáùåãî èìóùåñò âà, â ñëó ÷àå íàëè÷èÿ òð -
åáî âàíèÿ íà òî ñîñ îáñòâåííè êà, òð åáî âàòü ïî -
ãàøåíèÿ âñåõ èëè ÷àñòè äîëãîâ äî ïðîèçâåäåíèÿ
ðàçäå ëà. Åñëè íåò âàæíîé ïðè÷è íû äëÿ ÷àñòè÷íîãî
ðàçäå ëà, êàæ äûé èç ñîñ îáñòâåííèêîâ ìîæåò òð åáî -
âàòü ðàçäåëåíèÿ âñåãî îáùåãî èìóùåñò âà èëè åå
ïàññèâîâ. Êðåäèòîð æå, èì åþùèé òð åáî âàíèå ïî
äîëãó ñîñ îáñòâåííè êà, òàêæå èìååò ïðàâî òð åáî âàòü
ðàçäå ëà îáùåãî èìóùåñò âà ïî ñóäó â ÷àñòè, íå -
îáõîäèìîé äëÿ ïî ãàøåíèÿ åãî òð åáî âàíèÿ.

Ðàçäåë 3.7.2 æå ïîñâÿùåí îòíîøåíèÿì ïî
ïîâîäó íåêîòî ðûõ îòäåëü íûõ îáùíîñòåé èìóùåñò âà.
Çäåñü äëÿ íàñ ïðåäñ òàâëÿåò èíòåðåñ çàêðåïëåííîå â
ñò. 3:189 ïîëîæåíèå, ñîã ëàñíî êîòîðîìó îáùèå
ïîëîæåíèÿ Òèòó ëà 7 íå ïðèìåíÿþòñÿ ê “á ðà÷íîì ó”
îáùåìó èìóùåñòâó, îáùåìó èìóùåñòâó
çàðåãèñòðèðî âàííîãî ñîæèòåëüñò âà, îáùåìó
èìóùåñòâó êîììåð÷åñêîãî òî âàðèùåñò âà äî òåõ ïîð,
ïî êà ýòè îáùíîñòè íå áûëè ðàñïóùå íû.

Äëÿ íàñ îñ îá ûé èíòåðåñ ïðåäñ òàâëÿþò
îòíîøåíèÿ ïî ïîâîäó îáùåé ñîâìåñòíîé
ñîáñòâåííîñòè ìåæäó ñóïðó ãàìè. Òàê, â íàñòîÿùåå
âðåìÿ Íèäåð ëàí äû ÿâëÿþòñÿ îäíèì èç íåñêîëüêèõ
ñò ðàí ìè ðà, ãäå ñóùåñòâóåò ðåæèì àáñî ëþòíîé
îáùíîñòè áðà÷íîãî èìóùåñò âà. Ýòî çíà÷èò, ÷òî åñëè
èíîå íå áûëî îãîâîðåíî áðà÷ íûì äîãîâîðîì, ëè÷ íàÿ
ñîáñòâåííîñòü ñóïðóãîâ, ïðè îáðåòåí íàÿ êàê äî ñâàä -
üá û, òàê è ïîñëå íåå, ñ ìîìåí òà çàê ëþ÷åíèÿ áðà êà
ñ÷è òàåòñÿ îáùèì ñîâìåñò íûì èìóùåñòâîì ñóïðóãîâ.

Ïðàâîîòíîøåíèÿ â ñôåðå îáùåé ñîâìåñòíîé
ñîáñòâåííîñòè ñóïðóãîâ â Íèäåð ëàí äàõ
ðåãóëèðóþòñÿ ñòàòüÿìè 1:93-1:117 Òèòó ëà 1.7 Êíèãè
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1 Ãðàæ äàíñêîãî Êîäåê ñà. Ñëåäóåò îòìåòèòü, ÷òî â
Íèäåð ëàí äàõ óçàêîíåíî êàê ñîâìåñòíîå ïðîæè âàíèå
áåç ðåãèñò ðàöèè áðà êà, òàê è ðåãèñò ðàöèÿ
îäíîïîëîãî áðà êà. Òàêèì îá ðàçîì, äàí íûå
ïðàâîîòíîøåíèÿ òàêæå ïî ïà äà þò ïîä ñôåðó
ðåãóëèðî âàíèÿ îáùåé ñîâìåñòíîé ñîáñòâåííîñòè
ñóïðóãîâ. 

Ñëåäóåò ïîä÷åðêíóòü íå äàâíèå èçìåíåíèÿ
ïîëîæåíèé îá îáùåé ñîâìåñòíîé ñîáñòâåííîñòè
ñóïðóãîâ â Íèäåð ëàí äàõ. Òàê, èçìåíåíèÿ â Òèòóëå 1.7
Êíèãè 1 Ãðàæ äàíñêîãî Êîäåê ñà è ïðèíÿòûå íî âûå
ïðàâî âûå íîð ìû â äàííîé ñôåðå âîøëè â ñèëó ñ 1
ÿíâàðÿ 2012 ãî äà. Îä íàêî äàí íûå èçìåíåíèÿ íå èì -
åþò îá ðàòíîé ñè ëû, òî åñòü îíè íå ðàñïðîñò ðàíÿþòñÿ
íà îáùåå ñîâìåñòíîå èìóùåñòâî ñóïðóãîâ,
âîçíèêøåå äî èõ ïðèíÿòèÿ.

Â Íèäåð ëàí äàõ îá ùàÿ ñîâìåñò íàÿ
ñîáñòâåííîñòü ñóïðóãîâ ÿâëÿåòñÿ ïîëíîé è íà÷è íàåò
äåéñòâî âàòü ñ ìîìåí òà çàê ëþ÷åíèÿ áðà êà. Â îáù óþ
ñîâìåñòí óþ ñîáñòâåííîñòü ñóïðóãîâ âõîäèò âñå
èìóùåñòâî ñóïðóãîâ, èì åþùååñÿ íà ìîìåíò çàê -
ëþ÷åíèÿ áðà êà, òàê è ïðè îáðåòåííîå â ïåðèîä áðà êà.
Èñê ëþ÷åíèåì ÿâëÿþòñÿ: 

• åñëè çàâå ùàòåëü â ñâîåé ïîñëåäíåé âîëå èëè
äàðèòåëü â ñâîåì ïîæåðòâî âàíèè îãîâîðèëè, ÷òî
ïåðå äà âàåìîå èëè äàðèìîå èìóùåñòâî íå âõîäèò â
îáù óþ ñîâìåñòí óþ ñîáñòâåííîñòü ñóïðóãîâ;

• ïåíñèÿ è ïåíñèîí íûå ïðà âà âûæèâøèõ
ðîäñòâåííèêîâ (èæäèâåíöåâ);

• ïðà âà íà óñ òàíîâëåíèå óçóôðóê òà.
• ïëî äû è ïðîäóêöèÿ, ïîëó÷åí íàÿ îò èìóùåñò âà,

êîòîðîå íå âõîäèò â ñîñ òàâ îáùåãî èìóùåñò âà
ñóïðóãîâ

Â ïðåöåäåíòíîì ïðàâå íà á ëþ äàåòñÿ òåíäåíöèÿ
îã ðàíè÷åíèÿ ñëó ÷àåâ ïðèïè ñû âàíèÿ, è óñ òàíîâëåíèÿ
íà èáîëåå ÷àñòîãî ïðèìåíåíèÿ ðåæè ìà ïîëíîé
îáùíîñòè èìóùåñò âà .

Èíòåðåñ íûì ÿâëÿåòñÿ ôàêò òîãî, ÷òî â Íèäåð -
ëàí äàõ îáùèì ñîâìåñò íûì èìóùåñòâîì ñóïðóãîâ
ñ÷è òà þòñÿ òàêæå âñå äîëãè (îáÿçàòåëüñò âà) êàæäîãî
ñóïðó ãà, çà èñê ëþ÷åíèåì äîëãîâ, îòíîñÿùèõñÿ ê
èìóùåñòâó, êîòîðîå íå ÿâëÿåòñÿ îáùèì. Åñëè æå
ñóïðóãè íå ìîãóò îïðåäåëèòü êîìó èç íèõ ïðè -
íàäëåæèò êîíêðåòíîå èìóùåñòâî, òî îíî ñ÷è òàåòñÿ
èõ îáùèì èìóùåñòâîì.

Â Íèäåð ëàí äàõ ñóùåñòâóåò îñ îá ûé ïîðÿäîê
óäîâëåòâîðåíèÿ òð åáî âàíèé êðåäèòîðîâ èç èìóùåñò -
âà ñóïðóãîâ. Òàê, ñîã ëàñíî ÷àñòè 1 ñòàòüè 1:96 ÃÊ
Íèäåð ëàíäîâ, íå çàâèñèìî îòòîãî, ÿâëÿåòñÿ ëè
êîíêðåòíîå èìóùåñòâî îáùèì ñîâìåñò íûì
èìóùåñòâîì ñóïðóãîâ èëè íåò, â öåëÿõ ïîëó÷åíèÿ
äîë ãà ó êîíêðåòíîãî ñóïðó ãà êðåäèòîð âï ðàâå ïðî -
äàòü êàê îáùåå ñîâìåñòíîå èìóùåñòâî ñóïðóãîâ, òàê
è ëè÷íîå èìóùåñòâî ñóïðó ãà-äîëæíè êà. Îä íàêî,
åñëè äðóãîé ñóïðóã óêàæåò íà íàëè÷èå è äîñ -

òàòî÷íîñòü ëè÷íîãî èìóùåñò âà ñóïðó ãà-äîëæíè êà, òî
êðåäèòîð íå èìååò ïðà âà ïðî äàòü îáùåå ñîâìåñòíîå
èìóùåñòâî ñóïðóãîâ. 

Áîëåå òîãî, â Íèäåð ëàí äàõ èíòåðåñ íûì ÿâëÿåòñÿ
çàêðåïëåííîå ïîëîæåíèå, ñîã ëàñíî êîòîðîìó ñóïðóã,
çàäîëæåííîñòü êîòîðîãî áû ëà ïî ãàøå íà èç îáùåãî
ñîâìåñòíîãî èìóùåñò âà, îä íàêî íå âõîäè ëà â íåå,
îòâåòñòâåíåí çà êîìïåí ñàö èþ äàííîé ÷àñòè îáùåãî
ñîâìåñòíîãî èìóùåñò âà. È ñîîòâåòñòâåííî, ñóïðóã,
èç ëè÷íîãî èìóùåñò âà êîòîðîãî áûëè ïî ãàøå íû
äîëãè îáùåãî ñîâìåñòíîãî èìóùåñò âà, èìååò ïðà âà
òð åáî âàòü äàëüíåéøåé êîìïåí ñàöèè èç èõ îáùåãî
ñîâìåñòíîãî èìóùåñò âà (÷àñòè 3-4 ñòàòüè 1:96 ÃÊ
Íèäåð ëàíäîâ). Åñëè æå îäèí èç ñóïðóãîâ îáúÿâëÿåò î
òîì, ÷òî èìóùåñòâî êîòîðîå êðåäèòîð õî÷åò ïðî äàòü,
íå ÿâëÿåòñÿ îáùèì ñîâìåñò íûì, íåñåò áðåìÿ äî êà çû -
âàíèÿ äàííîãî ôàê òà (÷àñòü 5 ñòàòüè 1:96).  Òî åñòü
çäåñü ñóùåñòâóåò ïðåçóìïöèÿ îáùåé ñîáñòâåííîñòè. 

Èç ïðàâîâîãî ðåãóëèðî âàíèÿ îòíîøåíèé ìåæäó
êðåäèòîðîì è äîëæíèêîì-ñóïðóãîì, ìîæíî ñäå ëàòü
âûâîä, ÷òî êðåäèòîð ïðå äúÿâëÿåò èñê íå ïðîòèâ ëè öà,
à ïðîòèâ èìóùåñò âà äàííîãî ëè öà, êó äà è âñëåäñòâèå
ñâîåé àáñî ëþòíîé îáùíîñòè, âõîäèò òàêæå
ñóïðóæåñêîå èìóùåñòâî. Âñëåäñòâèå ýòîãî ïîëó -
÷àåòñÿ, ÷òî ñóïðóãè ñîâìåñòíî îáÿçà íû âûï ëà÷è âàòü
äîëã èç îáùåãî ñîâìåñòíîãî èìóùåñò âà. 

Ïåðåõîäÿ ê ðàññìîòðåí èþ âîïðîñîâ óï ðàâëåíèÿ
îáùåé ñîâìåñòíîé ñîáñòâåííîñò üþ ñóïðóãîâ,
îòìåòèì, ÷òî îòíîøåíèÿ ïî äàííîìó ïîâîäó ðåãóëèð -
óþòñÿ Ðàçäåëîì 1.7.2 ÃÊ Íèäåð ëàíäîâ. Äàí íûé
ðàçäåë ÿâëÿåòñÿ íà èáîëåå óçêèì, òàê êàê çäåñü
äåéñòâóåò ëèøü îä íà ñòàòüÿ, 1:97, ïîñâÿùå íà,
ñîîòâåòñòâåííî, ïðàâó óï ðàâëåíèÿ. Ñîã ëàñíî
ïîëîæåíèÿì, óñ òàíîâëåí íûì â äàííîé ñòàòüå,
èìóùåñòâî, çàðåãèñòðèðî âàííîå íà èìÿ îäíîãî èç
ñóïðóãîâ è èìóùåñòâî, êîòîðîå îí ïðè îáðåë â
ðåçóëü òàòå ïðàâîïðååìñò âà ïî íàñëåäî âàí èþ, çàâå -
ùàí èþ, çàâå ùàòåëüíîìó ðàñïîðÿæåí èþ ïðè íàëè÷èè
óñëîâèÿ èëè ïîæåðòâî âàíèÿ, ÿâëÿåòñÿ ïðåäìåòîâ åãî
èñê ëþ÷èòåëüíîãî óï ðàâëåíèÿ. Òàêèì îá ðàçîì,
ñóïðóã ñàìîñòîÿòåëüíî îñóùåñòâëÿåò óï ðàâëåíèå
èìóùåñòâîì, ïîëó÷åí íûì â ëè÷í óþ ñîáñòâåííîñòü.
Âî âñåõ îñ òàëü íûõ ñëó ÷àÿõ êàæ äûé èç ñóïðóãîâ
èìååò ïðàâî óï ðàâëåíèÿ âñåì îáùèì ñîâìåñò íûì
èìóùåñòâîì.

Äàëåå, Ðàçäåë 1.7.3. ÃÊ Íèäåð ëàíäîâ ïîñâÿùåí
âîïðî ñàì ïðåê ðàùåíèÿ îáùåãî ñîâìåñòíîãî
èìóùåñò âà ñóïðóãîâ. Òàê ÷. 1 ñò. 1:99 óñ òà íàâëè âàåò
îñíî âàíèÿ äëÿ òàêîãî ïðåê ðàùåíèÿ:

• ïðè ïðåê ðàùåíèè áðà êà èëè ñîæèòåëüñò âà â
ðåçóëü òàòå ñìåðòè îäíîãî èç ñóïðóãîâ;

• â ðåçóëü òàòå ðàñòîðæåíèÿ áðà êà èëè ïðåê -
ðàùåíèÿ ñîæèòåëüñò âà â ñóä åáíîì ïîðÿäêå;

• â ñëó ÷àå ïî äà÷è çàÿâëåíèÿ â ñóä î ïðàâîâîì
ðàçäåëåíèè;
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• â ñëó ÷àå áåçâåñòíîãî îòñóòñòâèÿ îäíîãî èç
ñóïðóãîâ/ñîæèòåëåé, åñëè äðóãîé ñóïðóã/ñîæèòåëü
âñòó ïàåò â ïîâòîð íûé áðàê èëè ñîæèòåëüñòâî; è ò.ä.

Åñëè èíîå íå óñ òàíîâëåíî áðà÷ íûì äîãîâîðîì
èëè ïèñüìåí íûì ñîã ëàøåíèåì ìåæäó ñóïðó ãàìè, îáà
ñóïðó ãà èì åþò ðàâ íûå äîëè â ïðåê ðàùåííîì îáùåì
ñîâìåñòíîì èìóùåñòâå (÷. 1 ñò. 1:100). 

Îòäåëüíî ðåãóëèð óþòñÿ âîïðî ñû
îòâåòñòâåííîñòè çà îáùèå äîëãè. Ðåãóëèðî âàí èþ
äàííîãî âîïðî ñà ïîñâÿùå íà ñòàòüÿ 1:102 ÃÊ Íèäåð -
ëàíäîâ. Óñ òàíîâëåíî, ÷òî ïîñëå ïðåê ðàùåíèÿ îáùåãî
ñîâìåñòíîãî èìóùåñò âà êàæ äûé èç ñóïðóãîâ îñ -
òàåòñÿ ïîëíîñò üþ îòâåòñòâåí íûì çà äîëãè îáùíîñòè,
çà êîòî ðûå îí áûë îòâåòñòâåíåí ïðåæäå. Äëÿ îñ òàëü -
íûõ äîëãîâ îáùíîñòè ñóïðóã íåñåò ñîëè äàðí óþ è
ñóáñèä èàðí óþ îòâåòñòâåííîñòü ïî îòíîøåí èþ ê
äðóãîìó ñóïðóãó, íà îñíî âàíèè òîãî, ÷òî äëÿ ïî -
ãàøåíèÿ äîëãîâ êðåäèòîð ïî îòíîøåí èþ ê äðóãîìó
ñóïðóãó ìîæåò òîëüêî ïðî äàòü òî, ÷òî ýòîò äðóãîé
ñóïðóã ïðè îáðåë â ðåçóëü òàòå ðàçäåëåíèÿ îáùåãî
ñîâìåñòíîãî èìóùåñò âà (ñò. 1:102).

Çäåñü ñëåäóåò îòìåòèòü åùå îäíó îñ îáåííîñòü
ðåãóëèðî âàíèÿ ïðà âà îáùåé ñîâìåñòíîé
ñîáñòâåííîñòè ñóïðóãîâ â Íèäåð ëàí äàõ. Òàê,
îòíîñèòåëüíî äîëãîâ, âõîäÿùèõ â ñîñ òàâ îáùåãî
ñîâìåñòíîãî èìóùåñò âà ñóïðóãîâ, äîëæíî áûòü
ïðîèçâåäåíî ÷åòêîå ðàçã ðàíè÷åíèå ìåæäó
îòâåòñòâåí íûì ñóïðóãîì, ÿâëÿþùèìñÿ äîëæíèêîì
êðåäèòî ðà è ñóïðóãîì, êîòî ðûé ñàì ïî ñåáå íå
ÿâëÿåòñÿ îòâåòñòâåí íûì äîëæíèêîì,  íî êîòî ðûé òàê
èëè èíà÷å äîëæåí ïðèíÿòü ïîëîæåíèå
îáÿçàòåëüñòâåííîãî ïðà âà, ïî êîòîðîìó êðåäèòîð åãî
îòâåòñòâåííîãî ñóïðó ãà-äîëæíè êà ìîæåò
óäîâëåòâîðèòü ñâîè òð åáî âàíèÿ çà ñ÷åò âñåãî îáùåãî
ñîâìåñòíîãî èìóùåñò âà è òàêèì îá ðàçîì, âê ëþ ÷àÿ
åãî äî ëþ (åñëè èíîå íå óñ òàíîâëåíî áðà÷ íûì
äîãîâîðîì, ïîëîâèíó) â îáùåì ñîâìåñòíîì
èìóùåñòâå.

Îä íàêî ñëåäóåò îòìåòèòü, ÷òî íåñìîòðÿ íà òî,
÷òî ïðîòèâ íåãî, òî åñòü ïðîòèâ îáùåãî ñîâìåñòíîãî
èìóùåñò âà, ìîãóò áûòü ïðåäïðèíÿòû òàêèå äåéñòâèÿ,
îä íàêî ñóïðóã, êîòî ðûé íå ÿâëÿåòñÿ äîëæíèêîì
êðåäèòî ðà, âñå ðàâíî âñëåäñòâèå ýòîãî íå ñòàíîâèòñÿ
äîëæíèêîì, êîòî ðûé ñàì ïî ñåáå óæå îòâåòñòâåíåí
ïåðåä êðåäèòîðîì. Òîëüêî ñóïðóã, êîòî ðûé îáÿçàëñÿ
ïåðåä êðåäèòîðîì, îòâåòñòâåíåí ïåðåä íèì çà ïî -
ãàøåíèå ýòîãî äîë ãà. Ýòè èçìåíåíèÿ â ãðàæ äàíñêîì
çàêîíî äàòåëüñòâå Íèäåð ëàíäîâ ïðèâåëè ê òîìó, ÷òî
äàæå ïîñëå ðàñòîðæåíèÿ îáùåé ñîâìåñòíîé
ñîáñòâåííîñòè ñóïðóãîâ, äîëã ìîã áûòü óñ òàíîâëåí
êàê “îáùè é”. Ñóïðóã, êîòî ðûé áûë îòâåòñòâåíåí
ïåðåä êðåäèòîðîì äî ðàñòîðæåíèÿ, îñ òàåòñÿ
ïîëíîñò üþ îòâåòñòâåí íûì çà íåãî è ïîñëå. Äðóãîé
ñóïðóã, êîòî ðûé íå íåñ îòâåòñòâåííîñòü çà ýòîò äîëã
è íå áûë äîëæíèêîì êðåäèòî ðà â ïåðèîä íàëè÷èÿ

îòíîøåíèé îáùåé ñîâìåñòíîé ñîáñòâåííîñòè (õîòÿ è
îí äîëæåí áûë çíàòü è òåðïåòü âîçìîæíîñòü ïðî -
äàæè âñåãî îáùåãî èìóùåñò âà êðåäèòîðîì), òåïåðü
âïåð âûå ñòàíîâèòñÿ îòâåòñòâåí íûì çà âñå îáùèå
äîëãè, è òàêèì îá ðàçîì, ñòàíîâèòñÿ ñîëè äàð íûì è
ñóáñèä èàð íûì äîëæíèêîì ïåðåä êðåäèòîðîì. Îä -
íàêî êðåäèòîð ìîæåò óäîâëåòâîðèòü ñâîè òð åáî âàíèÿ
ïðîòèâ íåãî òîëüêî â ðàçìåðå èìóùåñò âà, êîòîðîå
ïåðåøëî ê íåìó â ðåçóëü òàòå ðàçäå ëà îáùåé
ñîáñòâåííîñòè. Íè íà êàêîå äðóãîå èìóùåñòâî
êðåäèòîð íå ìîæåò ïðåòåíäî âàòü. Ýòî ïîëîæåíèå ãà -
ðàíòèðóåò ïðàâî êðåäèòî ðà èìåòü òå æå âîçìîæíîñòè
äëÿ óäîâëåòâîðåíèÿ ñâîåãî òð åáî âàíèÿ êàê äî, òàê è
ïîñëå ðàçäå ëà ñîâìåñòíîé ñîáñòâåííîñòè.

Òàêæå î÷åâèäíî, ÷òî åñëè â òå÷åíèè äåéñòâèÿ
ðåæè ìà îáùåé ñîâìåñòíîé ñîáñòâåííîñòè ñóïðóãè
âçÿëè äîëã, êîòî ðûé, ïî çàêîíî äàòåëüñòâó ïîä ðàçóìå -
âàåò åãî îáùíîñòü, òî îáà ñóïðó ãà ñòàíîâÿòñÿ ñîëè -
äàð íûìè è ñóáñèä èàð íûìè äîëæíè êàìè ïåðåä
êðåäèòîðîì êàê âî âðåìÿ äåéñòâèÿ ðåæè ìà îáùåé
ñîâìåñòíîé ñîáñòâåííîñòè, òàê è ïîñëå ðàñòîðæåíèÿ
îáùíîñòè. Â ýòîì ñëó ÷àå êðåäèòîð ìîæåò
óäîâëåòâîðèòü ñâîè òð åáî âàíèÿ èç èìóùåñò âà
êàæäîãî èç ñóïðóãîâ, â òîì ÷èñëå è ëè÷íîãî.

Îñ îáîìó âíè ìàí èþ ñî ñòîðî íû çàêîíî äàòåëÿ
Íèäåð ëàíäîâ óäîñòîèëèñü âîïðî ñû îò êà çà ñóïðó ãà îò
îáùåé ñîáñòâåííîñòè. Èì ïîñâÿùå íû ñòàòüè 1:103-
1:108. Çäåñü óñ òàíîâëåíî, ÷òî êàæ äûé ñóïðóã ìîæåò
îò êà çàòüñÿ îò îáùåãî ñîâìåñòíîãî èìóùåñò âà. Ëþ á -
ûå îòñòóïëåíèÿ, ñäå ëàí íûå â áðà÷íîì êîíò ðàêòå èëè
ëþ áîì äðóãîì äîãîâîðå, íè÷òîæ íû. ×àñòü îáùåãî
ñîâìåñòíîãî èìóùåñò âà, îò êîòîðîãî îò êà çàëñÿ îäèí
èç ñóïðóãîâ, ïåðåõîäèò â ñîáñòâåííîñòü äðóãîãî. Ïðè
îò êàçå ñóïðóã îñâ îáîæ äàåòñÿ îò îòâåòñòâåííîñòè çà
äîëãè ïî îáùåìó ñîâìåñòíîìó èìóùåñòâó, çà êîòî -
ðûå îí íå áûë îòâåòñòâåíåí äî ïðåê ðàùåíèÿ îáùåé
ñîâìåñòíîé ñîáñòâåííîñòè, à òàêæå çà ñîîòâåòñòâ -
óþùèå äîëãè ïåðåä äðóãèì ñóïðóãîì, îä íàêî îí îñ -
òàåòñÿ îòâåòñòâåí íûì çà äîëãè ïî îáùåìó
ñîâìåñòíîìó èìóùåñòâó, çà êîòî ðûå  îí áûë
îòâåòñòâåíåí åùå äî ïðåê ðàùåíèÿ îáùåãî
ñîâìåñòíîãî èìóùåñò âà. 

Â ñëó ÷àå, åñëè îáà ñîñ îáñòâåííè êà-ñóïðó ãà
õîòÿò îò êà çàòüñÿ îò îáùåãî ñîâìåñòíîãî èìóùåñò âà,
òî îíè îáÿçà íû ëèêâèäèðî âàòü åãî â îáùåì ïîðÿäêå.

Äàëåå, Ðàçäåë 1.7.4 ïîñâÿùåí ïðåê ðàùåí èþ
îáùåé ñîâìåñòíîé ñîáñòâåííîñòè ñóïðóãîâ â ñóä -
åáíîì ïîðÿäêå íà îñíî âàíèè çàÿâëåíèÿ î òîì, ïî -
äàííîãî äðóãèì ñóïðóãîì. Òàê, ñò. 1:109 óñ òà íàâëè -
âàåò îñíî âàíèÿ äëÿ òàêîãî ïðåê ðàùåíèÿ: åñëè ñóïðóã
îïðîìåò÷è âûì îá ðàçîì çà äàëæè âàåò, òðàòèò îáùåå
èìóùåñòâî, ïðåäïðèíè ìàåò äåéñòâèÿ, êîòî ðûå ÿâíûì
îá ðàçîì ïðîòèâîðå ÷àò ïðàâó äðóãîãî ñóïðó ãà íà óï -
ðàâëåíèå îáùèì èìóùåñòâîì, èëè åñëè äðóãîé
ñóïðóã îò êà çû âàåòñÿ ïðåäîñ òàâèòü íå îáõîäèì óþ
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Feil E., Marent K-H. Ausserstreitgesetz Kommentar. 2. Auflage 2007, Linde Verlag Wien, 2004, Ñ. 120.
Ó.Á. Ôèëàòîâà, Îñîáåííîñòè ðàñïîðÿæåíèÿ èìóùåñòâîì, íàõîäÿùèìñÿ â ñîâìåñòíîé ñîáñòâåííîñòè ñóïðóãîâ
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Å.Ñ. Kîí÷àãèíà, Ïðàâî îáùåé ñîáñòâåííîñòè è ïðàâî ñîâìåñòíîé ñîáñòâåííîñòè íà íåäâèæèìîñòü â Àíãëèè,
Âåñòíèê ÐÓÄÍ, ñåðèÿ Þðèäè÷åñêèå íàóêè, 2008ã., N4, Ñ. 37.
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Âåñòíèê ÐÓÄÍ, ñåðèÿ Þðèäè÷åñêèå íàóêè, 2008ã., N4, Ñ. 38.
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èíôîð ìàö èþ îòíîñèòåëüíî àêòèâîâ îáùåãî
ñîâìåñòíîãî èìóùåñò âà è äîëãîâ, êîòî ðûå ìîãóò
áûòü ïî ãàøå íû çà ñ÷åò ýòèõ àêòèâîâ, èëè î ñïîñ îáå
óï ðàâëåíèÿ ýòèõ àêòèâîâ.

Òàêèì îá ðàçîì, èíñòèòóò îáùåé ñîáñòâåííîñòè
ìíîãîã ðàíåí. Â êàæäîì êîíêðåòíîì ãîñó äàðñòâå èì -
åþòñÿ ñâîè îñ îáåííîñòè â ïðàâîâîì ðåãóëèðî âàíèè
äàííîãî èíñòèòó òà, îòâå ÷à þùèå ïðèíöè ïàì
âåðõîâåíñò âà ïðà âà è äåìîê ðàòèç ìà. 

Âûÿâëåí íûå íàìè îñ îáåííîñòè ðåãóëèðî âàíèÿ
èíñòèòó òà îáùåé ñîáñòâåííîñòè è åå ïîäâèäîâ â

êàæäîì êîíêðåòíîì çàð óáåæíîì ãîñó äàðñòâå,
íåñîìíåííî, îêàæóò ïîëîæèòåëüíîå âëèÿíèå íà
îñîç íàíèå ñóòè äàííîãî èíñòèòó òà â öåëîì, à òàêæå
ïîñïîñ îáñòâ óþò âíåñåí èþ íå îáõîäè ìûõ èçìåíåíèé
è äîïîëíåíèé â çàêîíî äàòåëüñòâî Ðåñï óáëèêè
Àðìåíèÿ äëÿ îñóùåñòâëåíèÿ íà èáîëåå äå òàëüíîãî è
îòâå ÷à þùåãî íóæ äàì ïðàêòèêè ïðàâîâîãî ðåãóëèðî -
âàíèÿ äàííîãî èíñòèòó òà.
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The article deals with the legal regulation of the institute of common ownership in a number of foreign coun-
tries, detection of features of regulation of mentioned institute in each specific country. The author has considered
the issues of legal regulation of the mentioned institute in Germany, Austria, England and the Netherlands. In partic-
ular, the author researched the specific features of legal regulation of both joint and common ownership in the men-
tioned countries.

As a result of this research the author has identified both exceptional features of legal regulation of the institute
of common ownership in each specific country, and similarities in a group of specific countries, which could serve
as a ground for further development of legal regulations of the institute of common ownership in the Republic of
Armenia.


