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А. Алексанян 

ЗАПАДНЫЕ МОДЕЛИ ИПОТЕЧНОГО КРЕДИТОВАНИЯ И ВОЗМОЖНОСТИ ВНЕДРЕНИЯ В НКР 

Основным инструментом для обеспечения и улучшения жилищных условий населения В Нагорно-Карабахской  

Республике является ипотечное кредитование. Главная проблема жилищного ипотечного кредитования является 

оптимальный выбор тех ресурсов, которые используют финансово-кредитные организации для финансирования 

ипотечных кредитов. В этой статье представлены западные модели ипотечного кредитования ,механизмы их 

реализации, преимущества и недостатки каждой модели, а также текущее состояние ипотечного кредитования в 

Нагорно-Карабахской Республики, проблемы и возможности внедрении западных моделей. 

               

A. Aleksanyan 
THE WESTERN MODELS OF MORTGAGE LENDING AND THE POSSIBILITY OF  

IMPLEMENTATION IN NKR 

The main tool to ensure and improve the living conditions of the population in the Nagorno Karabakh Republic is a 

mortgage lending. The main problem of mortgage lending is the optimum choice of the resources used by the financial and 

credit organizations to finance mortgage loans. This article presents western model of mortgage lending mechanisms for their 

implementation, the advantages and disadvantages of each model, as well as the current state of mortgage lending in the 

Nagorno-Karabakh Republic, challenges and opportunities for the implementation of the western models. 

         

È»éÝ³ ÛÇÝ Ô ³ ñ³ µ³ ÕÇ Ð³ Ýñ³ å »ï áõÃÛáõÝáõÙ µÝ³ ÏãáõÃÛ³ Ý µÝ³ Ï³ ñ³ Ý³ ÛÇÝ å ³ ÛÙ³ ÝÝ»ñÇ ³ å ³ ÑáíÙ³ Ý ¨ 

µ³ ñ»É³ íÙ³ Ý ÑÇÙÝ³ Ï³ Ý ·áñÍÇùÝ ¿ Ñ³ Ý¹Çë³ ÝáõÙ ÑÇ÷ áÃ»ù³ ÛÇÝ í³ ñÏ³ íáñáõÙÁ:´ Ý³ Ï³ ñ³ Ý³ ÛÇÝ ÑÇ÷ áÃ»ù³ ÛÇÝ 

í³ ñÏ³ íáñÙ³ Ý ÑÇÙÝ³ Ë Ý¹ÇñÝ»ñÇó Ù»ÏÁ ³ ÛÝ é»ëáõñëÝ»ñÇ ³ é³ í»É ³ ñ¹ÛáõÝ³ í»ï  ï ³ ñµ»ñ³ ÏÝ»ñÇ ÁÝï ñáõÃÛáõÝÝ ¿, 

áñáÝù û·ï ³ ·áñÍáõÙ »Ý ýÇÝ³ Ýë³ í³ ñÏ³ ÛÇÝ Ï³ ½Ù³ Ï»ñå áõÃÛáõÝÝ»ñÁ ÑÇ÷ áÃ»ù³ ÛÇÝ í³ ñÏ»ñÇ ýÇÝ³ Ýë³ íáñÙ³ Ý 

Ñ³ Ù³ ñ: ² Û¹ å ³ ï ×³ éáí Ñá¹í³ ÍáõÙ Ý»ñÏ³ Û³ óíáõÙ »Ý ÑÇ÷ áÃ»ù³ ÛÇÝ í³ ñÏ³ íáñÙ³ Ý ³ ñ¨Ùï Û³ Ý Ùá¹»ÉÝ»ñÁ, ¹ñ³ Ýó 

Çñ³ Ï³ Ý³ óÙ³ Ý Ù»Ë ³ ÝÇ½ÙÝ»ñÁ, Ûáõñ³ ù³ ÝãÛáõñ Ùá¹»ÉÇ ³ é³ í»ÉáõÃÛáõÝÝ»ñÝ áõ Ã»ñáõÃÛáõÝÝ»ñÁ, ÇÝãå »ë Ý³ ¨ 

È»éÝ³ ÛÇÝ Ô ³ ñ³ µ³ ÕÇ  Ð³ Ýñ³ å »ï áõÃÛáõÝáõÙ ÑÇ÷ áÃ»ù³ ÛÇÝ í³ ñÏ³ íáñÙ³ Ý Ý»ñÏ³  Çñ³ íÇ×³ ÏÁ, ³ éÏ³  Ë Ý¹ÇñÝ»ñÁ, 

¨ ³ ñ¨Ùï Û³ Ý Ùá¹»ÉÝ»ñÇ Ý»ñ¹ñÙ³ Ý ÑÝ³ ñ³ íáñáõÃÛáõÝÝ»ñÁ:  

 
  ê áíáñ³ µ³ ñ ÑÇ÷ áÃ»ù³ ÛÇÝ í³ ñÏ³ íáñÙ³ Ý Ùá¹»ÉÝ»ñÁ  ¹³ ë³ Ï³ ñ·íáõÙ »Ý՝ Ñ³ ßíÇ ³ éÝ»Éáí, Ã» 

ýÇÝ³ Ýë³ í³ ñÏ³ ÛÇÝ Ï³ ½Ù³ Ï»ñå áõÃÛáõÝÝ»ñÁ ÇÝã ÙÇçáóÝ»ñÇ Ñ³ ßíÇÝ »Ý ï ñ³ Ù³ ¹ñáõÙ ÑÇ÷ áÃ»ù³ ÛÇÝ 

í³ ñÏ»ñ: ¸ ñ³ Ýù Ï³ ñáÕ »Ý ÉÇÝ»É ÑÇ÷ áÃ»ù³ ÛÇÝ í³ ñÏ ï ñ³ Ù³ ¹ñáÕ Ñ³ ëï ³ ï áõÃÛ³ Ý ë»÷ ³ Ï³ Ý 

ÙÇçáóÝ»ñÁ, ÙÇçµ³ ÝÏ³ ÛÇÝ í³ ñÏ»ñÁ, ³ å ³ Ñáí³ ·ñ³ Ï³ Ý, Ïáõï ³ Ï³ ÛÇÝ ¨ ³ ÛÉ ÑÇÙÝ³ ¹ñ³ ÙÝ»ñÇ ÏáÕÙÇó 

Ï³ ï ³ ñíáÕ Ý»ñ¹ñáõÙÝ»ñÁ, Ñ³ ×³ Ë áñ¹Ý»ñÇ ¹»å á½Çï ³ ÛÇÝ Ñ³ ßÇíÝ»ñÁ, ýÇÝ³ ÝëաÏ³ Ý 

·áñÍ³ éÝáõÃÛáõÝÝ»ñÇ Ñ»ï ¨³ Ýùáí í³ ñÏ³ ï áõÝ»ñÇ ï ñ³ Ù³ ¹ñáõÃÛ³ Ý ï ³ Ï ·ï ÝíáÕ ³ ½³ ï  ¹ñ³ Ù³ Ï³ Ý 

ÙÇçáóÝ»ñÁ:  

´ Ý³ Ï³ ñ³ Ý³ ÛÇÝ ÑÇ÷ áÃ»ù³ ÛÇÝ í³ ñÏ³ íáñÙ³ Ý ÑÇÙÝ³ Ë Ý¹ÇñÝ»ñÇó Ù»Ïն ³ Û¹ é»ëáõñëÝ»ñÇ ³ é³ í»É 

³ ñ¹ÛáõÝ³ í»ï  ï ³ ñµ»ñ³ ÏÝ»ñÇ ÁÝï ñáõÃÛáõÝÝ ¿: Î ³ ñ»ÉÇ ¿ ³ é³ ÝÓÝ³ óÝ»É Çñ³ ñÇó ëÏ½µáõÝù³ ÛÝáñ»Ý 

ï ³ ñµ»ñíáÕ »ñ»ù Ùá¹»ÉÝ»ñ՝ ÷ ³ Ï ÇÝùÝ³ í³ ñ, µ³ ó Ñ³ ï Û³ É ¨ µ³ ó  ÁÝ¹É³ ÛÝí³ Í
1
: ì »ñçÇÝë Çñ Ñ»ñÃÇÝ 

ï ³ ñ³ Ýç³ ï íáõÙ ¿ ÙÇ³ Ù³ Ï³ ñ¹³ Ï ¨ »ñÏÙ³ Ï³ ñ¹³ Ï Ùá¹»ÉÝ»ñÇ: ê ³ Ï³ ÛÝ, Ùá¹»ÉÝ»ñÇ ï ³ ñ³ Ýç³ ï áõÙÁ ãÇ 

Ýß³ Ý³ ÏáõÙ, áñ áñ¨¿ »ñÏñáõÙ ·áñÍáõÙ ¿ ÑÇ÷ áÃ»ù³ ÛÇÝ í³ ñÏ³ íáñÙ³ Ý ÙÇ³ ÛÝ կոնկրետ Ù»Ï Ùá¹»É: 

ÐÇ÷ áÃ»ù³ ÛÇÝ í³ ñÏ³ íáñÙ³ Ý ýÇÝ³ Ýë³ íáñÙ³ Ý ï ³ ñµ»ñ Ùá¹»ÉÝ»ñÁ ·áñÍáõÙ »Ý ÙÇÙÛ³ Ýó Ñ»ï , 

÷ á÷ áË íáõÙ ¨ ½³ ñ·³ ÝáõÙ »Ý Ûáõñ³ ù³ ÝãÛáõñ  Ùá¹»ÉáõÙ ÏÇñ³ éíáÕ  ·áñÍÇùÝ»ñÝ áõ Ù»Ë ³ ÝÇ½ÙÝ»ñÁ: 

                                                 
1
 Разумова И.А.,''Ипотечное кредитование'':Учебное пособие. Санкт-Петербург стр.94. 
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Ü »ñÏ³ Û³ óÝ»Ýù ÑÇ÷ áÃ»ù³ ÛÇÝ í³ ñÏ»ñÇ ýÇÝ³ Ýë³ íáñÙ³ Ý Ùá¹»ÉÝ»ñÁ՝ պարզաբանելու համար, Ã» 

áñ Ùá¹»ÉÁ Ï³ ñ»ÉÇ ¿ Ý»ñ¹Ý»É ԼՂÐ-áõÙ `ÑÇ÷ áÃ»ù³ ÛÇÝ í³ ñÏÇ ßáõÏ³ Ý առավել արդյունավետ ½³ ñ·³ óÝ»Éáõ 

Ñ³ Ù³ ñ: 

ö³ Ï ÇÝùÝ³ í³ ñ Ùá¹»Éն ³ ÛÉ Ï»ñå  ³ Ýí³ ÝáõÙ »Ý ·»ñÙ³ Ý³ Ï³ Ý Ùá¹»É, áñÇ ¹»å ùáõÙ ÑÇ÷ áÃ»ù³ ÛÇÝ 

í³ ñÏÁ ï ñ³ Ù³ ¹ñíáõÙ ¿ ¦÷ áË ³ ¹³ ñÓ û·ÝáõÃÛ³ Ý ëÏ½µáõÝùÇ§ÑÇÙ³ Ý íñ³ : ì ³ ñÏ»ñ ï ñ³ Ù³ ¹ñáÕ 

Ï³ ½Ù³ Ï»ñå áõÃÛáõÝÝ»ñÁ ÷ áË ³ ï í³ Ï³ Ý–Ë Ý³ ÛáÕ³ Ï³ Ý µ³ ÝÏ»ñÝ  »Ý: îíÛ³ É ¹»å ùáõÙ í³ ñÏ³ éáõÝ ï íÛ³ É 

µ³ ÝÏÇó Çñ³ íáõÝù áõÝÇ Ó»éù µ»ñ»É ÑÇ÷ áÃ»ù³ ÛÇÝ í³ ñÏ  ÙÇ³ ÛÝ ³ ÛÝ ¹»å ùáõÙ, »ñµ Ý³ Ë ÏÇÝáõÙ Çñ ³ ½³ ï  

¹ñ³ Ù³ Ï³ Ý ÙÇçáóÝ»ñÁ Ý»ñ ¿ ¹ñ»É ³ Û¹ µ³ ÝÏáõÙ: ² ÛëÇÝùÝ, »Ã» í³ ñÏ³ éáõÝ áñáßáõÙ ¿  Ó»éù µ»ñ»É 

ÑÇ÷ áÃ»ù³ ÛÇÝ í³ ñÏ ï íÛ³ É µ³ ÝÏÇó, ³ å ³  Ï³ ½ÙíáõÙ ¿ Ë Ý³ ÛáÕ³ Ï³ Ý-í³ ñÏ³ ÛÇÝ å ³ ÛÙ³ Ý³ ·Çñ, áñÁ 

Çñ³ Ï³ Ý³ óíáõÙ է »ñÏáõ ÷ áõÉ»ñáí
1՝ 

1. Ê Ý³ ÛáÕáõÃÛáõÝÝ»ñÇ Ïáõï ³ ÏÙ³ Ý Ñ³ ï í³ Í: ² Ûë ÷ áõÉáõÙ ³ å ³ ·³  í³ ñÏ³ éáõÝ Ï³ ï ³ ñáõÙ ¿ 

áñáß³ ÏÇ ·áõÙ³ ñÇ Ý»ñ¹ñáõÙÝ»ñ ï íÛ³ É µ³ ÝÏáõÙ, ûñÇÝ³ Ï µÝ³ Ï³ ñ³ ÝÇ ³ ñÅ»ùÇ 50%-ã³ ÷ áí: ² Û¹ 

ï áÏáë³ ¹ñáõÛùÇ ¹ÇÙ³ ó Ý³  ëï ³ ÝáõÙ ¿ ï ³ ñ»Ï³ Ý ýÇùëí³ Í ï áÏáë³ ¹ñáõÛùáí »Ï³ Ùáõï , ÙÇçÇÝáõÙ ՝ 3%: 

2. ì ³ ñÏÇ ï ñ³ Ù³ ¹ñÙ³ Ý Ñ³ ï í³ Í: º ñµ í³ ñÏ³ éáõÝ Ïáõï ³ ÏáõÙ ¿ ³ ÝÑñ³ Å»ßï  ·áõÙ³ ñÁ, í³ ñÏ³ ï áõ 

Ï³ ½Ù³ Ï»ñå áõÃÛáõÝÁ í³ ñÏ ¿ ï ñ³ Ù³ ¹ñáõÙ µÝ³ Ï³ ñ³ ÝÇ ³ ñÅ»ùÇ ·áõÙ³ ñÇ ï ³ ñµ»ñáõÃÛ³ Ý ã³ ÷ áí՝ÙÇçÇÝÁ 

5% ï áÏáë³ ¹ñáõÛùáí:  

² Ûë Ùá¹»ÉÁ Ýå ³ ï ³ Ï³ Ñ³ ñÙ³ ñ ¿ ¨՛ í³ ñÏ³ éáõÇ, ¨՛ í³ ñÏ³ ï áõÇ Ñ³ Ù³ ñ: ì ³ ñÏ³ éáõÇ Ñ³ Ù³ ñ ³ Ûë 

Ùá¹»ÉÇ ³ é³ í»ÉáõÃÛáõÝÁ Ï³ Û³ ÝáõÙ ¿ Ýñ³ ÝáõÙ, áñ ï íÛ³ É ¹»å ùáõÙ í³ ñÏ³ ÛÇÝ Ñ³ ëï ³ ï áõÃÛáõÝÝ»ñÁ ³ í»ÉÇ 

ß³ ï  ³ ñï áÝáõÃÛáõÝÝ»ñ »Ý ï ñ³ Ù³ ¹ñáõÙ Ñ³ ×³ Ë áñ¹Ý»ñÇÝ, ù³ Ý ÑÇ÷ áÃ»ù³ ÛÇÝ µ³ ÝÏ»ñÁ: ´ ³ óÇ ¹ñ³ ÝÇó 

ÙÇçáóÝ»ñÇ Ïáõï ³ ÏÙ³ Ý ßÝáñÑÇí í³ ñÏ³ éáõÝ ·Ý³ Ñ³ ï áõÙ ¿ Çñ ÑÝ³ ñ³ íáñáõÃÛáõÝÝ»ñÁ, ÇÝãå »ë Ý³ ¨ í³ ñÏÇ 

ëï ³ óÙ³ Ý ¹»å ùáõÙ ¦Ñ³ ñÙ³ ñíáõÙ ¿§ í³ ñÏ³ ÛÇÝ Ï³ ñ·³ å ³ ÑáõÃÛ³ Ý: Æ ëÏ µ³ ÝÏÁ ßÇÝ³ ñ³ ñ³ -

Ë Ý³ ÛáÕ³ Ï³ Ý å ³ ÛÙ³ Ý³ ·ñ»ñÇ Ïáõï ³ Ï³ ÛÇÝ Å³ Ù³ Ý³ Ï³ Ñ³ ï íáÍáõÙ Ó¨³ íáñáõÙ ¿ Ñ³ ×³ Ë áñ¹Ç 

í³ ñÏ³ ÛÇÝ å ³ ï ÙáõÃÛáõÝÁ ¨ ·Ý³ Ñ³ ï áõÙ ¿ ³ å ³ ·³ ÛáõÙ Ýñ³  í³ ñÏÇ Ù³ ñÙ³ Ý ÑÝ³ ñ³ íáñáõÃÛáõÝÁ:  

Ø á¹»Éն ³ ÝÏ³ Ë  ÉÇÝ»Éáõ å ³ ï ×³ éáí  µ³ ó³ ñÓ³ Ï³ å »ë Ï³ Ë í³ Í ã¿ ýÇÝ³ Ýë³ Ï³ Ý ßáõÏ³ ÛáõÙ ï »ÕÇ 

áõÝ»óáÕ ÷ á÷ áË áõÃÛáõÝÝ»ñÇó: 

² Ûëå Çëáí, ³ é³ çÇÝ Ùá¹»ÉÇ ¹»å ùáõÙ ÑÇ÷ áÃ»ù³ ÛÇÝ í³ ñÏ»ñÁ ýÇÝ³ Ýë³ íáñíáõÙ »Ý ³ å ³ ·³  

í³ ñÏ³ éáõÝ»ñÇ ÏáÕÙÇó Ï³ ï ³ ñíáÕ Ý»ñ¹ñáõÙÝ»ñÇ Ñ³ ßíÇÝ: 

º ñÏñáñ¹ Ùá¹»ÉÁ ·áñÍáõÙ ¿ ÑÇ÷ áÃ»ù³ ÛÇÝ µ³ ÝÏ»ñÇ ÷ áùñ³ ·áõÛÝ ù³ Ý³ ÏáõÃÛ³ Ý ¹»å ùáõÙ ¨ ¹ñ³ Ýù 

Ï³ ñÍ»ë Ã» ýÇÝ³ Ýë³ Ï³ Ý Ñ³ Ù³ Ï³ ñ·Ç ³ ÛÉ Ù³ ë»ñÇó ÏáÝÏñ»ï  Ñ³ ï í³ ÍÝ»ñ »Ý: ² Ûë Ùá¹»ÉÁ 

ë³ ÑÙ³ Ý³ ÷ ³ ÏíáõÙ ¿ ·ñ³ í³ ÃÕÃ»ñÇ ³ é³ çÝ³ ÛÇÝ ßáõÏ³ ÛÇ ßñç³ Ý³ ÏÝ»ñáõÙ, ³ ÛëÇÝùÝ µ³ ÝÏÇ ÏáÕÙÇó 

ëï ³ óí³ Í ·ñ³ í³ ÃÕÃ»ñÁ ³ ÛÉ̈ ë ã»Ý Ï³ ñáÕ áõÕÕí»É Éñ³ óáõóÇã í³ ñÏ³ ÛÇÝ ÙÇçáóÝ»ñ Ý»ñ·ñ³ í»Éáõ Ñ³ Ù³ ñ: 

´ ³ ÝÏÇ ÏáÕÙÇó ï ñí³ Í ÑÇ÷ áÃ»ù³ ÛÇÝ í³ ñÏ»ñÁ  Ï³ ñáÕ »Ý ýÇÝ³ Ýë³ íáñí»É ÙÇ ß³ ñù ³ ÕµÛáõñÝ»ñÇó՝ 
ë»÷ ³ Ï³ Ý Ï³ å Çï ³ ÉÇ Ñ³ ßíÇÝ, Ñ³ ×³ Ë áñ¹Ý»ñÇ ¹»å á½Çï ³ ÛÇÝ Ñ³ ßÇíÝ»ñáõÙ ³ ½³ ï  ¹ñ³ Ù³ Ï³ Ý 

ÙÇçáóÝ»ñÇ Ñ³ ßíÇÝ, ÙÇçµ³ ÝÏ³ ÛÇÝ í³ ñÏ»ñÇ Ñ³ ßíÇÝ: ä ³ ñ½ ¿, áñ µ³ ÝÏÇ ÏáÕÙÇó ï ñ³ Ù³ ¹ñíáÕ í³ ñÏ»ñÇ 

ï áÏáë³ ¹ñáõÛùÝ»ñն áõÕÕ³ ÏÇáñ»Ý Ï³ Ë í³ Í »Ý ýÇÝ³ Ýë³ Ï³ Ý ßáõÏ³ ÛÇ Çñ³ íÇ×³ ÏÇó, Î ´ -Ç ÏáÕÙÇó 

Çñ³ Ï³ Ý³ óíáÕ ¹ñ³ Ù³ í³ ñÏ³ ÛÇÝ ù³ Õ³ ù³ Ï³ ÝáõÃÛáõÝÇó ¨ Ý»ñùÇÝ áõ ³ ñï ³ ùÇÝ ÙÇ ß³ ñù ·áñÍáÝÝ»ñÇó: 

ÐÇ÷ áÃ»ù³ ÛÇÝ í³ ñÏ³ íáñÙ³ Ý Ï³ ½Ù³ Ï»ñå Ù³ Ý Ñ³ Ù»Ù³ ï ³ µ³ ñ å ³ ñ½áõÃÛáõÝÁ å ³ ÛÙ³ Ý³ íáñ»É ¿ 

»ñÏñÝ»ñÇ ß³ ï  É³ ÛÝ ßñç³ Ý³ Ï, áñï »Õ ·áñÍáõÙ ¿ ³ Ûë Ñ³ Ù³ Ï³ ñ·Á, Ñ³ ï Ï³ å »ë ½³ ñ·³ óáÕ »ñÏñÝեñáõÙ, 

áñï »Õ ¹»é̈ ë ³ ÙµáÕçáõÃÛ³ Ùµ  ã»Ý Ó¨³ íáñí»É ýÇÝ³ Ýë³ Ï³ Ý ¨ ³ ñÅ»ÃÕÃ»ñÇ ßáõÏ³ Ý»ñÇ 

»ÝÃ³ Ï³ éáõóí³ ÍùÝ»ñÁ: 

º ññáñ¹ Ùá¹»ÉÁ µ³ ó ÁÝ¹É³ ÛÝí³ Í Ùá¹»ÉÝ ¿: ² Ûë Ùá¹»ÉáõÙ í³ ñÏ»ñÇ ýÇÝ³ Ýë³ íáñáõÙÝ Çñ³ Ï³ Ý³ óíáõÙ 

¿ »ñÏñáñ¹³ ÛÇÝ ßáõÏ³ ÛÇ Ñ³ ßíÇÝ, ÑÇÙÝ³ Ï³ ÝáõÙ Ï»Ýë³ Ãáß³ Ï³ ÛÇÝ ¨ ³ å ³ Ñáí³ ·ñ³ Ï³ Ý ÇÝëï Çï áõï Ý»ñÇ 

ÙÇçáóÝ»ñáí: ´ ³ ó Ùá¹»ÉÁ ÑÇÙÝí³ Í ¿ ÑÇ÷ áÃ»ù³ ÛÇÝ å ³ ñï ³ ï áÙë»ñÇ Ã áÕ³ ñÏÙ³ Ý íñ³ : ÐÇ÷ áÃ»ù³ ÛÇÝ 

å ³ ñï ³ ï áÙëÁ »ñÏ³ ñ³ Å³ ÙÏ»ï  ³ ñÅ»ùáõÕÃ ¿, áñÁ ÃáÕ³ ñÏíáõÙ ¿ ³ Ýß³ ñÅ ·áõÛùÇ ë»÷ ³ Ï³ ÝáõÃÛ³ Ý 

·ñ³ í³ ¹ñÙ³ Ý ¹ÇÙ³ ó ¨ áñÁ µ»ñáõÙ ¿ ýÇùëí³ Í ï áÏáë³ ¹ñáõÛù
2
: ² Ûë Ùá¹»ÉÁ Ï³ ñáÕ ¿ ÉÇÝ»É ÙÇ³ Ù³ Ï³ ñ¹³ Ï 

¨ »ñÏÙ³ Ï³ ñ¹³ Ï: 

Ø Ç³ Ù³ Ï³ ñ¹³ Ï Ùá¹»ÉÇ ¿áõÃÛáõÝÁ Ï³ Û³ ÝáõÙ ¿ Ýñ³ ÝáõÙ, áñ ï ñ³ Ù³ ¹ñ»Éáí ÑÇ÷ áÃ»ù³ ÛÇÝ í³ ñÏ, 

µ³ ÝÏÁ ÇÝùÝ ¿ ÃáÕ³ ñÏáõÙ å ³ ñï ³ ï áÙë՝ ÑÇÙù ÁÝ¹áõÝ»Éáí ÑÇ÷ áÃ»ù³ ÛÇÝ í³ ñÏ»ñÇ ·ñ³ í³ ÃÕÃ»ñÁ
3
: ² Û¹ 

                                                 
1
 Афонина А.В.,''Все об ипотеке''. ЛитРес 2008, стр 18. 

2
 Косарева Н.Б.. ''Основы ипотечного кредитования'',Москва 200. ;стр 241. 

3
.Демченко Н.Л, ''Зарубежный опыт развития ипотечного кредитования жилой недвижимости'', 

Всероссийская государственная налоговая академия Министерства финансов РФ, Москва 2012г. 
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·ñ³ í³ ÃÕÃ»ñÇ ÃáÕ³ ñÏÙáõÙÁ ¨ ßñç³ Ý³ éáõÃÛáõÝÁ í»ñ³ ÑëÏíáõÙ ¨ Ï³ ÝáÝ³ Ï³ ñ·íáõÙ ¿ ûñ»Ýë¹ñáõÃÛ³ Ùµ: 

ÐÇ÷ áÃ»ù³ ÛÇÝ å ³ ñï ³ ï áÙëÇ ÃáÕ³ ñÏáõÙÇó Ñ»ï á µ³ ÝÏÁ ³ ÛÝ í³ ×³ éáõÙ ¿ µ³ ó ßáõÏ³ ÛáõÙ: 

ÐÇ÷ áÃ»ù³ ÛÇÝ í³ ñÏÇ ÙÇ³ Ù³ Ï³ ñ¹³ Ï Ùá¹»ÉÇ Ù»Ë ³ ÝÇ½ÙÁ Ý»ñÏ³ Û³ óí³ Í ¿ ·Í³ å ³ ï Ï»ñ 1-áõÙ
1
: 

¶ñ³ í³ Ã ÕÃ »ñ                                      ÐÇ÷ áÃ »ù-Ý ÷ áË ³ é-Ý   

 

                             ¸ ñ³ Ù³ Ï³ Ý ÙÇçáóÝ»ñ                                        ì ³ ñÏÇ Ù³ ñáõÙ 

                                    ¶ñ³ í³ Ã ÕÃ »ñÇ  

  Ù³ ñáõÙ     

  

                                          ² Ýß³ ñÅ ·áõÛùÇ 

                                  ·ñ³ í³ ¹ñáõÙ 

 

¶Í³ å ³ ï Ï»ñ 1: ÐÇ÷ áÃ»ù³ ÛÇÝ µ³ ÝÏÇ ·áñÍáõÝ»áõÃÛ³ Ý Ï³ ½Ù³ Ï»ñå áõÙÁ ÑÇ÷ áÃ»ù³ ÛÇÝ í³ ñÏÇ 

ÙÇ³ Ù³ Ï³ ñ¹³ Ï Ùá¹»ÉÇ ¹»å ùáõÙ 

Ü »ñ¹ñáÕÝ»ñÇ ¹»ñáõÙ Ï³ ñáÕ »Ý Ñ³ Ý¹»ë ·³ É ³ ÛÉ í³ ñÏ³ ÛÇÝ ¨ ýÇÝ³ Ýë³ Ï³ Ý Ñ³ ëï ³ ï áõÃÛáõÝÝ»ñ, 

³ å ³ Ñáí³ ·ñ³ Ï³ Ý ÁÝÏ»ñáõÃÛáõÝÝ»ñ, Ï»Ýë³ Ãáß³ Ï³ ÛÇÝ հիմնադրամներ: ÐÇ÷ áÃ»ù³ ÛÇÝ 

å ³ ñï ³ ï áÙë»ñÁ ßñç³ Ý³ éíáõÙ »Ý ÇÝãå »ë »ñÏñÇ Ý»ñùÇÝ, ³ ÛÝå »ë ¿É ÙÇç³ ½·³ ÛÇÝ ßáõÏ³ Ý»ñáõÙ: ¸ ñ³ Ýù 

Ï³ ½ÙáõÙ »Ý ³ å ³ Ñáí³ ·ñ³ Ï³ Ý ÁÝÏ»ñáõÃÛáõÝÝ»ñ¨Ç ¨ ³ ÛÉ ýÇÝ³ Ýë³ Ï³ Ý Ñ³ ëï ³ ï áõÃÛáõÝÝ»ñÇ 

Ý»ñ¹ñáõÙ³ ÛÇÝ å áñï ý»ÉÇ ·»ñ³ ÏßÇé Ù³ ëÁ: Ø Ç ß³ ñù »íñáå ³ Ï³ Ý »ñÏñÝ»ñáõÙ ·áñÍáõÙ »Ý ³ ÛÝå ÇëÇ 

Ù»Ë ³ ÝÇ½ÙÝ»ñ, áñï »Õ ÙÇ³ ÛÝ ÑÇ÷ áÃ»ù³ ÛÇÝ µ³ ÝÏÁ Ï³ ñáÕ ¿ ï ñ³ Ù³ ¹ñ»É í³ ñÏÁ å ³ ñï ³ ï áÙë»ñÇ 

ÃáÕ³ ñÏÙ³ Ý ÙÇçáóáí: ´ ³ ó³ éáõÃÛáõÝ ¿ Ï³ ½ÙáõÙ Æ ëå ³ ÝÇ³ Ý, áñï »Õ  ó³ ÝÏ³ ó³ Í µ³ ÝÏ Ï³ ñáÕ ¿ 

ÃáÕ³ ñÏ»É  ÑÇ÷ áÃ»ù³ ÛÇÝ å ³ ñï ³ ï áÙë: âÝ³ Û³ Í Çñ »ñÏ³ ñ³ ÙÛ³  å ³ ï ÙáõÃÛ³ Ý, ÑÇ÷ áÃ»ù³ ÛÇÝ 

å ³ ñï ³ ï áÙë»ñÇ Ùá¹»ÉÁ ß³ ï  ùÇã ¿ ï ³ ñ³ Íí³ Í: ² ñ¨Ùï Û³ Ý ºíñáå ³ ÛáõÙ ÑÇ÷ áÃ»ù³ ÛÇÝ 

å ³ ñï ³ ï áÙë»ñÇ ÃáÕ³ ñÏÙ³ Ùµ ýÇÝ³ Ýë³ íáñíáÕ ÑÇ÷ áÃ»ù³ ÛÇÝ í³ ñÏ»ñÇ Í³ í³ ÉÇ 75 ï áÏáëÁ µ³ ÅÇÝ ¿ 

ÁÝÏÝáõÙ »ñ»ù »ñÏñÝ»ñÇ՝ ¸ ³ ÝÇ³ , Þí»¹Ç³ , ¶»ñÙ³ ÝÇ³ :¸ ³ ÝÇ³ ÛáõÙ ÑÇ÷ áÃ»ù³ ÛÇÝ í³ ñÏ»ñÇ Ñ³ Ù³ ñÛ³  100 

ï áÏáëÁ ýÇÝ³ Ýë³ íáñíáõÙ »Ý ÑÇ÷ áÃ»ù³ ÛÇÝ å ³ ñï ³ ï áÙë»ñÇ ÃáÕ³ ñÏÙ³ Ý ßÝáñÑÇí, Þí»¹Ç³ ÛáõÙ ՝ 70, ÇëÏ 

¶»ñÙ³ ÝÇաÛոõÙ՝ 20: Ø Ç ß³ ñù »ñÏñÝ»ñáõÙ՝ Ø »Í ´ ñÇï ³ ÝÇ³ , Æ éÉ³ Ý¹Ç³ , ´ »É·Ç³ , ÐáõÝ³ ëï ³ Ý, ³ Ûë 

Ùá¹»ÉÁ ÁÝ¹Ñ³ Ýñ³ å »ë ãÇ ÏÇñ³ éíáõÙ: Ø Ç³ Ù³ Ï³ ñ¹³ Ï Ùá¹»ÉÇ ³ é³ í»ÉáõÃÛáõÝÝ»ñÝ »Ý. 

1. ÐÇ÷ áÃ»ù³ ÛÇÝ Ñ³ ñ³ µ»ñáõÃÛáõÝÝ»ñÇ å ³ ñ½áõÃÛáõÝÁ ¨ ¹ñ³ Ýó Ï³ ½Ù³ Ï»ñå Ù³ Ý Ñ»ßï áõÃÛáõÝÁ, 

2. ì ³ ñÏ³ ÛÇÝ éÇëÏ»ñÇ ³ å ³ Ñáí³ ·րÙ³ Ý µ³ ó³ Ï³ ÛáõÃÛáõÝÁ, 

3. ì ³ ñÏ³ Ýß³ ÛÇÝ Ï³ ½Ù³ Ï»ñå áõÃÛáõÝÝ»ñÇ Í³ é³ ÛáõÃÛáõÝÝ»ñÇó û·ï í»Éáõ ÑÝ³ ñ³ í³ ñáõÃÛáõÝÝ»ñÁ, 

4. úñ»Ýë¹ñ³ Ï³ Ý Ï³ ñ·³ íáñÙ³ Ý å ³ ñ½áõÃÛáõÝÁ: 

² Ûëå Çëáí, ÙÇ³ Ù³ Ï³ ñ¹³ Ï Ùá¹»ÉÇ ¹»å ùáõÙ ÑÇ÷ áÃ»ù³ ÛÇÝ í³ ñÏ»ñÇ ýÇÝ³ Ýë³ íáñÙ³ Ý ÑÇÙÝ³ Ï³ Ý 

³ ÕµÛáõñÁ ÑÇ÷ áÃ»ù³ ÛÇÝ å ³ ñï ³ ï áÙë»ñÝ »Ý, áñáÝù ³ å ³ Ñáíí³ Í »Ý ³ Ýß³ ñÅ ·áõÛùÇ ·ñ³ í³ ÃÕÃ»ñáí: 

 º ñÏÙ³ Ï³ ñ¹³ Ï Ùá¹»ÉÁ »ÝÃ³ ¹ñáõÙ ¿ ÑÇ÷ áÃ»ù³ ÛÇÝ ßáõÏ³ ÛáõÙ Ñ³ ï áõÏ ÙÇçÝáñ¹Ý»ñÇ 

³ éÏ³ ÛáõÃÛáõÝ, áñÇ ¹»ñáõÙ Ï³ ñáÕ »Ý Ñ³ Ý¹»ë ·³ É Ë áßáñ ÑÇ÷ áÃ»ù³ ÛÇÝ µ³ ÝÏ»ñ Ï³ Ù Ù³ ëÝ³ ·Çï ³ óí³ Í 

í³ ñÏ³ ÛÇÝ Ï³ ½Ù³ Ï»ñå áõÃÛáõÝÝ»ñ: Æ Ýãå »ë óáõÛó ¿ ï ³ ÉÇë ÙÇç³ ½·³ ÛÇÝ ÷ áñÓÁ,ÙÇ ß³ ñù »ñÏñÝ»ñáõÙ 

³ Û¹å ÇëÇ Ù³ ëÝ³ ·Çï ³ óí³ Í ÁÝÏ»ñáõÃÛáõÝÝ»ñÇ ëï »ÕÍÙ³ Ý Ý³ Ë ³ Ó»éÝáÕÁ å »ï áõÃÛáõÝÝ ¿: ê ³ Ï³ ÛÝ, 

Ñ»ï ³ ·³  ½³ ñ·³ óÙ³ Ý ÁÝÃ³ óùáõÙ å »ï áõÃÛáõÝÁ Ý³ Ë ³ Ó»éÝáõÃÛáõÝÁ ï ³ ÉÇë ¿ ³ ÝÑ³ ï Ý»ñÇÝ: ² Ù»ÝÇó 

ß³ ï  ¹³  ³ ñï ³ Ñ³ Ûï í³ Í ¿ ² Ø Ü -áõÙ: 

Ø á¹»ÉÇ ¿áõÃÛáõÝÁ Ï³ Û³ ÝáõÙ ¿  Ýñ³ ÝáõÙ, áñ µ³ ÝÏÁ՝ ¿ÙÇï »Ýï Á, ï ñ³ Ù³ ¹ñ»Éáí í³ ñÏ, ³ ÛÝ ³ ÝÙÇç³ å »ë 

í³ ×³ éáõÙ ¿ Ù³ ëÝ³ ·Çï ³ óí³ Í Ï³ ½Ù³ Ï»ñå áõÃÛ³ ÝÁ՝ ÏáÝ¹áõÇï ÇÝ: ² Ûë ¹»å ùáõÙ ÑÇ÷ áÃ»ù³ ÛÇÝ í³ ñÏÁ 

µ³ ÝÏÇ Ñ³ ßí»ÏßéÇó ¹áõñë ¿ ·³ ÉÇë ¨ Ñ³ ßí³ éíáõÙ ¿ ÏáÝ¹áõÇï Ç Ñ³ ßí»ÏßéáõÙ: Î áÝ¹áõÇï Ç ÏáÕÙÇó 

Çñ³ Ï³ Ý³ óíáõÙ ¿ ³ Ûëå »ë Ïáãí³ Í ¦í³ ñÏÇ ³ Ùñ³ å Ý¹áõÙ§: Ü ³  Ó»éù µ»ñí³ Í ÑÇ÷ áÃ»ù³ ÛÇÝ í³ ñÏ»ñÁ 

Ë Ýµ³ íáñáõÙ ¿ Áëï  ï ³ ñµ»ñ Ñ³ ï Ï³ ÝÇßÝ»ñÇ, ¹ñ³ Ýó ·ñ³ í³ ¹ñÙ³ Ùµ ÃáÕ³ ñÏáõÙ ¿ ÑÇ÷ áÃ»ù³ ÛÇÝ 

å ³ ñï ³ ï áÙë»ñ ¨ í³ ×³ éáõÙ ¿ Ý»ñ¹ñáÕÝ»ñÇÝ: ÀÝ¹ áñáõÙ, ÏáÝ¹áõÇï Á ³ å ³ Ñáí³ ·ñáõÙ ¿ ÑÇ÷ áÃ»ù³ ÛÇÝ 

                                                 
1
.Разумова И.А,''Ипотечное кредитование'':Учебное пособие. Санкт-Петербург ,2005.стр.97 

 

Ü »ñ¹ñáÕնե

րÝ» 

ÐÇ÷ áÃ»ù³ ÛÇ

Ýնն µ³ ÝÏ»ñ 

ì ³ ñÏ³ éáõÝ»

ñ 

Ներդրողներ 

Հիփոտեկային 

բանկեր 

Վարկառուներ 
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éÇëÏÁ: ² Ûë ·áñÍÁÝÃ³ óÁ ÏáãíáõÙ ¿ ë»ùÛáõñÇï Ç½³ óÇ³  (³ ñÅ»ÃÕÃ³ íáñáõÙ)
,
 որի դեպքում ÑÇ÷ áÃ»ù³ ÛÇÝ 

í³ ñÏ»ñը ÷ áË ³ Ï»ñå íáõÙ »Ý ÑÇ÷ áÃ»ù³ ÛÇÝ å ³ ñï ³ ï áÙë»ñÇ
1
: 

ê ³ Ï³ ÛÝ áã µáÉáñ ÑÇ÷ áÃ»ù³ ÛÇÝ í³ ñÏ»ñÝ »Ý »ÝÃ³ ñÏíáõÙ ë»ùÛáõñÇï Ç½³ óÇ³ ÛÇ: ¸ ³  í»ñ³ µ»ñáõÙ ¿ 

ÙÇ³ ÛÝ ³ ÛÝ ³ Ïï ÇíÝ»ñÇÝ, áñáÝù Ñ³ Ù³ å ³ ï ³ ëË ³ ÝáõÙ »Ý ÑÇ÷ áÃ»ù³ ÛÇÝ í³ ñÏ»ñÇ ë³ ÑÙ³ Ýí³ Í 

ëï ³ Ý¹³ ñï Ý»ñÇÝ: ² Ûëå ÇëÇ Ùá¹»ÉÇ ÏÇé³ éÙ³ Ý ¹»å ùáõÙ ÑÇ÷ áÃ»ù³ ÛÇÝ µ³ ÝÏ»ñÇ ¹»ñÁ ¨ ·áñÍ³ éáõÛÃÝ»ñÁ 

³ ñÙ³ ï ³ å »ë ÷ áË íáõÙ »Ý: 

ä ³ ñ½ ¿ , áñ ³ Ûë Ùá¹»ÉÇ ½³ ñ·³ óáõÙÁ »ÝÃ³ ¹ñáõÙ ¿ ÑÇ÷ áÃ»ù³ ÛÇÝ í³ ñÏÇ »ñÏñá¹³ ÛÇÝ ßáõÏ³ ÛÇ 

³ éÏ³ ÛáõÃÛáõÝ, ³ ÛëÇÝùÝ  ßáõÏ³ ÛÇ, áñï »Õ í³ ×³ éíáõÙ »Ý ³ ñ¹»Ý ï ñ³ Ù³ ¹ñí³ Í ÑÇ÷ áÃ»ù³ ÛÇÝ í³ ñÏ»ñÁ: 

ÐÇ÷ áÃ»ù³ ÛÇÝ í³ ñÏ³ íáñÙ³ Ý »ñÏñáñ¹³ ÛÇÝ ßáõÏ³ ÛÇ ·áñÍáõÝ»áõÃÛáõÝÁ Ý»ñÏ³ Û³ óí³ Í ¿ ·Í³ å ³ ï Ï»ñ  

2-áõÙ 
2
: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Անշարժ գույքի  

սեփ-ն գրավ 

 

 

¶Í³ å ³ ï Ï»ñ 2: ÐÇ÷ áÃ»ù³ ÛÇÝ í³ ñÏÇ »ñÏñáñ¹³ ÛÇÝ ßáõÏ³ ÛÇ Çñ³ Ï³ Ý³ óÙ³ Ý Ù»Ë ³ ÝÇ½ÙÁ 

 

´ ³ ó ÁÝ¹É³ ÛÝí³ Í Ùá¹»ÉÇ Çñ³ Ï³ Ý³ óáõÙն ³ å ³ Ñáíí³ Í ¿ ÙÇ³ ÛÝ ÑÇ÷ áÃ»ù³ ÛÇÝ ßáõÏ³ ÛÇ ÁÝ¹É³ ÛÝí³ Í 

»ÝÃ³ Ï³ éáõóí³ ÍùÝ»ñÇ ³ éÏ³ ÛáõÃÛ³ Ý ¹»å ùáõÙ, áñå »ë Ï³ ÝáÝ, å »ï ³ Ï³ Ý áñáß³ ÏÇ ³ ç³ ÏóáõÃÛ³ Ý 

ßÝáñÑÇí ¨ ÑÇ÷ áÃ»ù³ ÛÇÝ ³ ñÅ»ÃÕÃ»ñÇ ÃáÕ³ ñÏÙ³ Ý ÝÏ³ ï Ù³ Ùµ í»ñ³ ÑëÏáÕáõÃÛ³ Ý å ³ ÛÙ³ ÝÝ»ñáõÙ: ² Ûë 

Ùá¹»Éն ³ Ýí³ ÝáõÙ »Ý Ý³ ¨ ³ Ù»ñÇÏÛ³ Ý, ù³ ÝÇ áñ Çñ ½³ ñ·³ óÙ³ Ý ·³ ·³ ÃÝ³ Ï»ï ÇÝ ¿ Ñ³ ë»É Ñ»Ýó ² Ø Ü -

áõÙ: 

à õëáõÙÝ³ ëÇñ»Éáí ÑÇ÷ áÃ»ù³ ÛÇÝ í³ ñÏ»ñÇ ýÇÝ³ Ýë³ íáñÙ³ Ý Ùá¹»ÉÝ»ñÁ՝ ¹Åí³ ñ ã¿ »½ñ³ Ñ³ Ý·»É, áñ ÐÐ-

áõÙ  և ԼՂՀ-ում ·áñÍáõÙ ¿ ÑÇ÷ áÃ»ù³ ÛÇÝ í³ ñÏ³ íáñÙ³ Ý µ³ ó Ñ³ ï Û³ É Ùá¹»ÉÁ:   

ÐÐ-áõÙ ³ é̈ ï ñ³ ÛÇÝ µ³ ÝÏ»ñÁ ¨ í³ ñÏ³ ÛÇÝ Ï³ ½Ù³ Ï»ñå áõÃÛáõÝÝ»ñÁ ÑÇ÷ áÃ»ù³ ÛÇÝ í³ ñÏ»ñ ëÏë»óÇÝ 

ï ñ³ Ù³ ¹ñ»É 2005Ã. ³ å ñÇÉ ³ ÙëÇó: îñ³ Ù³ ¹ñí³ Í í³ ñÏ»ñÇ շարժընթացը ՝ ÐÐ ¹ñ³ Ùáí ¨ ² Ø Ü  ¹áÉ³ ñáí 

Ý»ñÏ³ Û³ óí³ Í ¿ 3 ·Í³ պատկերում3
: 

 

                                                 
1
 Разумова И.А.,''Ипотечное кредитование'':Учебное пособие. Санкт-Петербург ,2005,стр 31 

2
 Разумова И.А.,''Ипотечное кредитование'':Учебное пособие. Санкт-Петербург ,2005, стр100 

 
3
 ÐÐ Î ´  ì Ç×³ Ï³ ·ñ³ Ï³ Ý ï »Õ»Ï³ ·ñ»ñª  2005-2015 թթ.  

Կառավարող 

կազմակերպություննե

ր 

Հիփոթեքային 
պարտատոմսեր 
 

   Դրամական 
 

    միջոցներ 

 

Վարկ-ն պարտ-րի      
    Փոփանցում 
 

Դրամ-ն միջոցներ  

 
Հիփոթեքային  

Վարկեր       

Փոխփառու 

Հիփոթեքային 

ընկերությունն

եր 

Կոնդուիտ Ինստիտուցիոն

ալ ներդրողներ 

Հիփոթ-ն      Մարման  

   վարկեր        վճարումներ 

Փոխառու 

Հիփոթեքային  

ընկերություններ Կոնդուիտ Ինստիտուցիոնալ 

ներդրողներ 

 

Կառավարող 

կազմակերպություններ 
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Գծապատկեր 3 ՀՀ-ում հիմփոթեքային վարկերի շարժընթացը 

ԳÍ³ å ³ ï Ï»ñ 3-Çó å ³ ñ½ »ñ¨áõÙ ¿, áñ ÑÇ÷ áÃ»ù³ ÛÇÝ í³ ñÏ»ñÇ Í³ í³ ÉÝ»ñÁ Ïï ñáõÏ ³ ×»óÇÝ 2012 

Ãí³ Ï³ ÝÇó, այսինքը »ñµ ÝáñÇó ՀՀ-ում ï Ýï »ë³ Ï³ Ý անկում չկար  ¨  ÐÐ ï Ýï »ëáõÃÛáõÝÁ ëÏë»ó 

í»ñ³ Ï³ Ý·Ýí»É Ñ³ Ù³ ßË ³ ñÑ³ ÛÇÝ ýÇÝ³ Ýë³ ï Ýï »ë³ Ï³ Ý ×·Ý³ Å³ ÙÇ Ñ³ ëóñ³ Í íÝ³ ëÝ»ñÇó Ñ»ï á: ´ ³ óÇ 

¹ñ³ ÝÇó ³ í»ÉÇ ß³ ï  í³ ñÏ»ñ »Ý ï ñ³ Ù³ ¹ñíáõÙ ² Ø Ü  ¹áÉ³ ñáí, ÇÝãÁ µ³ ñÓñ³ óÝáõÙ ¿ ÐÐ-áõÙ 

¹áÉ³ ñ³ ÛÝ³ óÙ³ Ý Ù³ Ï³ ñ¹³ ÏÁ: 

ÈÔ Ð-áõÙ ÑÇ÷ áÃ»ù³ ÛÇÝ í³ ñÏ³ íáñÙ³ Ý ßáõÏ³ Ý ëÏë»ó Ó¨³ íáñí»É  2008 Ãí³ Ï³ ÝÇó,  »ñµ 

Î ³ é³ í³ ñáõÃÛáõÝÁ, ßáõÏ³ ÛáõÙ ³ éÏ³  µÝ³ Ï³ ñ³ ÝÝ»ñÇ µ³ ñÓñ ·Ý»ñÁ Ñ³ Ù»Ù³ ï ³ µ³ ñ Ù³ ï ã»ÉÇ ¹³ ñÓÝ»Éáõ, 

ÈÔ Ð µÝ³ ÏÇãÝ»ñÇ µÝ³ Ï³ ñ³ Ý³ ÛÇÝ å ³ ÛÙ³ ÝÝ»ñÁ µ³ ñ»É³ í»Éáõ Ýå ³ ï ³ Ïáí, Ñ³ ëï ³ ï »É  ¿ ÑÇ÷ áÃ»ù³ ÛÇÝ 

í³ ñÏ³ íáñÙ³ Ùµ µÝ³ Ï³ ñ³ Ý/³ é³ ÝÓÝ³ ï áõÝ/Ó»éù µ»ñ»Éáõ Ï³ Ù í»ñ³ Ýáñá·»Éáõ ýÇÝ³ Ýë³ Ï³ Ý 

³ ç³ ÏóáõÃÛ³ Ý Íñ³ ·ÇñÁ: Ì ñ³ ·ÇñÝ Çñ³ Ï³ Ý³ óÝáõÙ ¿ ² ñó³ Ë Ç Ü »ñ¹ñáõÙ³ ÛÇÝ ÐÇÙÝ³ ¹ñ³ ÙÁ, áñÇ Ñ»ï  

Ñ³ Ù³ ·áñÍ³ ÏóáõÙ »Ý µ³ ÝÏ»ñ ¨ í³ ñÏ³ ÛÇÝ Ï³ ½Ù³ Ï»ñå áõÃÛáõÝÝ»ñ: 2015Ã. í³ ñÏ»ñÇ ï ñ³ Ù³ ¹ñáõÙÝ Áëï  

ÑÇÙÝ³ ¹ñ³ ÙÇ Ñ»ï  Ñ³ Ù³ ·áñÍ³ ÏóáÕ Ï³ ½Ù³ Ï»ñå áõÃÛáõÝÝ»ñÇ Ý»ñÏ³ Û³ óí³ Í ¿ ·Í³ å ³ ï Ï»ñáõÙ:
1
 

 

0

1000

2015 Ã .ÐÇ÷ áÃ»ù³ ÛÇÝ í³ ñÏ»ñÇ ï ñ³ Ù³ ¹ñáõÙÝ Áëï  

ÐÇÙÝ³ ¹ñ³ ÙÇ Ñ»ï  Ñ³ Ù³ ·áñÍ³ ÏóáÕ  µ³ ÝÏ»ñÇ ¨

í³ ñÏ³ ÛÇÝ Ï³ ½Ù³ Ï»ñå áõÃÛáõÝÝ»ñÇ

ü ÇÝ³ Ýë³ íáñí³ Í 

Ñ³ Ûï »ñÇ ·áõÙ³ ñ 

² Ø Ü  ¹áÉ³ ñáí

 

 

¶Í³ å ³ ï Ï»ñ 4: ì ³ ñÏ»ñÇ ï ñ³ Ù³ ¹ñáõÙÝ Áëï  ýÇÝ³ Ýë³ í³ ñÏ³ ÛÇÝ Ï³ ½Ù³ Ï»ñå áõÃÛáõÝÝ»ñÇ 

Գծ³ å ³ ï Ï»ñ 4-ից »ñ¨áõÙ ¿, áñ 2015 Ã ³ Ù»ÝÇó ß³ ï  ¨ Ù³ ï ã»ÉÇ í³ ñÏ»ñ ï ñ³ Ù³ ¹ñí»É ¿ ¦ü Ç¹»ë 

ÐÇ÷ áÃ»ù³ ÛÇÝ ÁÝÏ»ñáõÃÛáõÝ§ à ô ì Î  ö´ À -Ç ÏáÕÙÇó,ÇëÏ ÙÛáõë µ³ ÝÏ»ñÇ ÏáÕÙÇó í³ ñÏ»ñÁ ÑÇÙÝ³ Ï³ ÝáõÙ 

ï ñ³ Ù³ ¹ñí»É »Ý ² Ø Ü  ¹áÉ³ ñáí:ÀÝ¹Ñ³ Ýñ³ óÝ»Éáí Ýß»Ýù, áñ Ð³ Û³ ëï Ý³ Ç  Հ³ Ýñ³ å »ï áõÃÛáõÝáõÙ և ԼՂՀ-

ում ÑÇ÷ áÃ»ù³ ÛÇÝ í³ ñÏ»ñ »Ý ï ñ³ Ù³ ¹ñáõÙ ÐÐ Î ´ -Ç ÏáÕÙÇó ÉÇó»Ý½³ íáñí³ Í µ³ ÝÏ»ñÁ ¨ í³ ñÏ³ ÛÇÝ 

Ï³ ½Ù³ Ï»ñå áõÃÛáõÝÝ»ñÁ: à ñå »ë ÑÇ÷ áÃ»ù³ ÛÇÝ í³ ñÏ»ñÇ ýÇÝ³ Ýë³ íáñÙ³ Ý ³ ÕµÛáõñ Ñ³ Ý¹»ë »Ý ·³ ÉÇë 

µ³ ÝÏ»ñÇ ë»÷ ³ Ï³ Ý Ï³ å Çï ³ ÉÁ, Ñ³ ×³ Ë áñ¹Ý»ñÇ ¹»å á½Çï ³ ÛÇÝ Ñ³ ßÇíÝ»ñÇ ÙÝ³ óáñ¹Ý»ñÁ, ÙÇçµ³ ÝÏ³ ÛÇÝ 

¨ å »ï ³ Ï³ Ý í³ ñÏ»ñÁ ¨ ³ ÛÉÝ:  

ÐÐ-áõÙ ¨ ÈÔ Ð-áõÙ ·áñÍáõÙ ¿ å »ï ³ Ï³ Ý ³ ç³ ÏóáõÃÛ³ Ý Íñ³ ·ñ»ñ՝ÑÇ÷ áÃ»ù³ ÛÇÝ í³ ñÏÇ ßáõÏ³ ÛÇ 

½³ ñ·³ óÙ³ Ý Ñ³ Ù³ ñ:  îñ³ Ù³ ¹ñíáõÙ »Ý ëáõµëÇ¹Ç³ Ý»ñ, Ñ³ ñÏ³ ÛÇÝ ³ ñï áÝáõÃÛáõÝÝ»ñ ³ ÛÝ 

ù³ Õ³ ù³ óÇÝ»ñÇÝ, áíù»ñ Çñ»Ýó µÝ³ Ï³ ñ³ Ý³ ÛÇÝ å ³ ÛÙ³ ÝÝ»ñÇ µ³ ñ»É³ íÙ³ Ý Ñ³ Ù³ ñ Ó»éù »Ý µ»ñ»É 

ÑÇ÷ áÃ»ù³ ÛÇÝ í³ ñÏ»ñ: ê ³ Ï³ ÛÝ ÑÇ÷ áÃ»ù³ ÛÇÝ ßáõÏ³ ÛÇ ½³ ñ·³ óÙ³ ÝÁ Ë áãÁÝ¹áï áõÙ »Ý Ñ»ï ¨Û³ É 

·áñÍáÝÝ»ñÁ. 
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 î íÛ³ ÉÝ»ñÁ í»ñóí»É »Ý ² ñó³ Ë Ç Ü »ñ¹ñáõÙ³ ÛÇÝ ÐÇÙÝ³ ¹ñ³ ÙÇ §2015 Ãí³ Ï³ ÝÇ Ñ³ ßí»ï íáõÃÛáõÝÇó¦ 
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1. ´ ³ ÝÏ»ñÁ ¨ í³ ñÏ³ ÛÇÝ Ï³ ½Ù³ Ï»ñå áõÃÛáõÝÝ»ñÁ ÑÇ÷ áÃ»ù³ ÛÇÝ í³ ñÏ»ñ »Ý ï ñ³ Ù³ ¹ñíáõÙ ÙÇ³ ÛÝ 

ՀՀ և ÈÔ Ð é»½Ç¹»Ýï Ý»ñÇÝ, 

2. âÝ³ Û³ Í ï ³ ñ³ Í³ ßñç³ ÝÇ »ñÏñÝ»ñÇ Ñ³ Ù»Ù³ ï  ÈÔ Ð-áõÙ ÑÇ÷ áÃ»ù³ ÛÇÝ í³ ñÏ»ñÇ 

ï áÏáë³ ¹ñáõÛùÝ»ñÁ Ñ³ Ù»Ù³ ï ³ µ³ ñ ó³ Íñ »Ý, ³ ÛÝáõ³ Ù»Ý³ ÛÝÇí ¹ñ³ Ýù ¹»é̈ ë ¹Åí³ ñ³ Ù³ ï ã»ÉÇ »Ý 

Ñ³ ë³ ñ³ ÏáõÃÛ³ Ý É³ ÛÝ Ë ³ í»ñÇ Ñ³ Ù³ ñ, 

3. ÐÇ÷ áÃ»ù³ ÛÇÝ í³ ñÏ³ íáñÙ³ Ý Íñ³ ·ñ»ñÁ ÑÇÙÝ³ Ï³ ÝáõÙ í»ñ³ µ»ñáõÙ »Ý »ñÇï ³ ë³ ñ¹Ý»ñÇÝ, 

4. Î ³ ÝË ³ í×³ ñÇ Ù»Í ã³ ÷ Á: ÐÐ-áõÙ ³ Ù»Ý³ ï ³ ñ³ Íí³ Í å ³ ÛÙ³ ÝÝ»ñÇó Ù»ÏÁ  LTV-Ç
1
 70% ³ ñÅ»ùÝ 

¿, áñÇ ¹»å ùáõÙ µÝ³ ÏãáõÃÛáõÝÁ ãÇ Ï³ ñáÕ³ ÝáõÙ Ñ³ ÛÃ³ ÛÃ»É µÝ³ Ï³ ñ³ ÝÇ ³ ñÅ»ùÇ ÙÛáõë ·áõÙ³ ñÁ: 

5. ² Ýß³ ñÅ ·áõÛùÇ ßáõÏ³ ÛáõÙ ·Ý»ñÇ µ³ ñÓñ Ù³ Ï³ ñ¹³ ÏÁ ¨ ³ ÛÉÝ: 

à ñå »ë½Ç áõÝ»Ý³ Ýù ³ ñ¨Ùï Û³ Ý »ñÏñÝ»ñÇ å »ë ½³ ñ·³ ó³ Í ÑÇ÷ áÃ»ù³ ÛÇÝ ßáõÏ³ , å »ï ù ¿ 

ß³ ñáõÝ³ Ï³ Ï³ Ý Çñ³ Ï³ Ý³ óÝ»Ýù Ñ»ï ¨Û³ É ù³ ÛÉ»ñÁ. 

1. ² é³ çÇÝ Ñ»ñÃÇÝ å »ï ù ¿ ß³ ñáõÝ³ Ï»Ýù Ï³ ï ³ ñ»É³ ·áñÍ»É µ³ ó Ñ³ ï Û³ É Ùá¹»ÉÁ, Ùï óÝ»Ýù 

ÑÇ÷ áÃ»ù³ ÛÇÝ í³ ñÏ³ íáñÙ³ Ý  ³ í»ÉÇ ³ ñ¹ÛáõÝ³ í»ï  ·áñÍÇùÝ»ñ ¨ Ù»Ë ³ ÝÇ½ÙÝ»ñ: 

2. Ø ³ Ýñ³ Ù³ ëÝ áõëáõÙÝ³ ëÇñ»Ýù ÑÇ÷ áÃ»ù³ ÛÇÝ í³ ñÏ³ íáñÙ³ Ý ·»ñÙ³ Ý³ Ï³ Ý Ï³ Ù ÷ ³ Ï Ùá¹»ÉÁ: 

² Ûë ¹»å ùáõÙ å »ï ù ¿ ëï »ÕÍí»Ý ÷ áË ³ ï í³ Ï³ Ý-Ë Ý³ ÛáÕ³ Ï³ Ý  µ³ ÝÏ»ñ,áñáÝó ·áñÍáõÝ»áõÃÛ³ Ý 

Ï³ ñ·³ íáñÙ³ Ý Ñ³ Ù³ ñ å »ï áõÃÛ³ Ý ÏáÕÙÇó å »ï ù ¿ Ùß³ ÏíÇ ¨ ÁÝ¹áõÝíÇ Ñ³ Ù³ å ³ ï ³ ëË ³ Ý 

ûñ»Ýë¹ñáõÃÛáõÝ, áñáõÙ Ñëï ³ Ï ÏÓ¨³ Ï»ñå í»Ý ÷ áË ³ ï í³ Ï³ Ý-Ë Ý³ ÛáÕ³ Ï³ Ý µ³ ÝÏ»ñÇ ·áñÍáõÝ»áõÃÛ³ Ý 

³ é³ ÝÓÝ³ Ñ³ ï ÏáõÃÛáõÝÝ»ñÁ, å ³ ÛÙ³ Ý³ ·ñ»ñÇ ÏÝùÙ³ Ý Ï³ ñ·Á,å ³ ÛÙ³ ÝÝ»ñÁ, ÇÝãå »ë Ý³ ¨ ·»ñÙ³ Ý³ Ï³ Ý 

Ùá¹»ÉÇÝ í»ñ³ µ»ñáÕ ÙÛáõë Ý³ Ë ³ å ³ ÛÙ³ ÝÝ»ñÁ: úñ»Ýë¹ñáõÃÛ³ Ý Ï³ ï ³ ñ»É³ ·áñÍí³ ÍáõÃÛ³ Ý 

Ù³ Ï³ ñ¹³ ÏÇó ¿ Ï³ Ë í³ Í ÉÇÝ»Éáõ Ñ»ï ³ ·³  Ó»éùµ»ñáõÙÝ»ñÇ áñ³ ÏÁ: 

3. ¶»ñÙ³ Ý³ Ï³ Ý Ùá¹»ÉÇ áõëáõÙÝ³ ëÇñáõÃÛáõÝÇó ¨ Ý»ñ¹ñáõÙÇó Ñ»ï á å »ï ù ¿ áõëáõÙÝ³ ëÇñ»Ýù  ÙÛáõë 

Ùá¹»ÉÝ»ñÁ: ø³ ÝÇ áñ Ù»ñ å »ï áõÃÛáõÝáõÙ ýÇÝ³ Ýë³ Ï³ Ý Ñ³ Ù³ Ï³ ñ·Ç »ÝÃ³ Ï³ éáõóí³ ÍùÝ»ñÁ ¹»é̈ ë 

½³ ñ·³ óÙ³ Ý  ÷ áõÉáõÙ »Ý, ³ å ³  ³ í»ÉÇ Ýå ³ ï ³ Ï³ Ñ³ ñÙ³ ñ ¿ ëÏ½µÝ³ Ï³ Ý ßñç³ ÝáõÙ áõëáõÙÝ³ ëÇñ»É 

ÙÇ³ Ù³ Ï³ ñ¹³ Ï Ùá¹»ÉÁ: ² Ûë ¹»å ùáõÙ å »ï áõÃÛáõÝÁ ÝáõÛÝå »ë å »ï ù ¿ Ï³ ÝáÝ³ Ï³ ñ·Ç ÑÇ÷ áÃ»ù³ ÛÇÝ 

å ³ ñï ³ ï áÙë»ñÇ ÃáÕ³ ñÏÙ³ Ý ·áñÍÁÝÃ³ óÁ ,ÇÝãå »ë Ý³ ¨ ³ ñï áÝáõÃÛáõÝÝ»ñ ï ñ³ Ù³ ¹ñÇ ³ Û¹ 

å ³ ñï ³ ï áÙë»ñÁ Ó»éùµ»ñáÕÝ»ñÇÝ: Ð³ ñÏ ¿ ÁÝ¹·Í»É, áñ  ÐÐ-áõÙ 2008Ã.-Ç Ù³ ÛÇëÇ 26-ÇÝ ÁÝ¹áõÝí»ó 

¦² å ³ Ñáíí³ Í ÑÇ÷ áÃ»ù³ ÛÇÝ å ³ ñï ³ ï áÙë»ñÇ Ù³ ëÇÝ§ ûñ»Ýù, áñÇ Ýå ³ ï ³ ÏÝ ¿ñ  ÑÇ÷ áÃ»ù³ ÛÇÝ 

í³ ñÏ³ íáñÙ³ Ý µ³ ó ÁÝ¹É³ ÛÝí³ Í Ùá¹»ÉÇ Ý»ñ¹ÝáõÙÁ,ë³ Ï³ ÛÝ ¹»é̈ ë ³ Ûë Ùá¹»ÉÁ ãÇ Ý»ñ¹ñí»É ÐÐ-

áõÙ:ò ³ ÝÏ³ ÉÇ ¿, áñ ³ å ³ ·³ ÛáõÙ å ³ ñï ³ ï áÙë»ñÇ ·ÝÙ³ Ý Çñ³ íáõÝù áõÝ»Ý³ ÛÇÝ áã ÙÇ³ ÛÝ 

Çñ³ í³ µ³ Ý³ Ï³ Ý, ³ ÛÉ Ý³ ¨ ýÇ½ÇÏ³ Ï³ Ý ³ ÝÓÇÝù: 

ÀÝ¹Ñ³ Ýñ³ óÝ»Éáí Ýß»Ýù, áñ ÑÇ÷ áÃ»ù³ ÛÇÝ í³ ñÏ³ íáñÙ³ Ý Ñ³ Ù³ Ï³ ñ·»ñÇ Ï³ ï ³ ñ»É³ ·áñÍí³ ÍáõÃÛ³ Ý 

Ù³ Ï³ ñ¹³ ÏÁ áõÕÕ³ ÏÇ  Ï³ å  áõÝÇ ï íÛ³ É »ñÏñÇ ï Ýï »ëáõÃÛ³ Ý ½³ ñ·³ óÙ³ Ý Ù³ Ï³ ñ¹³ ÏÇ Ñ»ï :ê ³ Ï³ ÛÝ 

³ ÛÝ Ï³ Ë í³ Í ¿ Ý³ ¨ ³ ÛÝ Ù³ ëÝ³ ·»ï Ý»ñÇ áñ³ Ï³ íáñí³ ÍáõÃÛ³ Ý ³ ëï Ç×³ ÝÇó, áñáÝù ½µ³ ÕíáõÙ »Ý 

ÑÇ÷ áÃ»ù³ ÛÇÝ í³ ñÏ»ñÇ áõëáõÙÝ³ ëÇñáõÃÛ³ Ùµ ¨ É³ í³ ·áõÛÝ ï ³ ñµ»ñ³ ÏÝ»ñÇ Ý»ñ¹ñÙ³ Ùµ: ì »ñçÇÝ 

ï ³ ñÇÝ»ñÇÝ, ԼՂՀ-ը և ՀՀ-ը Ë Ã³ ÝáõÙ ¿ ·Çï »ÉÇù³ Ñ»Ýù ï Ýï »ëáõÃÛ³ Ý ëï »ÕÍուÙÁ: Ðáõë³ Ýù,áñ ¹³  

ÏÝå ³ ëï Ç Ù³ ëÝ³ ·»ï Ý»ñÇ áñ³ Ï³ íáñÙ³ Ý Ù³ Ï³ ñ¹³ ÏÇ ³ ×ÇÝ, ÇÝãÝ ¿É Çñ Ñ»ñÃÇÝ ÏÝå ³ ëï Ç 

ÑÇ÷ áÃ»ù³ ÛÇÝ í³ ñÏÇ ßáõÏ³ ÛÇ Ï³ ï ³ ñ»É³ ·áñÍÙ³ ÝÁ: 

 

ú·ï ³ ·áñÍ³ Í ·ñ³ Ï³ ÝáõÃÛáõÝ 

1. РазумоваИ.А,''Ипотечное кредитование'': Учебное пособие. Санкт-Петербург ,2005, 

2. АфонинаА.В.,''Все об ипотеке''. ЛитРес 2008, 

3. Косарева Н.Б.. ''Основы ипотечного кредитования'',Москва 2006 

4. Демченко Н.Л, ''Зарубежный опыт развития ипотечного кредитования жилой недвижимости'', 

Всероссийская государственная налоговая академия Министерства финансов РФ, Москва 2012г. 

5. ² ñó³ Ë Ç Ü »ñ¹ñáõÙ³ ÛÇÝ ÐÇÙÝ³ ¹ñ³ Ù. §2015Ã. ·áñÍáõÝ»áõÃÛ³ Ý Ñ³ ßí»ï íáõÃÛáõÝ¦, 

6. Ð³ Û³ ëï ³ ÝÇ Ð³ Ýñ³ å »ï áõÃÛ³ Ý Î »Ýï ñáÝ³ Ï³ Ý ´ ³ ÝÏÇ å ³ ßï áÝ³ Ï³ Ý ï íÛ³ ÉÝ»ñ, 

www.cba.am, 

î»Õ»ÏáõÃÛáõÝÝ»ñ Ñ»ÕÇÝ³ ÏÇ Ù³ ëÇÝ. 

 Արևիկ Ալեքսանյան  

 E-mail:     arevik.aleksanyan@bk.ru 

Ðá¹í³ ÍÁ ï å ³ ·ñáõÃÛ³ Ý ¿ »ñ³ ßË ³ íáñ»É Ë Ùµ³ ·ñ³ Ï³ Ý ÏáÉ»·Ç³ ÛÇ ³ Ý¹³ Ù, տ.·.թ. Մ.Մ.Մինասյ³ Ýը: 

                                                 
1
 LTV ³ ë»Éáí Ñ³ ëÏ³ ÝáõÙ »Ýù í³ ñÏÇ ·áõÙ³ ñÇ ¨ Ó»éù µ»ñíáÕ ûµÛ»Ïï Ç ³ ñÅ»ùÇ Ñ³ ñ³ µ»ñ³ ÏóáõÃ ÛáõÝÁ 


