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П Р Е Д И С Л 0 В 1 Е . 

Квартирный вопросъ въ настоящее время сильно волнуетъ 
наше общество и, притомъ, не съ какой-либо теоретической 
точки зр-Ьная и не подъ вл1ян1емъ интересной новизны или 
минутной моды. Населен1е большихъ городскихъ центровъ 
Росс1и очутилось въ посл4дн1е годы въ такихъ тяжелыхъ 
квартирныхъ услов1яхъ, что вопросъ о жилищ-Ь сталъ одною 
изъ наиболее жгучихъ злобъ дня повседневной практической 
жизни. И именно, практической, такъ какъ ^въ теор1и'' 
квартирный вопросъ занималъ и раньше внимаше русскаго 
общества. Но интересъ къ нему—въ противоположность тому, 
что переживаемъ мы теперь, былъ скорее искусственный или, 
какъ говорится „головной''.—Известная доза соц1альнаго до-
брожелательства, большая или меньшая степень учасйя къ 
судьба „младшаго брата"—заставляли людей, интеллигентныхъ 
и отзывчивыхъ, приходить на помощь б'Ьдн'Ьйшему городскому 
населешю въ его квартирныхъ б'6дств1яхъ. Наша изящная 
литература 60-хъ и 70-хъ годовъ, полная гуманныхъ стре-
мленш^ а также и общественный характеръ научной и обще-
ственной деятельности того же пер1ода всесторонне освЬтили 
бытъ нижестоящихъ слоевъ населен1я. Не было забыто и 
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жилище рабочаго люда. Картина получилась самая непри-
глядная. Жилище главнейшей массы населен1я, приближаясь 
къ логовищу австралшскаго дикаря, является ч4мъ-то невоз-
можнымъ съ точки зр'Ьн1я самой снисходительной гиг1ены. 
Общественное мн'Ьн1е было возмущено, и шонеръ законода-
тельной деятельности—филантроп1я выступила кое-гд-Ь противъ 
этого б'Ьдств1я. 

Но пока трудилась филантроп1я и печатались симпатичныя 
изсл'Ьдован1я5 усиливался экономическш кризисъ, разразившшся 
надъ пореформенной Росс1и,—превративш1й былыхъ филан-
троповъ въ лицъ, нуждающихся въ этого рода призрЬн1и. 

Наши экономичесшя перетурбап;1и вызвали передвижеше 
деревенскаго населешя^ крестьяне пошли въ города и фабрич-
ные районы, пом4стное дворянство и быстро разросшаяся 
буржуаз1я переполнили городсше центры. Вскор4 городское 
населеЕ1е оказалось несоответствующимъ количеству имевшихся 
въ наличности пом4щенй, и, не смотря на пер1оды строи-
тельной горячки^ наши города и безъ того не удовлетворявш1е 
естественному приросту народонаселешя^ совершенно не спра-
вились съ ра8М'Ьщен1емъ новыхъ массъ пришлаго населен1я. 
Не помогли и во множеств-Ь появивш1яся меблированныя ком-
наты и гостинницы. Недостаточная и мало зажиточная часть 
населешя была вытеснена или на 5 и 6 этажи, или въ подвалы, 
или принуждена была совс^мъ переселиться изъ центральныхъ 
частей въ предместья и даже бол^е или мен^е отдаленныя 
„дачвыя"" местности, Здесъ дачи на скорую руку переделы-
вались въ „зимшя" помещешя, т.-е. прибавлялись лишшя 
рамы, плохеньше накаты, пара железныхъ печей, за что спра-
шивалась высокая квартирная плата по контракту. И вотъ^ 
изяпщыя летн1я резиденщи богатыхъ горожанъ обратились въ 
^па81-дешевые городки и убог1я колонш для недостаточнаго 
:населен1я. 
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Нечего говорить, что помимо всего иного, эти колонисты 
.„поневол-Ь" расквитаются своимъ здоровьемъ за эту вы:нуж-
.денную экскурс1ю и мнимую эконом1ю. 

Подъезжая утромъ къ нашимъ столицамъ, мн-Ь не разъ, 
и особенно подъ Петербургомъ, приходилось вид-бть такихъ 
•зимнихъ дачниковъ, сп'Ьшившихъ по своимъ д-Ьламъ въ городъ. 
При общей архаической организац1и нашйхъ жел^зныхъ дорогъ, 
при дороговизн^ подгородняго тарифа, при малочисленности 
ло^здовъ и недостаточности м-Ьстъ въ нихъ, ташя ежедневныя 
•лутеп1еств1я должны, быть крайне тяжки для вынужденныхъ 
къ тому и сопряжены, помимо значительной потери времени, 
•съ громадными культурными лишешями. Особенно страдаютъ 
при такомъ порядка чиновники, служаш;{е въ частныхъ пред-
пр1ят1яхъ, приказчики, учащаяся молодежь, лица, живущ1я 
пенс1ею или небольшими сбережен1ями,—словомъ, весь тотъ 
многочисленный классъ нашего городского населешя, который, 
при изв'Ьстной высот-Ь культурнаго развит1я, стоитъ въ мате-
р1альномъ отношенш на границ-Ь между скромнымъ достаткомъ 
и хроническою нуждою. 

Но, конечно, и положен1е т^хъ, кто пр1ютился въ цен-
тральныхъ частяхъ города, отнюдь не изъ завидныхъ. 

Крайняя дороговизна квартиръ поглош,аетъ львиную долю 
нашйхъ все еш,е крайне скромныхъ заработковъ, и квартирная 
плата является, вопреки всякимъ логическимъ и экономическимъ 
требован1ямъ, важнейшею статьею нашего бюджета. Законно-
обставленная и юридически оправдываемая кабала квартирае-
товъ у ихъ домоБлад-Ьльцевъ также фактъ общеизвестный,— 
Отсутств1е конкурренц1и или невозможность обуздан1я господъ 
домовлад'Ьльцевъ д^лаетъ яхъ контракты, ,,заключаемые по 
-свободному взаимному соглашен1ю'', какою-то своеобразною 
кабальною запродажею себя, семьи и всей своей личной жизни. 
Это какой-то новый видъ скрытаго экономическаго и полити-
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ческаго рабства, въ которомъ рядъ общественно безполезныхъ 
ограничен1й личной свободы играетъ немаловажную роль. 
Система штрафовъ за просрочку квартирной платы, взимаемой 
обязательно впередъ, двухъ и трехъ-годичные контракты, за-
прещение совм4стнаго сожительства съ собаками, кошками, 
студентами ж даже нашими д4тьми, всяческое переложеше 
расходовъ домовладельца на его квартирантовъ—вотъ одни 
изъ главн4йшихъ перловъ „свободнаго обоюднаго соглашешя 
сторонъ". 

Но помимо отрицательныхъ экономическихъ и юридиче-
скихъ мотивовъ необходимо упомянуть и о несоотв4тств1и квар-
тиръ не только съ самыми скромными требован1ями гиг1ены 
и хозяйственности, но и просто здраваго смысла. Квартиры 
„для чистыхъ жильцевъ" съ однимъ входомъ по неосвЬщен-
нымъ л^стницамъ, безъ передней ж пом4щен1я для прислуги 
и безъ иныхъ необходимыхъ принадлежностей, комнаты безъ 
печей и оконъ, сырыя и мрачныя,—отнюдь не р-Ьдкость въ 
центрахъ нашихъ большихъ городовъ. Помещен1я же для 
прислуги, дворниковт^ и швейцаровъ, подвальныя жилища, 
казармы для рабочихъ, квартиры ремесленниковъ и ночлежные 
дома—представляютъ изъ себя н^что по-истинн4 ужасное во 
всЬхъ смыслахъ. 

Такимъ образомъ, квартирныя неурядицы затрогиваютъ 
вс^ слои городского населен1я, не исключая косвенно и самые 
зажиточные. Посл'Ьдн1е потому, что комфортъ и изящества 
изолированныхъ богатыхъ домовъ не спасаетъ ихъ обитателей 
отъ тЬхъ эпидемш, которыя исходятъ изъ нездоровыхъ лого-
вищъ бедноты. ОнИ; такъ сказать^ косвенно, расквитываются 
за индифферентизмъ къ окутывающему городъ квартирному 
б4дствш. 

Какъ мы увидимъ ниже, квартирныя неуряцицы не являются 
участью однихъ русскихъ городовъ. Наше деревенское, наше 
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фабричное и иное рабочее Баселен1е сильно стоадаетъ отъ 
своего до крайности плохого жилища. 

И такъ, выражаясь фигурально, квартирный вопросъ, сту-
чится въ двери русской действительности. Не сл^дуотъ думать,, 
что это является ч^мъ-либо новымъ. Западно-европейская жизнь 
и въ своемъ прошломъ, и въ настоящемъ давно сводитъ счеты 
€ъ квартирнымъ бедств1емъ. Интеллиген1];1я нашихъ столицъ, 
какъ слышно изъ газетъ и журналовъ, тоже надумала съ нимъ 
посчитаться. Въ добрый часъ! 

Само собою понятно, что для сознательной и успешной 
деятельности въ этой области необходимо предварительное 
знакомство—во-первыхъ, со вс^мъ т^мъ, что творится у насъ 
дома, а во~вторыхъ, со вс^мъ т^мъ, что соответственно про-
исходить какъ въ западно-европейской жизни, такъ и въ 
ведающей эту сторону соц1альной жизни научной отрасли. 

Для исполнен1я перваго пункта намъ необходимо обсле-
довать квартиры большихъ городовъ, на подоб1е квартирной 
анкеты, произведенной несколько летъ тому назадъ въ Вар-
шаве, для уяснешя второго необходимо обратиться къ полити-
ческой вкономш. дело въ томъ, что на западе квартирный 
вопросъ является важною проблемою современной сод1альной 
жизни, и экономическая наука давно отвела этой теме подо-
бающее ей место. Совершенно самостоятельно трактуется воп-
росъ о жилище рабочаго; здесь это важная составная часть 
рабочаго и, ео 1р80̂  соц1альнаго вопроса. 

Евартирнымъ вопросомъ занимаются не только врачи, 
гигиенисты, техники, инженеры, архитекторы, домовладельцы, 
Еомерсанты, но и духовенство и рабоч1е, законодательство й 
демагоги,. магистраты и журналистика, люди самыхъ лротиво-
положныхъ парт1й и направлешй. Человеческой жизни не 
хватить, чтобы прочитать и просмотреть все то, чтд написано 
и нарисовано съ целью радикальнаго разрешен1я вопроса о 
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дешевомъ и здоровомъ жилищ4. Одни отчеты различныхъ» 
предпр1ятш ставящихъ своею ц^лью активную борьбу съ не-
достаткомъ, дороговизною и антисанитарностью жилищъ — 
составляетъ громадную тысячетомную литературу. 

Такимъ образомъ, намъ русскимъ, открывать вторично-
Америку въ этомъ д-Ьл^ неприходится. 

Для насъ все сводится къ анализу той или иной изъ имею-
щихся уже постановокъ д^ла, намъ необходимо только вы-
брать и согласовать эту постановку въ соответствии съ усло-
в1ями той или иной русской местности; въ виду общ-
ности условй, вызвавшихъ, какъ у насъ, такъ и на западе 
квартирный вопросъ, измышлеше оригинальныхъ путей не-
только бездельно,' но и не мыслимо. 

Соблюден1е последняго услов1я, не смотря на всю его-
трив1альность, особенно важно для городовъ^ не имеющихъ-
систематизированной организац1и общественныхъ силъ, так'ъ 
какъ установить и рекомендовать одинъ абсолютный путь, 
наиболее совершенный и удачный, для борьбы съ всевозмож-
ными кварирными бедств1ями, является деломъ совершенно-
невозможнымъ. Нечего уже и говорить о прямой пересадкЬ 
предпр1ятй и законодательствъ въ чужестранную почву—пере-
садке, являющейся въ наше время всеми сознаваемымъ аб-
сурдомъ. Это, конечно, отнюдь не исключаетъ возможности 
не только поучаться, но даже руководствоваться опытомъ 
чужой страны. 

Предлагаемый очеркъ излагаетъ исторш и постановку 
квартирнаго вопроса въ Росс1и и на западе, а также и те пути 
къ разрешешю его, которые выработали современные науки 
и общество. Авторъ отнюдь не думаетъ не только полностью 
использовать, но даже обстоятельно затронуть весь тотъ мате-
р1алъ, который имеется въ его распоряжен1и. Задача предла-



гаемаго очерка—помочь каждому интересующемуся разобраться 
и ориентироваться въ этомъ насущномъ вопросЬ, 

Въ основаше этого очерка легли-^статья автора: „Введен1е 
въ изучеше квартирнаго вопроса", помещенная въ IV и У 
книгахъ Русской Мысли за 1896 годъ и докладъ „Постановка 
квартирнаго вопроса на запад^ и некоторыя новМш1я по 
нему изсл^доватя", читанный авторомъ въ публичномъ засЬ-
дан1и 20-го января 1895 года Московскаго Гиг1еническаго 
Общества. 



ГЛАВА 1 

Квартирный вопросъ въ Росс1и. 

Изсл^довайя. 

Дореформенная Росс1я знала квартирный вопросъ только 
какъ одинъ изъ видовъ филантропш. Въ конц4 сороковыхъ 
годовъ несколько видныхъ благотворителей столицъ обратили 
внимаше на жилища призреваемой ими городской бедноты и 
сделали: первые шаги къ обезпечен1ю б-ЬдиМшей части насе-
лен1я дешевыми квартирами. Такъ, напр., въ Петербург^ орга-
низовалось акщонерное общество, которое въ принадлежащемъ 
ему дом4 доставляло б^даМшему городскому населенш и не-
дopoгiя и сравнительно удобныя помещен1я. Это общество— 
Общество для улучшешя въ С.-Петербурггь помгьщенш рабо-
чаю и нуждающагося тселетя^ вызвало въ обеихъ столицахъ 
рядъ подражашй. Возникш1я тогда предпр1ят1я успешно функ-
цшнируютъ и до настоящаго времени. Отдельные филантропы 
устраивали отд^львыя здашя съ отдаваемыми безвозмездно по-
мещешями, н4что вроде богаделенъ, ' 

Освобождеше крестьянъ, постройка железныхъ дорогъ, 
усиленный ростъ промышленности, развиие кредита и грамот-
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ности, словомъ^ Bci те явлен1я, которыми сопровождался и 
сопровождается у насъ процессъ перехода отъ натуральнаго 
хозяйства къ денежному, дали, съ одной стороны, исходъ на-
зревшему у насъ переселешю/ съ другой, вызвали усилен-
ный приростъ населешя. Населеше деревни пришло въ дви-
жен1е. Массовое ежегодное переселеше „на новыя места" 
стали обычнымъ явлен1емъ нашей народной жизни. Часть же 
деревни устремилась въ города и на фабрики. Городсше и 
фабричные центры быстро увеличились, привлекая къ себе все 
новыхъ пришельцевъ. Единовременно и въ городахъ произо-
шла усиленная перетасовка более высшихъ классовъ населе-
н1я. Быстро выросшая и окрепшая русская буржуаз1я вытес-
нила дворянство изъ его прежнихъ владенш. Эта немая и 
заметная только на известномъ масштабе борьба значительно 
увеличила классъ квартиро-нанимателеи, къ которымъ, помимо 
менее зажиточныхъ слоевъ той же буржуазш, присоединилось 
и бегущее въ города разорившееся поместное дворянство. 
Особенно типйченъ этотъ процессъ въ Москве, где въ доре-
форменное время целая часть города состояла изъ изолиро-
ванныхъ обширными садами, дворами и службами особняковъ 
„столбового" дворянства. Теперь на местахъ старыхъ бар-
скихъ Монрепо, по заповеднымъ улицамъ, homines novi: шуй-
CKie, подмосковные и иные воздвигли „собственные" палаццо 
„собственной" архитектуры, а потомки Рюрика перешли во 
вновь тамъ и тутъ появивш1еся обширные людсте муравей-
ники, безвкусные и нездоровые дома-казармы, и смешались 
съ ихъ пестрымъ населешемъ. 

Несоответств1е этого прироста съ числомъ не только 
имевшихся въ наличности, но и вновь строющихся помеще-
нш, вызвавшее вздорожан1е городскихъ квартиръ, и распро-
CTpaHenie гиг1еническихъ сведешй въ обществе, главная масса 
котораго уже квартиронаниматели, которыхъ неудовлетво-
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ряетъ доморощенная санитар1я, породило у насъ усиленное 
вниман1е къ квартирному вопросу. Отодвигаемый на задшй 
планъ другими злобами дня, вопросъ этотъ, при первомъ удоб-
номъ случае, выступаетъ наружу и усиленно волнуетъ и нашу 
прессу, и общество, въ особенности въ столицахъ, где квар-
тирное бедств1е дошло до апогея. Варочемъ, те же столицы 
являлись всегда и п1онерами въ деле борьбы съ квартирными 
недора8умен1ями. 

Квартирный вопросъ въ Россш имеетъ ту особенность, 
что истор1и его у насъ не существуетъ, какъ не существуетъ 
соответствующей спещальной русской литературы. Все, что 
делалось у насъ по этому вопросу, крайне сбивчиво и отры-
вочно и съ ясво формулированными требован1ями и определен-
ными воззрешями мы здесь вовсе не встречаемся. 

Вся наличная литература сводится къ обстоятельному и 
правдивому описанш действительности. И здесь мы больше 
всего обязаны темъ изъ врачей, которые, ставя высоко значен1е 
окружающей обстановки, впервые изледовали гшеническ1я 
ycлoвiя народеаго быта. 

Много потрудившшся на пользу Россш известный гиг1е-
нистъ 9 . 6 . Эрисманъ въ начале 70-хъ годовъ обстоятельно 
изследовалъ' подвальныя жилища 0.-Петербурга (см. литера-
тура), а затемъ жилища рабочихъ Московскаго района. Едино-
временно съ Эрисманомъ работалъ въ Петербурге д-ръ 
Архангельск^, статья котораго „Жизнь въ Петербурге", 
помещена въ 1865 г. въ Архиве Судебной Медицины^ затро-
нувъ некоторые стороны квартирнаго вопроса, является одною 
изъ первыхъ русскихъ работъ по этому предмету въ Росс1и. 
Въ начале 70-хъ годовъ въ „Знанш" помещались по этому' 
вопросу статьи Гольсмита. Въ 1877 году докторъ Д. Я . Д1ат-
роповъ напечаталъ изследоваше подвалоэъ АлександрогНевской 
части. 
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Вообще pyccKie врачи много потрудились на пользу опи-
сания бытовыхъ условш населешя нашего обширнаго оте-
чества. Въ 80-хъ годахъ земскими врачами издано было много 
монографш, посвященныхъ санитарному описашю отд^льныхъ 
волостей и уЬздовъ, гд^ авторы подробно останавливались на 
квартирныхъ услов1яхъ описываемаго ими населен1я. 

Значительная частъ этихъ монограф1й представлена была 
въ качеств^ диссертацш на степень доктора медицины пре-
имущественно въ С.-Петербургской Медицинской Академ1и и 
по своему характеру, напоминаетъ классическая монографш 
н-Ьмецкихъ экономистовъ описательной школы. Пазовемъ, для 
примера, наиболее значительныя работы: 

Грязновъ, П. Опытъ сравнительнаго изучен1я гиг1ениче-
скихъ условй и крестьянскаго быта Череповецкаго уЬзда. 
С.-Петербургъ 1880 г. 

Лтольскш, Д Тамбовсшй у4здъ. Тамбовъ. 1885 г. 
Святловскщ Ж Матер'1алы по вопросу о санитарномъ 

положен1и русскаго крестьянства. Медико - топографическое 
описан1е Волчанскаго уЬзда Харьковской губерн1й. Харь-
ковъ. 1887 г. 

Зат^мъ можно отметить: 
Норшугаловь, В. 0 . Шадринскъ и Чердынь, Арх. Суд. 

Мед. и Общ. Гиг1ены 1867 г. 
Работинъ, П. Медико-топографическое описан1е Таганрог-

скаго градоначальства. Диссер. 1868 г. 
Шмелевъ, Ж Е. Медико-топографическое описан1е Яро-

славской губерн1и. 
Лрхательскш, Г. И. Жизнь въ С,-Петербург4 по стасти-

стическимъ даннымъ. Арх. Суд, Мед. и Общ. Гипены. 1869 г. 
Ульрихв, О ходе эпидемш возвратной горячки въ Холм-

скомъ у^зде Псковской губернии въ 1870 г. и о положенш 
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этого уЬзда въ экономическомъ и санитарномъ отношенш. 
Тамъ же, 1871 г. 

Ольдепош. Медико-топограф1я г. Астрахани. Медико-топо-
графически: сборникъ, 1871 г. 

Леонтовичг. Медико-топографическое и медико-статисти-
ческое описан1е Харьковской губерши. Тамъ-же. 1 8 7 1 г. 

Германъ. Къ статистик-Ь и эт1олог1и народныхъ болезней 
въ С.-Петербурге. Арх. Суд. Мед. и Общ. Гиг1ены. 1 8 7 1 г. 

Држеветш, Медико -топограф1я Усть - Сысольскаго уЬзда 
Вологодской губернш. Спб. Дисс. 1872 г. 

ГюОнеръ^ Ю. Статистическ1я изследован1я санитарнаго 
состоян1я С.-Петербурга. 1870 г. Дисс. 1872 г. вып. I и 
выпускъ II 1888 г. 

Святловскгй, В. В, Шкоторыя данныя для медико-топо-
граф1и г, Николаевска Приморсшй области Вост. Сибири. 
Московская Медицинская Газета. 1877 г. 

ЕгО'Же, Очеркъ положен1я сельскаго населен1я Велозер-
скаго уезда Новогор. губернш. 1881 г. 

Шо-же, Очеркъ санитарнаго положешя рабочихъ, нахо-
дившихся на постройке Мстинскаго моста на Николаевской 
железной дороге. 1881 г. 

Осиповь. Статистическш очеркъ народонаселен1я Москов-
скаго уезда. 1878 г. 

Лесповъ, JT. А. Очеркъ санитарнаго положешя дер. Чело-
битьевой. Сбор. стат. свед. по Моск. губ., т. I, в. П. Москва. 
1878 г. 

Его-же. Onncanie Дурыкинской волости Московскаго уезда 
въ санитарномъ отношенш. 1879 г. 

Столяровъ, Опытъ медицинской топограф1и и статистики 
Харьковскаго военнаго округа. Харъковъ, 1 8 8 0 г. 

Нагорсшй, Опытъ движен1я православнаго народонаселен1а 
въ Ново-ладожскомъ уезде. Спб. 1880 г. 
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Апдржееескш, Болотныя болезни на севере. Медико-топо-
графическое описаше Ижевскаго оружейнаго завода. 1880 г. 
Диссертац1я. 

Осиповъ. несколько статистическихъ фактовъ относительно 
смертности, рожден1я и браковъ въ Московской губерн1и. 
4 съ^здъ Московскихъ врачей. 1880 г. 

Матвгьевъ. Очеркъ статистическаго движен1я населен1Я 
Рузскаго и Можайскаго у^здоБъ. 1881 г. 

Бахмутовъ. Meдикo-тoпoгpaфiя и санитарное состояте г. 
Ставрополя. Спб. Диссер. 1 8 8 1 г. 

Еапусшипъп Оанитарныя задачи г. Воронежа. BicT. Суд. 
Мед. и Гипены. 1882 г. 

Еозачекъ, Медико-статистическш отчетъ за 1 8 8 3 — 8 4 г. 
по Орловскому у^зду Орловск, губ. 

Жбатоеъ, Село Большое Пронскаго у^зда Рязанской губ. 
1883 г. 

Змгьевъ, Медико-топографическое описан1е и статистическое 
onncanie Бугульминскаго у^зда. 1883 г. Дисс. 

Романовъ. Антропометрическ1я сведен1я о населенш Куз-
нецкаго у^зда. В^стн. Суд. Мед. и Гиг1ена, 1884 г., т. Ш . 

Ншольскш. Тамбовск1й у^здъ. Статистика населен1я и 
болезненности. Тамбовъ. Дисс. 1885 г. 

Серебештовъ, Опытъ медико-топографическаго описан1я 
г. Ибрита Пермской губерши. Спб. Дисс. 1885 г. 

Грязновь, П, И. Опытъ срявнительнаго изучен1я гиг1ени-
ческихъ услов1й крестьянскаго быта и медикотопограф1я Чере-
повецкаго уезда, Спб. Дисс. 1887 г. 

Ееншсбергъ. Опытъ медико-топографическаго изследован1я 
г. Оренбурга 1886 г. Спб. Дисс. 

Толынецъ. Къ изучен1ю въ медико-топографическомъ и ста-
тистическомъ отношеши губернскаго города Могилева. Спб. 
1887 г. Дисс. 
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Далингерг, А. Медико-статистическое изсл'Ьдован1е татар-
скаго населее1я Астраханскаго у^зда. Дисс. Спб. 1887 г. 

Мехмандарощ И, Опытъ изучен1я зависимости забол-Ьва-
нШ отъ степени экономическаго благосостоян1я главной массы 
населен1я. 

Шо-же. Извлечен1е изъ медико-статистическаго отчета по 
Кобелякскому у4зду Полтавской губернш. Докладъ 2 съезду 
врачей Полтавскаго земства. Полтава. 1884 г. 

Эмме, В, Е. Отчетъ о народномъ здравш О.-Петербург-
скаго у^зда за 1888 годъ. 

Ершовг. Матер1алы для санитарной статистики Св1яжскаго 
уЬзда. 1888 г. Опб. 

Спасскш. Опытъ изучен1я вл1яшя н^которыхъ работъ 
ижевскихъ оружейниковъ на ихъ здоровье. Опб. 1888 г. 
Дисс. 

Панюшит, Медико-топографическое описан1е посада Соль-
це Псковской губ. Спб. 1888. Дисс. 

Орнашскш. Медико-топограф1я и санитарное состоян1е 
города Вологды. Спб. Дисс. 1888 г. 

Въ середин^ 70-хъ годовъ вопросъ о квартирахъ рабо-
чихъ поднялъ известный, въ свое время общественный деятель 
е . М. Дмитр1евъ, профессоръ Императорскаго Московскаго 
Техническаго Училища и директоръ знаменитой Раменской 
мануфактуры ^П. Малютина сыновья'', Бронницкяго уЬзда, 
Московской губерн1и. 

Въ своихъ р^чахъ на торжественныхъ годичныхъ собра-
вшхъ Императорскаго Московскаго Техническаго Училища 
мах^титый профессоръ старался побудить студенчество и пред-
ставителей фабричнаго м1ра обратить вниман1е на положеше 
жилищъ рабочаго люда, хотя съ чисто практической пользы 
для самой промышленности отъ улучшен1я быта и особенно 
жилья рабочаго. 
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По постановке вопроса ж характеру своей аргументац1и 
Дмитр1евъ сильно напоминаетъ н^мецкаго экономиста Брен-
тано, который въ своемъ классическомъ труде ^Объ отноше-
н1и заработной платы и рабочаго времени къ количеству вы-
рабатываемыхъ продуктовъ" доказалъ прямую выгоду для 
успешности производительности отъ увеличен1я заработной 
платы и сокращен1я трудового времени каждаго отдельнаго 
рабочаго. 

Признавая вполне законнымъ стремлен1емъ каждаго пред-
принимателя къ возможно большей выгоде (^Streben nach gross-
möglichen Gewinn", по выражешю экономиста Брентано), Дми-
тр1евъ статалъ всякое такое стремлен1е, не поставленное въ 
соответствуюп1,1я технико-санитарныя рамки, крайне вреднымъ 
и недальновиднымъ. Какъ всегда вдвойне окупаются издержки 
на лучш1я оруд1я производства и на лучшш сырой матер1алъ, 
такъ и трудъ рабочихъ, этотъ самый важный элементъ всякаго 
производства, долженъ быть поставленъ въ благопр1ятныя 
услов1я. И такъ какъ продаваемый фабриканту трудъ рабо-
чаго имеетъ спецефическую особенность — онъ неразрывно 
связанъ съ самимъ рабочимъ, то, помимо технико-санитарнаго 
надзора за рабочими мастерскими, необходимо улучшить и 
самый бытъ рабочаго къ его домашней обстановке. Рац1о-
нальныя услов1я последней создаютъ физически и нравственно 
здороваго рабочаго, который даетъ более совершенную и 
значительно более производительную работу, что, въ свою 
очередь, отражается на благосостояши всей промышленности. 

Свои мысли и наблюден1я Дмитр1евъ опубликовалъ въ 
вышедшей въ Москве, въ 1876 году, книге: „Объ усройстве 
жилыхъ помеш,енШ для рабочихъ на фабрикахъ и заводахъ". 

Русское йздаше въ перевод-^ В. Святловскаго 2-го и В. Дэна. Москва. 
1895 г. 
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Необходимо добавить, что профессоръ Дмитр1евъ стремился 
осуществить свои идеалы на практик^. 

„Мысли свои, говорить д-ръ А. Погожевъ покойный 
(Дмитр1евъ) подтвердилъ и раньше и позднее тЬмъ, что, не-
смотря на громадныя затраты фирмы „П. Малютина сыновья" 
на улучшен1е быта рабочихъ, Раменская фабрика не только 
не потерпела убытка отъ своихъ иепроизводительньт филан-
тропическихъ „затМ", но, напротивъ, съ каждымъ годомъ 
все больше и больше расширила свое производство и улуч-
шила его въ техничесЕОмъ и экономическомъ отношеши". 

„Много техниковъ и фабрикантовъ, добавляетъ авторъ, 
слушали замечательную р^чь незабвеннаго практика и теорика 
въ области русской промышленности, Раменская фабрика была 
у вс^хъ на глазахъ, все ей удивлялись и восхищались... Ка-
залосъ, въ какихъ доказательствахъ нуждалась бы мысль, что 
фабричная филантрошя безусловно необходима для успеховъ 
россшской промышленности? А между темъ, неотразимо убе-
дительный рримеръ фирмы „П.Малютина сыновья" „до сихъ 
поръ еще почти нигде не вызвалъ подражан1я". 

Труды фабричной инспекц1и перваго пер1ода, до ея пре-
словутаго „ реформйрован1я ", обезличившаго первоначальныя 
задачи этого симпатичнаго института, также даютъ обильный 
матер1алъ по вопросу о жилище фабричнаго населен1я. 

Много сведенщ о жилище фабричнаго рабочаго въ Мало-
росс1й и Привислянскомъ крае сообщается въ труде „Фа-
бричный Рабочй", принадлежащемъ перу отца пишущаго эти 
строки. Изследован1я докторовъ Бертенсона и Шмидта—ка-
саются жилищъ горныхъ и промысловыхъ рабочихъ. 

Докторъ Дементьевъ въ своей работе „Фабрика, что она 
даетъ населешю и пр." также уделяетъ место этому вопросу. 

Очерки фабричной филантроц1и въ Гермаши и Россш. «Русская 
Мысль", 1885 г., кн. Т1. 
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Въ последнее время по квартирному вопросу писали доктора: 
г. Герценштейнъ и Mapiя Покровская. Перу последней принад-
лежитъ рядъ обстоятельныхъ очерковъ по изследован1ю квар-
тирныхъ условш петербургскаго населен1я. 

Квартирный вопросъ напшхъ городовъ. 

Факт1^.^ескш матер1алъ вышеприведенной нами литературы 
даетъ полное представлеше о томъ жилиш.'Ь, въ которомъ рож-
дается, живетъ и умираетъ русскш народъ. 

Жилиш,е это совершенно неудовлетворительно и, притомъ, 
почти въ одинаковой степени^ въ деревн^ и въ город4. По-
следнее—не требуетъ особыхъ доказательствъ. Наши города, 
особенно большинство у^здныхъ, те же деревни, только большей 
„дистанцш''. Происхожден1е такого явлешя понятно. Россшск1е 
„Вавилоны" не имеютъ ни-историческаго прошлаго, ни какой 
либо основной строительной идеи, положенной въ основан1й 
ихъ плана. Мног1е изъ нашихъ городовъ возникли случайно 
и вполне искусственно, въ силу каприза, произвола или не-
веден1я высшей администрац1и местныхъ интересовъ. Такъ 
произошли те обш,еизвестные курьезы несовпадешя администра-
тивныхъ центровъ съ пунктами действительно важной торгово-
промышленной деятельности. Некоторое исключен1е представ-
ляютъ изъ себя старорусск1е города, какъ Москва, Новгородъ, 
Псковъ, Шевъ или Владим1ръ, у которыхъ есть богатое исто-
рическое прошлое. Но въ виду исключительнаго пpeoблaдaнiя 
въ средневековой Росс1и деревянной стройки въ нашихъ го-
родахъ почти невозможно найти следовъ „стараго города", 
этой характернейшей части каждаго стараго европейскаго 
бурга. 

Наши же города, даже созданные по плану, какъ Петербургъ 
или Одесса, далеко уступаютъ своимъ американскимъ и австра-

КВАРТИРНЫЙ ВОПРОСЪ. 2 
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лшскимъ собратьямъ. Города Новаго С й т а обставлялись при 
своемъ возникновен1й сразу вс^ми удобствами цивилизащи. 

Въ дореформенное время наши города, за небольшими. 
исключен1ями^ были слабо населены. Народонаселеше, жившее 
по натурально-хозяйственному укладу и не могло сложить, да 
и не нуждалось въ многочисленныхъ густонаселенныхъ люд-
скихъ муравейникахъ. Какъ мы уже упоминали, освобождеше 
крестьянъ, постройки громадной железнодорожной с^ти, вовле-
чен1е Росс1и на м1ровой рынокъ, вместе съ сильнымъ ростомъ 
торговли и промышленности вызвали у насъ полную хозяй-
ственную революц1ю, со всЬми обычными ея посл'Ьдств1ями. 
На смену натуральнаго хозяйства пришло денежное^ патр1ар-
хальный бытъ сменился конкурренд1ею, ремесленно-мануфак-
турное производство—капиталистическимъ. Классовые и хозяй-
ственные интересы совершенно переменили свои центры тяжести, 
разорившееся дворянство уступило место быстро-нарождаю-, 
щейся буржуазш, городъ взялъ верхъ надъ деревнею, фабрика 
надъ нивою. По даннымъ последней переписи оказалось, что 
Росс1я въ настояш,ее время уже не такъ бедна городами. 
Третьимъ русскимъ городомъ оказалась безвестная въ дорефор-
менное время Лодзь,—богатейшш промышленный пунктъ юго-
западной части нривислянскаго края. Быстрый ростъ нашихъ 
городовъ—интересное и многознаменательное явлен1е, которое 
ждетъ своего изследователя. 

Детальный статистическш обзоръ роста нашихъ городовъ 
и ихъ квартирныхъ услов1й былъ бы теперь весьма своевремен-
нымъ ж въ высшей степени полезнымъ вкладомъ въ нашу 
скудную въ этомъ смысле экономическую литературу. 

Относительно Петербурга—для последнихъ летъ имеются 
следующ1я данныя. По переписи 1864 года здесь насчиты-
валось около 540 т. жителей; спустя 26 летъ т. е. къ концу 
1890 года, населен1е увеличилось до 954,4 т. жителей, т.-е. 



— 19 — 

на 77Vo. Первая общая перепись населен1я Импер1и (28 янв. 
1897 г.) показала еще болъшш приростъ населешя. За 7 л^тъ 
(съ 1890 по 1897) въ Петербург-Ь прибавилось еще около 
200 т. жителей. 

Такимъ образомъ за 32 года (съ 1864 по 1897 г.) число 
жителей нашей Северной Пальмиры съ 540 т. возросло до 
1.333 т. Последняя цифра—это Петербургъ безъ пригородовъ, 
где въ 1889 г. оказалось 79,2 т. челов'Ькъ, а въ 1897—уже 
134.3 т. По с'ведешямъ проф. Яроцкаго въ Петербург^ 
въ 1890 году имелось 142,523 квартиры, а въ Москве въ 
1882 году ихъ было 89 ,765. Въ то же самое время въ числе ! т ^ 
Евартиръ северной Пальмиры числилось 7,374—кдартиры 
поОвальныя^ а въ Москве ихъ было 7,258. 

Такимъ образомъ, по подсчету, въ Москве подвальныхъ 
помещенш почти вдвое больше, что, конечно, служитъ не къ 
чести богатой матушки Белокаменной. Отношен1е же лицъ, 
ютившихся въ подвалахъ обеихъ столицъ,—еще более небла-
топр1ятно для Первопрестольной. Такъ, во всехъ Петербург-
скихъ подвалахъ жило 49,669 человекъ, въ Москве же 
58,850, т.-е. около '̂ /хъ всего населешя. 

Более обстоятельныя сведения находимъ мы въ интересной 
статье Б . И. Покровскаго „Петербургъ", помещенной въ ка-
лендаре Суворина: „весь Петербургъ на 1898 г. 

Дворовыхъ местъ въ Петербурге (безъ пригородовъ) 
10,340; изъ нихъ 87V2V0 занято жилыми строешями. — 
Жилыхъ строешй по переписи 1881 года насчитывалось 
22,234, изъ нихъ половина сооружена изъ камня. Ежегодно 
строилось въ среднемъ около 500, следовательно число домовъ 
въ настоящее время достигаетъ 29 тысячъ.—Преобладающш 

Яроцк1й: „Квартирный вояросъ".—Эндикдоиедичесшй Словарь Пет-
рушевскаго. Т. ХХУ, стр. 853. 

1* 
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типъ — дома двухъэтажные: они составляютъ 4 2 7 о общаго-
числа, одноэтажные составляютъ 197о? ^Р^ этажа 217ог 
въ четыре—147о, на 5 и бол4е этажей—приходятся 47о ' 
остальные — Въ среднемъ на 1 дворовое м-Ьсто приходится 
16 квартиръ и по 107 жителей; на 1 жилое строеше по 8-
квартиръ, а на квартиру по 5 жителей. 

Квартиръ въ последней переписи (1890 г.) насчитано 
142,523. Жилыя квартирныя пом-Ьщетя составляли SlVo-
Пустовало квартиръ 5,37о- Количество квартиръ, благодаря 
стройке, сильно возрасло. 

Перепись 1890 г. дала возможность определить следующ1я 
санитарныя услов1я петербургскихъ жилищъ: 

1) Подвальныхъ квартиръ 7 ,374, въ нихъ 12 ,217 комнатъ, 
съ 49,569 жителями. 

2) Квартиръ въ мансардахъ (чердакахъ)—3,499, въ нихъ 
5,813 комнатъ, съ 21,804 жителями. 

3) Число жилыхъ квартиръ съ окнами только во дворъ— 
55,264 или 55,37о общаго числа квартиръ. Конечно так1я 
квартирьх—уделъ беднейшихъ жителей, что удачно иллюстри-
руется следующею таблицею В. И. Покровскаго: 

Изъ жилыхъ квартиръ обращены окнами только во дворъг 

изъ имеющихъ только . . 1 комнату — 70,87о 
„ . . 2 комнаты — 6 8 , 7 7 о 

. „ 3 - 5 „ - 5 0 7 о 

. 6 - 1 0 „ - 1 4 , 8 7 о 

1 1 и б о л е е — 6 , 3 7 о 

Число квартиръ съ кухнями и прихожими, т.-е, съ элемен-
тарными удобствами, также не достаточно. 

Больше половины (527о) петербургскихъ квартиръ не 
имеютъ отдельной кухни; 4 0 7 о — ч и с л а не имеютъ особой 
прихожей; 147о квартиръ—не что иное, какъ жилая кухня. 
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Вообще, основной законъ: ч^шъ меньше квартира, тЬмъ 
леньше удобствъ. 

Въ средней петербургской квартир^ живетъ 7 челов^къ 
на одну комнату, считая кухню и прихожую, приходится въ 
среднемъ 1,6 человека. Всего теснее квартиры въ подвалахъ, 
гд4 на комнату приходится по четыре жителя. 

Квартиръ съ водопроводомъ насчитывалось въ 1890 году 
6 0 % общаго числа; съ ватерклозетами—49%? ^^ ваннами— 
ЮУо-

Средняя ц§на квартиры для жилья въ 1881 г. была 409 р., 
въ 1890 г. —362 рубля, т.-е. за 9 л'Ьтъ понизилась на 1 1 7 2 % . 
Въ посл4дн1е годы наблюдается обратное дви®ен1е, Въ неко-
торых! м'Ьстностяхъ ц'Ьны повысились на 30®/о) иныхъ же 
еще выше. Точныхъ св^д'Ьтй пока н^тъ, количество пустую-
щихъ квартиръ весьма значительно сократилось. 

• Средн1я квартирныя ц'Ьны колебались въ зависимости отъ 
этажа сл'Ьдующимъ образомъ: 

подвальвый этажъ 
I . . 

II , . 
П1 „ . 
IV » . 
V и VI „ . 

мезонины и мансарды 

125 р. 
263 „ 
375 . „ 
463 , 
450 „ 
380 „ 
112 „ 

квартиры въ несколько этажей 2,258 „ 

Средн1я ц^Ьны сообразно размеру квартиръ были: 

въ 1 чистую комнату 
я 2 „ „ 

отъ 3 до 5 , 
» 6 - 10 „ 
, 11 и бол^е 

112 р. 
194 „ 
375 , 

1,006 „ 
2,664 „ 
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Средняя петербургская квартира въ 1890 году состояла 
изъ 4V2 комнатъ, изъ коихъ 3,1 чистыхъ. Такая квартира въ 
среднемъ стоитъ въ годъ 426 рублей, следовательно, 1 ком-
ната, если считать кухню и прихожую, оплачивается въ годъ 
79 рублей; если ихъ не считать—114 рублей. 

Все приведенные здесь сведешя и отношен1я, конечно, 
весьма сильно изменялись въ последн1е два три года, когда 
въ Петербурге дарствуетъ настоящ1й квартирный кризисъ. 

Наличное число петербургскихъ квартиръ совершенно не 
соответствуетъ спросу. Цены на квартиры возвышены до край-
нихъ пределовъ. Самыя квартиры въ большинстве случаевъ-
совершенно не соответствуютъ основнымъ требовашямъ ги-
гхены. 

Изеледован1я петербургскихъ санитарныхъ врачей, изданныя 
въ 1897 году, рисуютъ крайнюю неприглядность квартиръ 
недостаточнаго васелен1я столицы. 

Сведен1я о жилищахъ квартирныхъ рабочихъ сгруппиро-
ваны въ статье доктора М. И. Покровской, помеп],енной въ 
одной изъ книгъ „Русскаго Богатства". Авторъ приводитъ рядъ 
детальныхъ описанш отдельныхъ квартиръ. Описан1я ихъ 
ужасны. Во многихъ рабочихъ квартирахъ на человека по 
Vé кубич. сажени. Это пределъ, дальше котораго наступаетъ 
смерть. Рядъ интересныхъ наблюденш приведенъ докторомъ 
М. И. Покровской также и въ ея докладе Обш,еству Охра-
нешя Народнаго Здрав1я. 

Въ последн1е два года петербургская пресса очень много* 
толковала оквартирномъ кризисе. Помимо ряда мелкихъ статей^ 
въприложен1яхъ къ „Новому Времени" печатался рядъ фельето-
новъ о борьбе съ квартирными неурядицами. Авторъ ихЪу 
упомянутая выше д-ръ М. И. Покровская, снабжала свои статьи 
многочисленными иллюстращями домостроительства на Западе. 

Наводнен1е, бывшее въ Петербурге осенью 1897 года, 
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вызвало ц^лыи рядъ статей и зам^токъ по поводу квартирныхъ 
услов1й потерпевшихъ наводнен1е жителей гавани. 

Изв^стнЁш журналистъ д-ръ Герценштейеъ, описывая ужасы 
наводнешя, напомнилъ Обществу и о другихъ пар1яхъ Петер-
бурга—обывателяхъ его многочисленныхъ подваловъ. 

Фельетонъ Герценштейна, напечатанный въ одномъ изъ 
номеровъ „Новаго Времени", рисуетъ правдивую картину по-
ложен1я вещей, которую мы себ4 и позволимъ себе воспро-
извести вновь. 

Было бы жаль, чтобы'Этотъ „призывъ" затерялся въ массе 
того пестраго матер1ала, который ежедневно выбрасывается 
на торжища общественной мысли шумною столичною жизнью. 

„Какъ ни велики бедств1я гаваньскихъ обитателей, говоритъ 
Герценштейнъ, ихъ положен1е все же лучше петербургскихъ 
подвальныхъ жильцовъ.Гаваньцымогутъ утешать себя хоть темъ, 
что ихъ заливаетъ сравнительно чистой водой Невы и взморья. 
Дома ихъ, немного ранее, немного позже, просохнутъ; по-
терянный скарбъ, понесенные убытки будутъ отчасти попол-
нены пожертвовашями благотворителей, направляющихъ всю 
свою помощь почти исключительно на долю гаваньцевъ. По-
степенно у последнихъ все войдетъ въ колею. Наконецъ, при-
бавимъ мы, наводнен1е въ Гавани наступаетъ только въ слу-
чаяхъ чрезмернаго подъема воды въ реке. Незначительныя 
столь частыя повышен1я ея на 3 — 4 фута вызываютъ только 
безпокойство, страхъ и опасешя, но не разыгрываются до 
степени более или менее серьезнаго бедств1я! 

Гораздо плачевнее и ужаснее судьба многочисленныхъ 
жильцовъ петербургскихъ подваловъ. При всякомъ, едва за-
метномъ повышенш ординара воды въ НевФ, въ ихъ стены 
начинаетъ стучаться грозный врагъ и обнаружива'етъ свое 
присутств1е резко выступающей сыростью на стенахъ и полахъ. 
При еще большемъ подъеме воды, неимеющемъ пока для 
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Гавани и другихъ низмееныхъ м^отъ города никакого значе-
вш, на поду петербургскихъ пещеръ, т.-е. подваловъ, начи-
наютъ играть,—выразимся словами почтеннаго председателя 
петербургской водопроводной коммиссш, барона П. Л. Корфа,— 
„маленьк1е фонтанчики". Если взбурлившаяся Нева и дальше 
не хочетъ успокоиться и вернуться въ законные пределы 
своихъ гранитныхъ набережныхъ, то число и сила „малень-
кихъ фонтанчиковъ" возрастаютъ и спустя немного времени 
подвалы на большую или меньшую высоту залиты грязною, 
мутною и въ высшей степени зловонною водою. Наступило 
наводнен1е въ полномъ разгаре и, къ вяш,шей опасности всего 
городского населен1я, подвалы заливаются, но не хладными и 
относительно чистыми струями расшалившейся реки, а такъ 
называемыми ,,грунтовыми водами"; другими словами, всеми 
помоями, всеми извержен1ями, всеми жидкими нечистотами, 
которыя въ колоссальныхъ размерахъ ежедневно, непрерывно, 
днемъ и НОЧЬЮ; накопляются въ Петербурге и вырабаты-
ваются его 1,200,000 жителей, его многочисленными фабри-
ками и заводами, его безсчетными промышленными заведешями, 
мастерскими и другими неизбежными атрибутами громадной 
столицы. 

Описашя петербургскиз:ъ подваловъ полицейскими и сани-
тарными врачами недостаточны для этого. По ихъ словамъ: 
¿несколько крутыхъ, зачастую ветхихъ ступеней ведутъ въ 
полутемный корридоръ, въ который выходятъ двери квартиръ. 
Первая комната—кухня, въ большинстве случаевъ темная; 
остальныя две или три съ недостаточнымъ светомъ и высо-
тою, разгороженныя на несколько мелкихъ клетушекъ для 
угловыхъ жильцовъ, съ железными временными печами по-
средине'^. Такое описаше неполно, если читатель не ознако-
мится съ почвой, въ которой вырыты петербургск1е подвалы. 

вероятно, каждому изъ насъ приходилось видеть обыкно-
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венныя въ Петербург^ сцены копан1я на улицахъ или въ 
домахъ бол4е или мен-Ье глубокихъ траншей, ямъ. Уже на 
значительномъ разстояши обонян1е подсказываетъ вамъ, что 
вы имеете удовольств1е приблизиться къ извлекаемымъ изъ 
земли петербургскимъ геологическимъ породамъ, нич-|мъ не 
отличаюш;имся отъ содержимаго мусор ныхъ и помойныхъ ямъ, 
и, если есть возможность, постараетесь обойти м-Ьсто нагляд-
наго изyчeнiя строешя столичной почвы, Въ противномъ слу-
чай вы увидите, что копаютъ ди петербургскую землю на 
аршинъ или сажень, каждымъ взмахомъ лопаты выбрасы-
ваются на мостовую ц^лые комья зловонной, черной, пере-
полненной всякими гшюп[,ими отбросами кашицеобразной грязи, 
которая зат-Ьмъ, въ вид^ вызывающихъ омерз'Ьн1е кучекъ, 
обрамляетъ края выкапываемой ямы или траншеи, служа по-
стояннымъ укоромъ петербуржцамъ и напоминая имъ, гд-Ь и 
на чехмъ мы живемъ. Эта кашица, производящая впечатлеБ1е 
содержимаго помойныхъ и выгребныхъ ямъ, и представляетъ 
1:у почву, на которой построенъ весь Петербургъ и существо-
ван1е которой въ столь загрязненномъ вид^ является едва ли 
не самой главной основной причиной печальнаго санитарнаго 
состояшя нашего города. 

Всякому живому существу вообще, человеку т-Ьмъ бол^е, 
присуще свойство грязнить всё, съ ч^мъ онъ приходитъ въ 
соприкосновеше. Онъ грязнитъ воздухъ, изъ котораго извле-
каетъ животворный кислородъ и отдаетъ ему вредвую для 
нашего организма углекислоту, даетъ много жидкихъ и твер-
дыхъ выд^ленш, проникающихъ въ почву, такъ какъ имъ 
некуда даваться,—а изъ нея въ воду. Вода и почва облада-
ютъ громадною способностью самоочищешя, подобно тому, 
какъ безпред^льныя пучины атмосферы, окружающей земной 
шаръ, раз'жижаютъ поступающхе въ нее вредные для насъ 
газообразные продукты и, разнося ихъ, дрставляютъ питатель-
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вый матер1алъ растительнымъ организмамъ, претворяющимъ 
эти продукты въ безвредныя соедйнен1я. Но какъ ни велика 
само очищающая способность воды, воздуха и почвы, но и ей 
есть пределъ. Если данное пространство земли можетъ путемъ 
физическихъ и химическихъ процессовъ превратить въ безвред-
ныя соединев1я только несколько фунтовъ нечистотъ, то ее не 
следуетъ загрязнять пудами. Весь тотъ излигаекъ, который 
превышаетъ способность самоочищен1я даннаго участка земли 
долженъ быть удаленъ, чтобы своимъ присутств1емъ не вре-
дить близживущимъ. Точно также, если данный объемъ воз-
духа можетъ, при надлежаще устроенной вентиляцш, оста-
ваться безвреднымъ для десяти челов^къ, то онъ не долженъ 
насыщаться продуктами дыхашя ста челов-Ькъ. Ч^мъ гуще 
населен1е данной местности, т-Ьмъ и количество отбросовъ на 
одну единицу пространства будетъ больше. Одноэтажный домъ-
особнякъ, служащш исключительно для одной семьи, построен-
ный на пространстве 400 квадратныхъ саженъ, населенный 
8 — 1 0 жильцами, не загрязнитъ почвы, такъ какъ земля, эта 
чудная лаборатор1я, быстро справится съ поступившими въ нее 
нечистотами, но если на такомъ участке построенъ пяти-
,:)тажный домъ съ десятками квартиръ и мастерскихъ, со мно-
гими сотнями жильцовъ, то почва подъ нимъ, если не будутъ 
удаляться отбросы, очень быстро загрязнится и потеряетъ спо-
собность энергическаго самоочищен1я. Какъ скованный по ру-
камъ и ногамъ богатырь, она безсильна выполнить свою жи-
вотворящую роль и, поруганная, можетъ только мстить людямъ 
теми заразными болезнями, которыя находятъ въ ней пре-
красные очаги своего развийя.^ Сама отравленная, она, въ 
свою очередь, отравляетъ и всехъ на ней живущихъ, созда-
вал техъ, присущихъ Петербургу, хилыхъ, малокровныхъ, бо-
лезненныхъ, умирающихъ въ раннемъ возрасте субъектовъ, 
изъ которыхъ почти исключительно и состоитъ петербургское 
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населен1е. Наиболее культурныя страны и городск1е центры 
запада уже давно пытаются осуществить предъявляемыя имъ 
гипевистами и техниками требован1я. 

Громаднейшее большинство русскихъ городовъ, съ Петер-
бургомъ во главе, еще не доросло до сознан1и столь элемен-
тарныхъ истииъ, между темъ вопросъ объ удален1и не'1истотъ 
изъ нихъ выступаетъ все настоятельнее и неотложнее, Извмш-
пый проф. Эрислшнъ, который^ къ сожал7ънш^ у насъ ока-
зался шлишнимъ за избышкомъ доморощешыхъ гшгетюшовъ^ 
вычислилъ, что каждые 100,000 человекъ городского населе-
шя (считая 37,610 мужчинъ, 34,630 женщинъ, 14,060 маль-
чиковъ и 13,700 девочекъ) выделяютъ въ течен1е года около 
2,307,000 пудовъ плотныхъ и жидкихъ экскрементовъ, т.-е. 
количество, которое потребовало бы около ста товарныхъ 
поездовъ, изъ 40 товарныхъ вагоновъ, подымающихъ по 
600 пудовъ каждый. Если прибавить къ этимъ массамъ чело-
веческихъ отбросовъ кухонные помои, фабричные стоки и всю 
грязь большого города, то мы поймемъ, почему проф. Эрис-
манъ считаетъ суточную массу всехъ нечистотъ въ городе со 
стотысячнымъ населен1емъ почти въ 19 миллюновъ фунтовъ, 
475,000 пудовъ въ день или колоссальную цифру 174 мил. 
въ годъ. Принимая, что товарный вагонъ подымаетъ 600 пу-
довъ, что въ товарномъ поезде • имеется 40 вагоновъ, для 
вывоза всего годового количества нечистотъ города cq стоты-
сячнымъ населешемъ потребовалось бы свыше 7,000 товар-
ныхъ поездовъ, т.-е. 20 поездовъ въ день. Увеличьте это 
количество въ 12 разъ, и тогда вы легко себе представите 
количество нечистотъ, твердыхъ и жидкихъ, которыя нако-
пляются въ течеше года въ Петербурге. Быть можетъ, о гро-
мадности ихъ дастъ лучшее представлен1е следующШ примеръ. 
Суточная порщя нечистотъ въ стотысячномъ городе соста-
вляетъ, по Эрисману, приблизительно 1,269 куб. саженъ; въ 
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годъ 463,185 куб. саж. Это количество можетъ наполнить 
каналъ въ сажень глубины, въ 10 саж. ширины и въ 92 вер-
сты длины. Увеличьте это количество въ 12 разъ—и вы пой-
мете, что делается въ Петербург^. 

Петербургъ потребляетъ ежедневно до 20 мил1оновъ ве-
деръ въ день, въ годъ—колоссальную цифру около весьми 
милл1ардовъ, что могло бы покрыть всю плош;адь его бассей-
номъ въ 165 цент, высоты. Вся эта вода, потребленная для 
самыхъ разнообразныхъ ц^лей, загрязненная до последней 
возможности, удаляется главнымъ образомъ черезъ почву. 
Прибавьте еп],е къ ней колоссальныя количества воды, выпа-
даюп1,ей' надъ Петербургомъ въ вид4 атмосферныхъ осадковъ 
(среднее годовое количество—47 центим.; всего для Петер-
бурга 2,178 мил. ведеръ), главнымъ образомъ, въ вид-Ь дож-
девыхъ водъ, стекающ,ихъ съ крышъ, поверхности дворова, 
улицъ, плош,адей и смывающихъ частицы животныхъ экскре-
ментовъ и всякаго накоцляюш;агося мусора, тогда только можно 
представить себ4, какая уйма разведенныхъ нечистотъ попа-
даетъ въ петербургскую почву. 

Допуская самую слабую степень растворен1я нечистотъ, 
все же очевидно, какое громадное количество ' ихъ должно 
остаться въ поверхностныхъ слояхъ почвы. Но, къ сожал4-
шю, и степень растворен1я • вышеупомянутыхъ нечистотъ со-
вс4мъ малая. Въ этомъ легко убедиться, прокатившись на 
пароходике по Фонтанке, Екатерининскому каналу, любуясь 
гранитными берегами каналовъ и речекъ, всехъ этихъ смрад-
ныхъ столичныхъ клоакъ. Любителямъ сильныхъ ощуш,енШ 
представляется возможность наблюдать, какъ изъ громадныхъ 
амбразуръ сточныхъ трубъ льются съ меланхолическимъ жур-. 
чан1емъ потоки самыхъ грязныхъ, ядовитыхъ и зловонныхъ 
водъ. Последшя неоднократно подвергали химическому и 
бактершлогическому изследован1ю, причемъ получались во-истину 
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ужасаю1ц1е результаты. Грязь, приносимая ими въ русла ка-
наловъ и р^чекъ, осЬдая на дно, образуетъ тотъ въ высшей 
степени грязный, ядовитый илъ, которымъ можно любоваться 
при работахъ землечериательницъ. Bc í эти гвтщя вещества, 
вся эта колоссальная грязь—вынесенные изъ нашихъ дворовъ 
отбросы, которыми такъ богатъ городъ. 

Особенно отвратительный видъ приеимаютъ эти журчащ1е 
каскады сточныхъ водъ после дождей, которые до некоторой 
степени промываютъ нашу почву, унося часть ея нечистотъ въ 
р^чки и каналы. Воды, несущ1я нечистоты, пройдя черезъ 
почву, профильтровавшись въ ней, оставили свои примеси въ 
поверхностныхъ слояхъ ея; она же, по своей водоемкости, 
вместе съ темъ удержала и достаточное количество такъ 
называемыхъ водъ. Примеси, благодаря въ особенности при-
cyTCTBÍro влаги, подвергаются всевозможнымъ процессамъ rnie-
н1я и брожешя, въ сильной степени загрязняютъ почвенный 
и надпочвенный воздухъ и служатъ одной изъ самыхъ благо-
пр1ятныхъ средъ для развитая всевозможныхъ микробовъ и 
бактер1й, которые въ нихъ кишмя-кишатъ. 

Такое состоян1е почвы объясняетъ намъ, почему всякая 
эпидем1я, появившаяся въ Петербурге, держится въ немъ го-
дами, и почему безплодны усйл1я санитарныхъ врачей, тран-
спортирующихъ больныхъ въ больницы, дезинфецирующихъ 
помещен1я и предметы^ пpиxoдившie въ соприкосновен1е съ 
больными. Совершенно напрасно всевозможные санитарные 
деятели приписываютъ себе честь победы надъ эпидем1ями 
при появляющемся время отъ времени ослабленш ихъ. Мо-
розы—единственная сила, которая можетъ сковать и до поры 
до времени парализовать • убшственныя свойства петербургской 
почвы. Новая оттепель—и вновь разгулявш1яся эпидем1и на-
глядно убеждаютъ всевозможныя коммисс1и въ полномъ без-
cилiи. 
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Одиаъ изъ самыхъ р4зкихъ прим4ровъ крайняго прене-
брежешя къ основнымъ требован1емъ огражден1я нaceлeнiя 
отъ эпидемш, является установившшся обычай строить жилые 
подвалы. Мы уже говорили, что такое петербургская почва. 
Т4мъ не мен^е, хотя ни для кого не секретъ ея качества и 
степень загряинен1я, жилые подвалы въ петербургсыихъ домахъ 
составляютъ самое обычное явлен1е5 несмотря на то, что нашимъ 
строительнымъ уставомъ строжайше запрещено устройство ихъ 
въ низменныхъ, подвергающихся наводнен1ю м^стахъ. Но жад-
ность домовлад^льдевъ, угодливость передъ ними архитекторовъ, 
халатно-равнодушное отношен1е къ явнымъ нарушен1ямъ закона 
со стороны городского управлен1я и администрац1и—все это, 
вместе взятое, низвело разумное требован1е закона къ нулю. 
Можно сказать, что до наводнен1я 1895 года решительно 
никто не обрашдлъ вни]У[ашя на фактъ устройства подваловъ въ 
воздвигаемыхъ домахъ и существован1я ихъ въ крайне анти-
санитарномъ виде въ ранее построенныхъ. Жадность домовла-
дельдевъ, ихъ желан1е выжать доходъ изъ каждаго клочка при-
надлежащей имъ земли заставляютъ ихъ рыть подвалы какъ 
можно глубже, чтобы выгадать больше пространства для надзем-
ныхъ этажей, равно какъ извлечь выгоды изъ чердаковъ, кото-
рые, поверьте, читатель, въ Петербурге также отдаются подъ 
жилье. Недостатокъ места въ крайне узкихъ, тесныхъ дворахъ 
вынуждаетъ домовладельдевъ,—а просвещенные архитекторы 
ничего противъ этого не имеютъ,—помещать подвалы бокъ-о-
бокъ съ помойными, мусорными и выгребными ямами. Излишне и 
говорить, что о ремонте подвальныхъ помещенШ домовладельцы 
никогда не думаютъ. Въ Петербурге ремонтъ квартиръ произ-
водится вообще только по требован1ю нанимателей, а рискнетъ 
ли подвальный житель заикнуться о необходимости техъ или 
другихъ исправлен1й въ квартире?.. Несмотря на все это, 
наемная плата за подвалы необычайно высока. Такъ, напр.. 
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въ Адмиралтейской части годовая плата за подвальную комнату 
составляла въ 1896 г. отъ 60. до 180 руб. въ годъ. Для 
торговыхъ помещен1й плата за комнату подымалась до 250 и 
даже доходила до 500 р. въ годъ. Въ Казанской части въ 
1896 г. средняя годовая стоимость подвальной комнаты рав-
нялась 180 руб., квартиры въ 3 — 4 комнаты—500 р. Какъ 
сл'Ьдств1е такой необычайной дороговизны, является крайняя 
скученность жильцовъ въ подвалахъ, гд^ они набиваются почти 
какъ сельди въ бочку. Единственное требоваше такихъ жиль-
цовъ, чтобы хватило м^ста, гд^ лежать. Качество воздуха, 
oTcyTCTBie CBfea, сырость, проникающая сквозь ст4ны и полы, 
грязь въ квартире, лужи выступающей сплошь и рядомъ на 
полу зловонной грунтовой воды—все эти прелести, въ суще-
ствованш которыхъ можетъ убедиться всяк1й, если рискнетъ 
зайти въ подвальныя угловыя квартиры, все это для нетребо-
вательныхъ жильцовъ никакого значешя не имеетъ. 

Наивно было бы надеяться, что сами домовладельцы по-
чувствуютъ yгpызeнie совести и решатся, побуждаемые лю-
бовью къ ближнимъ, сделать что-либо для улучшен1я участи 
своихъ жильцовъ. Законы, хотя и существуютъ, для Васильевской 
части даже изданы еще въ 1824 году, но этимъ никого не 
проберешь. На что уже настойчива наша администращя, закры-
^вавшая въ 1845 году подвалы для жилья, но разъ подвалъ 
уже сооруженъ и въ него допущены жильцы, то борьба съ 
домовладельцами, требован1е .закрыт1я подвальныхъ жилищъ 
очень затруднительны,-—темъ более, что въ защиту претенз1и 
домохозяевъ выступаютъ и сами жильцы. 

Наша городская^ исключительно домовладельческая Дума, 
изъ гласныхъ которой MHorie сами обладаютъ домами съ воз-
мутительно устроенными подвалами, чердаками и т. п., скрепя 
сердце, должна была издать некоторыя обязательныя поста-
новлен1я, на каждомъ шагу прецебрегаемыя и никемъ не 
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признаваемыя. Такъ, наприм^ръ, жилые подвалы должны быть 
вышиною не мен^е какъ въ 37^ аршина, хорошо освещены, 
а полы и ст^ны до уровня уличнаго тротуара или поверх-
ности двора непроницаемые для воды, и друпя, столь же бла-
гочестивая, пожелан1я. 

Такимъ образомъ, мы уже убедились въ двухъ крупныхъ 
недостаткахъ подвальныхъ квартиръ: отсутств1и св^та и по-
стоянной сырости. Въ Берлин^, гд-Ь почва гораздо суше и 
грунтоЕыя воды лежать ниже, ч^мъ у насъ, въ Петербург^, 
по проекту Калле, подвальныя пом4ш;ен1я допускаются подъ 
жилье лишь при услов1яхъ, что полъ не мен^е какъ на 
30 центим. выше самаго высокаго уровня грунтовыхъ водъ; 
потолки не мен^е какъ на метръ, притолоки оконъ на 60 цент, 
выше площади примыкающей поверхности земли. Не нужна 
забывать при этомъ, что въ Берлин-Ь почва, благодаря сплавной 
системе удален1я нечистотъ, очень мало загрязняется, а потому 
и подвалы обезпечены бол^е чистымъ воздухомъ, могутъ быть 
светлЬе и во всякомъ случай гарантированы отъ проникно-
вен1я въ нихъ грунтовыхъ водъ. Въ Петербург^ все это пре-
нёбрегается на каждомъ шагу. У насъ, какъ, напр., въ легко-
затопляемой Адмиралтейской части, подвалы им^ютъ бол^е 
сажени глубины. Не трудно при этомъ сопоставить и все 
остальныя соотношен1я къ примыкающей поверхности земли. 

Мы говорили Д9 сихъ поръ о жилыхъ подвалахъ. По отно-
ш е н ш къ нимъ, хоть для формы, существуютъ те или друпя 
обязательныя постановлен1я и узаконен1я. О такъ называемыхъ 
нежилыхъ подвалахъ, отдаваемыхъ подъ магазины, лавки и 
мастерск1я, речи не было. Они по своимъ недостаткамъ ня-
чемъ не отличаются, если только не хуже, жилыхъ подваловъ. 
Во время ваводнешй, проникающая въ нихъ вода сплошь в 
рядомъ подмачиваетъ товары, въ томъ числе и съестные про-
дукты, которые, после осушки^ преспокойно продаются потре-
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бителямъ. Что же касается подвальныхъ мастерскихъ и ре-
месленныхъ заведенш, то они только на словахъ считаются 
нежилыми. Одинъ изъ врачей совершенно справедливо выра-
жаетъ недоум'Ьн1е по поводу того, что петербургск1е промыш-
ленники подъ „жильемъ" подразум4ваютъ только ночлегъ. По 
ихъ понят1ямъ, то обстоятельство, что мастеровые, рабоч1е и 
ученики проводятъ въ подвалахъ 18 часовъ, въ нихъ ра-
ботаютъ, едятъ и отдыхаютъ, не д-Ьлаетъ подваловъ еш,е жи-
лыми пом4п1,ешями. Того же мн^шя держится, невидимому, 
и администрац1я. Пусть будетъ такъ. Но вся б^да въ томъ, 
что, послЬ предъявлен1я начальству такихъ пом4ш,ен1й, какъ 
лишенныхъ жилиш;наго характера, въ нихъ постепенно переби-
раются сами хозяева мастерскихъ, зат4мъ ихъ рабоч1е и уче-
ники. А разъ только подвалъ населился, то удалеше изъ него 
жильцовъ представляетъ громадный трудъ, противъ котораго 
протестуютъ домовладельцы, ссылаюп1.1еся на то, что въ нихъ 
живутъ уже десятки л-Ьтъ, и сами жильцы, которые не знаютъ, 
куда имъ выбраться. 

Описывая подвалы, всЬ полицейсше и санитарные врачи 
высказываются почти въ одинаковыхъ выражен1яхъ. Такъ, на-
прим^ръ, врачи Aдмиpavlтeйcкoй части указываютъ, что ст4ны 
подваловъ даже въ сухое время года всегда сыры, всл4дств1е 
дурной естественной вентилящи, что они подвергаются затоп-
лен1ю, даже при незначительныхъ поднят1яхъ воды, благодаря 
обратному току грунтовой воды въ трубахъ. 

Еп];е подробнее останавливаются на описан1и подваловъ 
врачи Казанской части. По ихъ словамъ, громадное большин-
ство жилыхъ подваловъ въ ней скудно осв4ш,ены и, при вы-
сокихъ грунтовыхъ водахъ или при засорен1и городскихъ водо-
сточныхъ трубъ и колодцевъ, заливаются водой, отчего они 
не только сыры, но почти съ постояннымъ скоплен1емъ грязной 
воды на полахъ, даже въ т^хъ случаяхъ, когда ст-Ьны и полы 
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цементированы. При всякомъ наводненш подвалы заливаются 
грязною водою, выступающей изъ окрестныхъ каналовъ, въ 
которые спускаются нечистоты съ улицъ, домовъ и дворовъ. 
Даже после выкачиван1я воды въ подвалахъ надолго остается 
зловонный запахъ. Воздухъ въ нихъ, при отсутств1и вентилящи 
и достаточнаго св^та, сырой и затхлый; сырость поддержи-
вается почти всегда влажной почвой, изъ которой проникаетъ 
загрязненный почвенный воздухъ. 

На Васильевскомъ остров^, где подвалы особенно легко 
и, можно сказать, неминуемо заливаются водой, даже въ домахъ, 
где полы ихъ снабжены толстымъ слоемъ бетона, въ одномъ 
второмъ участке было залито до 50 подваловъ, причемъ во 
мнопе изъ нихъ вода проникла черезъ фановыя трубы. Въ 
друг1е она проникла черезъ оконныя и дверныя отверст1я или 
черезъ отдушники въ подпольяхъ. Подвалы заливались на вы-
соту отъ двухъ аршинъ до одной сажени. Большая часть воды 
была вылита на улицу; другая череаъ подпольныя пространства 
всосалась въ почву. Почти то же сообщается про Петербург-
скую и даже про относительно высоко лежащую Московскую 
часть 

Немногимъ лучше квартиры беднаго люда и въ другой 
нашей столице, где главная масса обывателей-—пришлые на 
заработкя крестьяне. Впрочемъ, и не одна беднота страдаетъ 
здесь отъ отсутств1я дешеваго и здороваго жилища. 

Ненормальность квартирныхъ условш чувствуется и въ за-
житочныхъ слояхъ; которые уже открыто ропщутъ на бездей-
ств1е городской Думы. 

Въ Москве квартирный вопросъ неоднократно ставился на 
очередь, какъ въ местной печати, такъ и въ сферахъ город-
ского самоуправлешя. Такъ, одинъ изъ видныхъ московскихъ 
общественныхъ деятелей профессоръ М. В. Духовской входилъ 
въ начале 1895 года съ особымъ докладомъ въ Московскую 
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Городскую Думу, побуждая последнюю выйти изъ пассйвнаго 
отношен1я къ квартирнымъ услов1ямъ бедн^йшаго класса на-
селен1я столицы. 

Въ этихъ видахъ были изучены дома, населенные бедными, 
какъ въ районе Причистенской части города Москвы, где 
Духовской съ несколькими сотрудниками произвели подроб-
нейш1й осмотръ каждаго жилища, такъ и наиболее характер-
ныхъ пунктовъ въ другихъ частяхъ обширной Москвы. 

Результаты этой анкеты, произведенной, такъ сказать, „на 
выдержку", были мало утешительны. 

„Помещен1е беднейшаго класса населешя столицы, гово-
рйтся въ докладе г. Духовскаго, размещающагося въ подва-
лахъ и углахъ, спещально приноровленныхъ для этого домахъ 
и т. п. находится въ Москве въ безусловно неудовлетвори-. 
тельномъ состоян1и. Лица эти живутъ вне всякихъ мало-мальски 
ч^носныхъ гиг1еническихъ условш и, часто въ отвратительной 
нравственной обстановке". 

Для подтвержден1я этого вывода приводится тщательное 
описан1е целаго ряда домовъ, обстановка коихъ представляетъ 
по истине ужасную картину. Отношеше объемнаго содержашя 
воздуха квартиръ къ количеству живущихъ въ нихъ, не со-
ответствуетъ никакимъ самымъ скромнымъ требован1ямъ; печи 
ветхи и дымятъ, помещен1я все сырьТ; света достаточно только 
въ перед нихъ коморкахъ, остальныя же погружены въ полу-
мракъ. 

Все квартиры, отдаваемыя въ наемъ бедному люду и по 
обстановке, и по устройству походятъ одне на друг1я, разница 
только въ степени ихъ ветхости и загрязнешя. Лестницы, 
ведущ1я въ коечныя квартиры подвальныхъ этажей, покрыты 
грязью, человеческими экскрементами, по угламъ грязь, сме-
шанная съ мочею. При входе въ квартиру обдаетъ тяжелымъ, 
удушливымъ занахомъ. Помещен1е обыкновенно полутемное. 
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такъ какъ окна бол^е ч^ыъ до половины въ земл4. Въ от-
даленныхъ отъ оконъ частяхъ квартиры царитъ полный мракъ. 
Вдоль стФнъ, сырыхъ и покрытыхъ плесневыми грибками, 
устроены койки, состоящ1я изъ козелъ, покрытыхъ грязными 
досками; на доскахъ положены подстилки изъ рогожъ или но-
сильнаго платья, на которыхъ разложены грязныя ватныя 
одеяла и подушки съ наволоками изъ матерш неизвестнаго 
цвета и качества, вследств1е крайняго загрязнен1я. Койки раз-
ставлены въ такомъ количестве, сколько можетъ уставиться 
вдоль стенъ; некоторыя койки заняты двоими, при недостатке 
коекъ посетители размещаются на полу, въ большинстве слу-
чаевъ покрытомъ соромъ и грязью. Въ окнахъ форточекъ нетъ,. 
существующ1я въ немногихъ изъ подвальныхъ квартиръ фор-
точки закрываются обитат.елями^ и все щели затыкаются гряз-
нымъ. тряпьемъ. Отхож1я места устроены на дворе или въ 
сеняхъ близъ квартиръ и въ обоихъ случаяхъ, по степени не-
опрятности; имеютъ неподдающ1йся никакому описан1ю видъ. 
Кубическое содержан1е воздуха на человека при высоте подвала 
отъ ДО 4V2 аршинъ колеблется отъ 0,8 до 2,35 кубич, саж. 

Все эти явлен1я особенно печальны потому, что описанныя 
жилища представляютъ изъ себя неистощимый источникъ до-
хода какъ для квартиро-держателей, такъ и домовладельцевъ. 

Мне лично довелось принимать учасйе въ Москве въ тру-
дахъ всеобщей переписи. Мой районъ былъ—Кремль, Китай-
Городъ, Толкучка и часть Зарядья, примыкающаго къ Вар-
варке. Эти, известныя всей Россш историческ1я пункты нашей 
Первопрестольной и, содержимыя притомъ въ наибольшей внеш-
ней опрятности, представляли изъ себя такую же мало уте-
шительную картину, какую рисуетъ и вышеприведенный док-
ладъ г. Духовского. Особенно поражали своею загрязнен-
ностью, сыростью и скученностью помещен1я артельщиковъ^ 
дворниковъ, истопниковъ, городовыхъ и прочаго рабочаго люда. 
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Очевидно, что самая забота о лучшемъ 110м4щен1и люда, 
ириносящаго Москв-Ь трудъ свой, должна им4ть широкое раз-
нице, прямо для пользы всего московскаго населешя. 

Изъ статпстическихъ св'Ьд'Ьн1й по городу Москва известно, 
что пришлое населен1е является въ столицу въ возраст-Ь наи-
более трудоспособномъ, а, следовательно, наличность такого 
контингента необходима не только въ его личныхъ интересахъ, 
но и въ интересахъ всего населешя и городского хозяйства. 
Основываясь на такомъ безспорномъ положен1и5 упомянутый 
нами проф. Духовской требуетъ въ своемъ думскомъ докладе, 
чтобы городъ озаботился о мало-Мальски сносномъ помеш,енш. 
Почтенный докладчикъ полагаетъ, что если отъ земледельца 
или фабриканта требуется, помимо заработной платы, забота 
о жилище его рабочихъ, то въ такомъ же отношенш къ приш-
лому нaceлeнiю стоить до некоторой степени и всякое город-
ское самоуправлеше. „Если последнему, говорить онъ, какъ 
для своихъ работъ особенно солидныхъ въ настоящее время, 
такъ и для пользы обывателей важно пребываше въ Москве 
десятковъ тысячъ рабочихъ, то ему не долженъ быть чуждъ 
вопросъ о томъ, где живетъ этотъ рабочш". „Сравнительно 
меньшш контингентъ населешя домовъ для бедныхъ—это лица, 
не могущ1я или не желающ1я работать; но заботу и объ ихъ 
помещен1яхъ городъ не въ праве отстранить отъ себя, особенно 
•теперь, когда на него возложено попечен1е о бедныхъ и ни-
щихъ; помимо этого, забота о домахъ для бедныхъ настоя-
тельно необходима и въ интересахъ оздоровлен1я столицы. Дома 
эти служатъ теперь гнездами заразы. Этотъ фактъ, имеющ1й 
громадное значеше въ интересахъ всехъ, живущихъ въ Москве, 
^езъ различ1я класса, состояшя или положен1я, доказанный 
жассою наблюдешй и данныхъ, не можетъ возбуждать ника-
кихъ сомнешй". 

Такъ, солгасно новейшимъ англшскимъ изследован1ямъ, вы-
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сокогуманное фабричное законодательство возникло какъ актъ 
€амосохранен1я вл1ятельныхъ фабрикантовъ Ланкашира, на фаб-
рикахъ которыхъ свир-Ьпствовали заразныя болезни среди ма-
лол'Ьтнихъ рабочихъ, уносивш1я тысячами этихъ забытыхъ ма-
ленькихъ рабовъ того времени, безпренятственно .вторглись,, 
наконецъ, и въ самые дома мануфактуристовъ. 

Тоже можно сказать и о зажиточномъ московскомъ насе-
ленш. Но, кажется, представители его мен-Ье податливы, ч-Ьмъ 
Ланкаширсше фабриканты. По крайней м^р-Ь заразныя болезни 
часто вторгались въ ихъ жилинда изъ забытыхъ ими грязныхъ 
подваловъ и чердаковъ, но они все еш,е остаются пассивны к ъ 
квартирному вопросу. Действительно, что можетъ быть пови-
димому общаго между роскошными домами разбогатевшаго-
московскаго купечества, где либо въ лучшей местности города, 
и, коечными квартирами пресловутаго Московскаго Хитрова. 
Рынка? 

Между темъ уже доказано, что и богатые магазины, слу-
жаш,1е посредниками между богатымъ людомъ и мелкими ре-
месленниками, ютящимися въ каморкахъ, где нередки дефте-
риты, скарлатины и пр., и прислуга, и разный рабочш людъ,. 
какъ полотеры, дворники, водовозы и пр., заносятъ заразу въ 
лучга1я въ санитарномъ смысле жилища. Да и самыя жилища-
богатыхъ людей, -съ блестящею показною стороной, часто вла-
деютъ такими детскими, людскими и дворницкими, отъ кото-
рыхъ просто беретъ оторопь. 

Я позволю себе привести еще одну цитату изъ доклада 
г. Духовскаго, дающаго намъ прекрасный примеръ такого рода 
передачи заразы. 

»Въ 1886 году, когда особенно много было заболеванш 
въ ночлежныхъ домахъ Хитрова рынка, появились заболеван1я 
сыпнымъ тифомъ въ домахъ Ускова, Корнилова, Еарзинкина^ 
Морозовой, болели домовладельцы и родственники—лица, ноль-
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зующ1яся несомненно лучшими санитарными услов1ями. Назван-
ными домовладельцами было подано въ Городскую Управу 
заявлен1е, въ которомъ они всю вину въ заболевашяхъ, слу-
чившихся въ ихъ домахъ, приписывали ночлежному дому Ляпина. 
Санитарный врачъ выяснилъ вопросъ и указалъ, что вину сле-
дуетъ приписать не только дому Ляпиныхъ, но и другимъ домамъ". 

„Бри наличности такихъ фактовъ^ добавляетъ докладчикъ, 
немыслимо и говорить объ оздоровлеши столицы. Пока не 
будутъ уничтожены эти гнезда, все меры, кашя будутъ при-
ниматься для этой цели, будутъ безрезультатны". Действительно 
поразительно, что так1е дома, являющ1еся гнездами заразы, 
находятся не только на окраинахъ Москвы, но и въ самомъ 
ея центре. Такимъ образомъ эти гнезда кругомъ насъ, ими 
окружены дома центральнаго управлен1я, они рядомъ съ зер-
кальными окнами, украшающими лучш1я улицы столицы. Бед-
нота живетъ часто въ однихъ домахъ съ богатыми людьми^ 
мимо ихъ жилищъ двигаются ежедневно тысячныя толпы. Надо 
ли доказывать, что вопросъ объ уничтожен1й этихъ гнездъ 
заразы есть вопросъ жгучей безотлагательной потребности, что 
о немъ не въ праве забыть ни одинъ изъ жителей Москвы, 
такъ какъ ему не удается защититься отъ разъедающаго 
вл1ян1я ихъ. 

Въ отчетахъ по санитарной части Московской Городской 
Управы, издаваемыхъ начиная съ 1888 года, приводятся каждый 
разъ поучительныя таблицы, указывающ1я на распределеше 
важнейшихъ заразныхъ болезней по типамъ имеющихся въ 
городе помещешй. Конечно, оказалось, что квартиры коечныя, 
каморочныя, артельныя и ночлежные дома давали значительный 
процентъ общей заболеваемости въ Москве. Изъ нихъ осо-
бенно сильна заболеваемость въ квартирахъ каморочныхъ. Изъ 
всехъ случаевъ заболеванш миллюннаго города на долю этихъ 
квартиръ приходилось: 

у! 
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въ 1888 году 9,87О ВС4ХЪ забол4ванш 
, 1889 „ 10,7 
, 1890 , 14,2 
. 1891 , 10,9 
„ 1892 , 10,2 
, 1893 , 10,4 

Причемъ для посл-Ьднихъ изъ приведенныхъ двухъ л^тъ 
не указаны частые иногда среди коечниковъ случаи забол'Ьван1я 
холерой. 

Такими малоутешительными свед^шями обдадаетъ каждое 
изъ нашихъ крупныхъ городскихъ самоуправ1ен1й и врядъ ли 
найдется кто либо изъ знакомыхъ съ услов1ями быта недоста-
точной части населен1я, могуп];ш отрицать, что дома, населенные 
беднМшимъ людомъ, представляютъ изъ себя центры, где гнез-
дятся и источники, откуда распространяется зараза. Отъ опас-
наго воздействхя такихъ пунктовъ никто во всемъ городе не 
застрахованъ. Не спасаютъ отъ нихъ ни наши бульвары и 
скверы, ни дома-особняки, на первый взглядъ изолированные 
дворами и садиками. И если иногда трудно проследить путь 
заражешя,. то самый фактъ последняго ни для кого не под-
лежитъ сомнен1ю. 

„Мало помогаетъ делу, говоритъ г. Духовской, простая по-
лицейская мера—закрыт1е дома, хотя, действительно, закрыт1е 
антисанитарнаго дома побуждаетъ иногда домовладельца вы-
строитъ нечто лучшее, какъ сделано, напримеръ, съ домами 
Волкова по случаю холерной эпидем1и въ Проточномъ переулке. 
Но прежде всего надо заметить, что окончательно закрыть так1е 
дома можно лишь въ очень редкихъ сдучаяхъ, такъ какъ съ 
этимъ соединяется выселеше жильцовъ, которымъ часто бываетъ 
невозможно найти въ той же местности другой квартиры, а выез-
жать въ другой районъ невозможно по роду занятш. Очевидно, 
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если действовать правильно, то администрац1я, прежде ч-Ьмъ 
потребовать закрыия какого либо дома, должна произвести 
изследован1е, убедиться, что есть куда даваться тому населен1ю, 
которое должно будетъ очистить данный домъ. Въ виду этого, 
если идти путемъ закрыт1я единичныхъ домовъ, то городъ 
Москва долго не получитъ полной перестройки всЬхъ домовъ, 
а надо помнить, что такихъ неудовлетворительныхъ домовъ 
масса. Кроме того, одно закрыт1е дома въ надежде, что домо-
владелецъ самъ выстроитъ нечто лучшее,—далеко недостаточная 
мера. Городское Управлен1е и администрац1я должны во вся-
комъ случае параллельно съ этимъ выработать типы жела-. 
тельныхъ домовъ, следить, чтобы новые дома воздвигались не 
иначе, какъ по этимъ типамъ и т. п. Мелкоместныя квартиры, 
каморочно-коечныя представляютъ промыселъ, для котораго не 
выработано никакихъ обязательныхъ постановлен1й; но если 
бы и были изданы обязательныя постановлен1я, то сомнительно, 
чтобы отъ нихъ можно было ожидать результата. 

Прежде всего никакого улучшен1я здан1й нельзя достигнуть 
€езъ yничтoжeнiя скученности путемъ, напримеръ, установлешя 
комплекта живуш,ихъ. Комплекта такого опять-таки нельзя 
достигнуть безъ выселен1я части половины жильцовъ дома, ко-
торые частью потому и живутъ, что некуда иначе деваться. 
Городское Управлен1е установило, что въ ночлежныхъ домахъ 
должно быть по 1 кубику на человека, но правило это до 
сего времени такъ и осталось безъ исполнен1я за полною не-
возможностью применить его. Затемъ, значительная часть до-
мовъ или квартиръ и не можетъ быть, невидимому, исправ-
лена никакими обязательными постановлен1ями. Помеп],аясь 
часто въ подвалахъ ниже поверхности земли, домовъ, построен-
ныхъ на сырыхъ местахъ, съ тонкими, промерзаюш,ими стен-
ками, разделенныхъ на массу маленькихъ, часто темныхъ ка-
морокъ, отапливаемыхъ скорее животной теплотою, т.-е. при-

'Ч 
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сутств1емъ самихъ жильцевъ, ч^мъ печкою, единственною на 
всю квартиру, помещешя эти доступны, да и то не всегда, 
лишь капитальной переделке". 

Такое заявлеше лица, много л4тъ близко стоящаго къ ин-
тересамъ какъ б^днМшей части населен1я Москвы, такъ и 
къ ея городскому самоуправлен1ю, кажется намъ весьма 
скимъ. Действительно, каждая Городская Дума изъ чувствъ 
самосохранен1я должна пршти на помощь нуждающимся. Воз-
д^йствхе на чисто эгоистичесше мотивы, быть можетъ, не со-
отв^тствуетъ той высокой общественной миссш, которая воз-
ложена на каждое городское caмoyпpaвлeнie; но, увы, какъ 
насъ поучаетъ истор1я, мног1е акты сощальнаго доброжела-
тельства произошли отъ инстинктовъ самосохранетя. 

Докладъ Духовскаго не остался ^гласомъ воп1ющаго въ 
пустыне''. Подъ первымъ впечатлея1емъ организовалась особая 
думская коммйсс1я, вошедшая въ соглашеше съ тремя мест-
ными учеными обществами: гиг1еническимъ, архитектурнымъ 
и юридическимъ. Последн1я также поназначали спещальныя 
коммисс1и и целый рядъ лицъ охотно отозвался на призывъ 
къ коллективной работе по столь важному и насущному для 
московскаго населен1я вопросу. Но первый- „порывъ'^ пропюлъ 
и все эти коммисс1и упразднились сами собой. 

М. В. Духовсшй спустя три года вновь поднялъ квар-
тирный вопросъ въ Московской Думе. Онъ остановился 
исключительно на самыхъ вошющихъ сторонахъ квартирнаго 
дела въ Москве —- на положенш главнаго типа жилищъ 
московской беднодти: ночлежныхъ домахъ и такъ наз. камо-
рочно-коечныхъ квартирахъ. 

Оне послужили предметомъ оживленныхъ дебатовъ дум-
скаго заседашя 21-го января текущаго года. 

Прен1я открылись речью г. Духовскаго, повторившаго суть 
своего прежняго доклада и упомянувшаго о коммиссш по 



— 43 --

квартирному вопросу, составленной изъ участковыхъ попечи-
телей городскихъ попечительствъ для б^дныхъ. Деятельность 
последней остановилась за неимен1емъ спещальнаго изсл^до-
вafliя ночлежныхъ и каморочно-коечныхъ квартиръ въ столиц^, 
некоторые думаютъ, что возможно улучшить жилища для 
бедныхъ путемъ издан1я обязательныхъ постановленш, но 
они могутъ быть выработаны только по выяснеши сани-
тарныхъ условш домовъ, населяемыхъ бедными, по выяснен1и 
количества живущихъ въ нихъ лицъ, доходности ихъ поме-
щен1й. Возникаетъ целый рядъ вопросовъ, которые нельзя 
выяснить безъ подробнаго обследован1я всехъ находящихся 
въ Москве коечно-каморочныхъ и ночлежныхъ квартиръ. Для 
устройства домовъ съ дешевыми квартирами для бедныхъ 
возможно привлечь капиталы частныхъ лицъ, акщонерныхъ 
Обществъ, такъ какъ эти дома являются весьма доходными, 
а помещен1е въ нихъ капитала—крайне выгоднымъ. Какъ 
дознано изследован1ями, доходъ съемщиковъ квартиръ для 
бедныхъ простирается до 15о/о на затраченный капиталъ. 
Къ делу постройки домовъ для бедныхъ возможно привлечь 
много частныхъ лицъ и учрежденш, а также благотворителей. 
Почему въ Москве благотворительность направляется на учреж-
ден1е, напримеръ, клиникъ, больницъ и т. п., а не на устрой-
ство жилищъ для бедныхъ? Потому, что вопросъ о первыхъ 
учреждешяхъ былъ выдвинуть въ городе, имъ заинтересовано 
было городское yпpaвлeнie, а вопросъ о дёшевыхъ квартирахъ 
почти еще не затрогивался Думою. Если и этотъ вопросъ 
будетъ выдвинутъ, то городъ привлечетъ массу капиталовъ 
и пожертвован1й на устройство домовъ для бедноты. Но чтобы 
выдвинуть этотъ вопросъ, нужно произвести обследован1е но-
члежныхъ и коечно-каморочныхъ квартиръ^ которое покажетъ, 
въ какихъ тяжелыхъ и опасаыхъ для всего города услов1яхъ 
живетъ бедное его населен1е. Если сегодня Дума отклонить 
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предложен1е управы* о производств^ такого изсл-Ьдованш, то 
т^мъ самымъ устранится и возможность выдвинуть серьезный 
вопросъ объ устройстве жилищъ для бедныхъ, и тогда на 
это важное д^ло не откликнутся и частныя лица, и друг1я 
учрежден1я. 

Давно пора поставить на очередь это д^ло. Въ городахъ 
Западной Европы много л^тъ уже заняты вопросомъ объ 
устройстве домовъ для бедныхъ и рабочихъ. Вопросъ же о 
расходахъ на предлагаемое управой статистическое изследо-
ваше .второстепенный, сумма для этого можетъ быть и умень-
шена, хотя въ такомъ важномъ деле излишняя эконом1я 
неуместна. Гл. А. И. Геннертъ, касаясь заключен1й финан-
совой коммисс1и, которая признала несвоевременнымъ и излиш-
нимъ обследован1е ночлежныхъ и коечно-каморочныхъ квар-
тиръ, указывалъ на противореч1Я въ ея докладе. Она говоритъ 
въ начале доклада, что изследованхе коечно-каморочныхъ и 
ночлежныхъ квартиръ можетъ вызвать приливъ пожертвовашй 
на устройство ращональныхъ жилищъ для беднаго городского 
населен1я и желан1е предпринимателей заняться устройствомъ 
подобныхъ квартиръ, а въ конце доклада заявляетъ, что 
такого изследован1я «совсемъ не надо производить. Городск1е 
финансы, по ея словамъ, въ плохомъ положенш, и остаются 
неразрешенными более насущные вопросы, чемъ возбужденный 
городскою управою. Каше, по мнен1ю коммисс1и, более важные 
вопросы, чемъ настоящш, она не объясняетъ. Разсматриваемый 
же вопросъ, клонящ{йся къ устранен1ю въ столице очаговъ 
заразы, въ которыхъ гибнутъ бедняки и губятъ другихъ, 
безспорно, имеетъ капитальное значеше для городского насе-
лешя. Лучше и важнее устранить причину заразныхъ болезней, 
чемъ заботиться о расширен1и больницъ. Некоторыя изъ 
квартиръ для бедныхъ находятся въ такомъ положенш, что 
оне закрываются прокурорскою властью. Гл. Л. Н. Сумбулъ 
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доказывалъ, что каждое IIpeдпpiятie города требуетъ предва-
рительнаго обсл^доватя, безъ котораго нельзя сделать нн 
одного шага. Бывали случаи, что Дума издавала обязательныя 
постановлешя безъ детальнаго изследован1я т4хъ предметовъ, 
которыхъ они касались, и всегда впадала въ ошибку,—поста-
новлен1я эти оказывались неудовлетворительными и изменялись 
черезъ 1—2 года Гл. Н. А. Алекс^евъ возражалъ, что 
изследовашя санитарныхъ врачей, печатаюш,1яся въ Изв^-
ст1яхъ Московской Городской Думы, давно показали, въ ка-
комъ положеши находятся ночлежныя и коечно-каморочныя 
квартиры. Оанитарныя услов1я ихъ таковы, что оне должны 
быть закрыты, а изсл^довать ихъ бол^е н^тъ никакой надоб-
ности. Гл. С. В. Пучковъ, возражая гл. Алексееву, поддер-
живалъ предложен1е управы. Гл. П. Н. Сальниковъ, касаясь 
вопроса о закрытш коечно-каморочныхъ и ночлежныхъ квар-
тиръ, спрашивалъ: куда же тогда даваться тысячамъ бедвя-
ковъ? Теперь въ больницахъ пр1емныя постоянно бываютъ 
переполнены оборванными обитателями этихъ квартиръ. Въ 
одной лечебнице военныхъ врачей ежедневно принимаются до 
400 бедняковъ. Кто же долженъ позаботиться объ нихъ, какъ 
не городское управлен1е. 

Давно пора построить для нихъ дома; и для этого нужно 
призвести предлагаемое управой статистическое изследован1е. 
Гл. С. А. 'Муромцевъ доказывалъ, что управа откликнулась 
на вопросъ первостепенной важности, который сл^дуетъ на-
звать прямо вопросомъ обш;ественной безопасности. Но обсто-
ятельный докладъ управы не встр^тилъ вочувств1я финансовой 
коммисс1и. Нельзя не удивляться тому .развязному тону, съ 
которымъ коммисс1я несколько разъ повторяетъ, что предла-
гаемаго управой изследован1я не нужно, какъ будто речь 
идетъ о какомъ-то вздорномъ предмете. Ташя категоричесшя 
утвержден1я прежде всего говорятъ не въ пользу коммисс1и. 
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Фйнапсовой коммиссш переданъ былъ на разсмотрея1е вопросъ 
о средствахъ для производства статистическаго. изсл4довашя, 
но коммисс1я отв-Ьчаотъ, что такого изсл^доватя не нужно 

си что оно нужно было бы, если бы Дума приступила 
къ постройке домовъ для бедныхъ. Но позвольте васъ / г г . 
члены коммиссш, спросить: знаете ли вы, предполагаетъ 
ли или не предполагаетъ Дума строить так1е дома? Финан-
совая коммисс1я, которая призвана была дать свое заключен1е 
по финансовому вопросу, вошла въ пределы веден1я другихъ 
кoммйcciй. Было бы правильнее для нея, какъ это и принято 
въ практике городского управлен1я, заявить, что вcлeдcтвie 
сложности вопроса она считаетъ необходимымъ разсмотреть 
его съ другими К0ммисс1ямид какъ, напр., съ коммисс1ей о 
пользахъ и нуждахъ обш.ественныхъ. Ни по своей форме^ ни 
по конструкщи, ни по содержашю докладъ коммисс1и не отве-
чаетъ тому, чтЬ отъ него требовала Дума. Председатель фи-
нансовой коммиссш, Н. М. Перепелкинъ, поддерживалъ ея 
заключен1е. Затемъ, после возражен1я г. Перепелкину со 
стороны гласныхъ П. Г. Виноградова и М. В. Бородулина, 
Дума огромнымъ большинствомъ отклонила предложен1е фи-
нансовой кoммиcciи и, согласно докладу управы, постановила: 
1) поручить городской управе произвести въ течен1е 1897— 
99 гг. чрезъ ея статистическое отделен1е обследован{е нахо-
дящихся въ Москве ночлежныхъ и коечно-каморочныхъ квар-
тиръ и подвергнуть добытые изследован1емъ матер1алы подробной 
разработке; 2) при производстве этого обследован1я руковод-
ствоваться въ общихъ чертахъ программой, изложенной въ 
настоящемъ докладе; 3) назначить на производство упомяну-
таго обследовашя 12,500 руб. 

Таковы квартирные порядки въ обеихъ столицахъ. 
Объ остальныхъ городахъ земли русской мы хотя и зна-

чительно меньше осведомлены, но можно, почти безошибочно, 
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сказать, что въ нихъ квартирное д4ло врядъ ли лучше поста-
влено. Впрочемъ, довольно обстоятельное изсл-Ьдоваше имеется 
въ этомъ направленш для Варшавы. 

По иниц1атив'Ь Постояннаго Варшавскаго Санитарнаго 
Комитета въ 1891 году зд-Ьсь была произведена санитарная 
перепись.—Перепись велась по весьма тш,ательно составленной 
и детально разработанной программ^, и полученный матер1алъ 
обработанъ тремя врачами: Инспекторомъ Варшавской Вра-
чебной Управы г. Троидкимъ (общая часть), профессоромъ 
гипены м^стнаго университета г. К. П. Ковальковскимъ (двор-
ницк1я пoм'feщeпiя) и Фабричнымъ Инспекторомъ Привислян-
скаго края В. В. Святловскимъ, отцомъ пишущаго эти строки, 
(подвалы). Особое вниман1е Санитарной Коммиссш было обра-
щено на пр1ютъ беднейшей части населешя—на дворницк1я, 
чердачныя и подвальныя пом'Ьщен1я. 

Среди русскихъ городовъ Варшава всегда отличалась зна-
чительною смертностью. По вычислен1ю профессора И. Сквор-
цова, общая смертдость Варшавскаго населен1я за 8-ми л4тнш 
пер1одъ (1877—1884 г.) равнялась 36 на тысячу челов^къ. 
Величина этой цифры понятна изъ следующей таблички: 

Смертность Лондонскаго населешя 17,4 на 1000 
„ Копенгагенскаго „ 21,7 „ „ 
„ Амстердамскаго „ 22,4 „ „ 
^ Парижскаго, Берлинскаго 

и Гамбургскаго насел. 23,4 „ „ 
Венскаго „ • 24,5 „ ' ^ 

„ Варшавской губернш 24,2 „ ^ 

36 pro mille является только среднею величиною смерт-
ности, въ действительности же уклонен1я отъ этой средней 
значительны. Такъ, для чернорабочихъ Варшавы, которые со-



— 48 --

ставляютъ 9 % ^^^^^ Т1аселен1я, смертность въ 1886 году 
равнялась 57,2 pro mille. 

Варшавское населен1е живетъ крайне скученно. На одну 
недвижимость въ среднемъ приходилось въ конц-Ь 80-хъ годовъ 
около 100 челов^къ. Въ Лондон4—на одинъ домъ приходится 
около 8 челов^къ, въ Париже—30, въ Петербурге—33. 

Въ Варшаве по переписи имелось 79V2™c. квартиръ и 
207 тысячъ комнатъ. Изъ числа этихъ 79 V^ тьгс. квартиръ— 
46Д7О СОСТОЯЛИ изъ одной комнаты, 2 3 7 О — изъ" двухъ,. 

•т.-е. V^ населен1я живутъ бедно и тесно. На подвалы и чер-
дачныя квартиры (мансарды) приходится почти пятая частъ 
всехъ жилыхъ помещешй, и въ нихъ живетъ почти пятая 
часть всего населен1я, т.-е. 60 т. человекъ. Изъ числа бед-
нейшихъ квартиръ въ 2^0 не оказалось... оконъ, а въ 
печей! Въ этихъ трущобахъ, въ этихъ пр1ютахъ ниш,еты на 
одну комнату приходится отъ 4 до 5 жильцовъ, причемъ въ 
одной комнате зачастую живутъ по 2 и 3 семьи вместе, безъ 
различ1я пола и возраста. 

Наконецъ, изследован1е, произведенное вышеупомянутою 
Санитаркою Коммисс1ею весною 1891 года, показало, что изъ 
числа 4854 варшавскихъ домовъ, въ 1707 имелись подваль-
ныя жилища (5623 квартиры въ 6993 комнаты), въ коихъ 
проживаетъ свыше 26 т. чеДовекъ. Въ общемъ квартиры Вар-
шавы более, чемъ ужасны. 

Сравнительно въ лучшихъ услов1яхъ живетъ зажиточный 
классъ городского населешя. Квартиры „имущихъ", само собою 
понятно, просторны,-светлы, сухи, хорошо отопляемы и доста-
точно вентилируемы, особенно если помещен1я предназначаются 
для самихъ гг. домовладельцевъ. Несколько хуже, и въ эконо-
мическомъ, и въ санитарномъ отношеши положен1е зажиточныхъ 
квартиро-хозяевъ. Но все же—казовая сторона и здесь прек-
расна. Имеются, конечно, обычные солидные изъяны: спальни 
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и вообще „внутренше" покои — т^сны и плохи, а д4тск1я 
почти всегда оставляютъ желать много лучшаго. Ахиллесовою 
пятою служатъ помещен1я для прислуги, особенно прислуги 
расаоложенной отдельно. Bei эти повара, лакеи, горничныя, 
кухарки, кучера, дворники, швейцары и пр, живутъ въ самыхъ 
отчаянныхъ ycлoвiяxъ. 

Въ Варшаве, где штатъ прислуги у богатыхъ людей въ 
общемъ не такъ обширенъ, какъ въ Москве или Петербурге, 
особенное значензе имеетъ „панъ стружъ'^ или дворникъ, почти 
всегда имеющ1й самостоятельную квартирку, въ главномъ кор-
пусе или спещальномъ флигельке. Дворникъ и его помещен1е, 
часто сдаваемое имъ самимъ и постороннимъ жильцамъ, имеетъ 
большое значеше для варшавскаго населен1я. 

Дворникъ, по своему положешю, является цосредникомъ^ 
съ одной стороны, между домохозяиномъ и всеми жильцами 
дома, а съ другой — между местной администращей и домо-
хозяиномъ, вместе со всеми его жильцами. Кроме того, въ 
некоторыхъ домахъ дворникъ обязательно исполняетъ некото-
рыя услуги для жильцовъ, напр., приноситъ дрова, воду, вы-
носитъ кухонный copi и проч. ^ 

Благодаря означенному положешю, дворникъ неизбежно 
приходитъ въ соприкосновеше со всеми жильцами дома, и если 
въ его семье, а несемейныхъ дворниковъ, сравнительно, не-
много, — разовьется какая-нибудь заразная болезнь, то онъ 
легко можетъ сделаться разносителемъ заразы. Да и помимо 
самого дворника, заразная болезнь, разви]вшаяся въ его по-
мещенш, легко можетъ распространиться по всему дому, бла-
годаря прислуге, которая, какъ известно, является наиболее 
постоянной посетительницей дворницкихъ, избирая ихъ для 
своихъ сборищъ и свидашй. 

Въ виду всего этого и для ограждешя себя отъ болезней, 
особенно заразительнаго характера, необходимо, по нашему 

КВАРТИРНЫЙ ВОПРОСЪ. 4 
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мн^шю, озаботиться, чтобы дворники им-Ьди удовлетворитель-

ное помещеше. 
Кроме того, помещешя дворниковъ заслуживаютъ вниман1я 

еще и потому, что таковыя служатъ уб4жищемъ не для однихъ 
только дворниковъ, какъ можно было бы думать, — н^тъ^ въ 
дворницкйхъ живутъ и посторонше люди, (какъ жильцы). Такъ_, 
напр., въ Варпгав-Ь населен1е дворницкихъ представляетъ со-
лидную цифру, превышающую 1 4 0 0 0 душъ; это цифра, под-
ходящая къ населенш многихъ уездныхъ городовъ, а, пожалуй, 
иного и губернскаго, и поэтому ЗБан1е условй, въ которыхъ 
живутъ эти 1 4 0 0 0 челов^къ, во многихъ отношен1яхъ, яв-
ляется интереснымъ. 

Жилища варшавскихъ дворниковъ (св'Ьден1я имеются 
о 3 , 7 1 6 дворницкихъ) могутъ быть разделены, прежде всего, 
на две группы: на дворницшя, помещающ1яся въ подвалахъ, 
каковыя составляютъ пятую часть вс^хъ дворницкихъ поме-
щенш, и на дворницшя, которыя находятся въ первомъ (по 
русскому наименоваБ1ю) и очень редко—во второмъ этаже . 

Подвальныя дворницк1я помещен1я бол^е или менее одно-
образны, Если такая дворницкая представляетъ единственный 
въ доме жилой подвалъ, то она по необходимости соприка-
сается съ соседними нежилыми подвалами, употребляющимися 
для склада угля, дровъ, различнаго домашняго хлама и прочее; 
если же имеются и друг1е жилые подвалы, то подъ дворниц-
кую обыкновенно отводится самый худш1й изъ нихъ, отъ ко-
тораго отказываются даже крайне невзыскательные жильцы 
подваловъ. Размеры подвальныхъ дворницкихъ по площади 
обыковенно довольно значительны, но далеко нельзя сказать 
того же о высоте, особенно тамъ, где потолокъ представляетъ 
сводъ. Освещеше подвальныхъ дворницкихъ крайне скудно. Име-
ются дворницшя и безъ оконъ. Полы въ нихъ встречаются 
деревянные, земляные, кирпичные, глиняные и асфальтовые. 



— 51 — 

Они никогда не ремонтируются и всегда въ ужасномъ виде. 
Почти все дворнидшя сыры; по стенамъ плесень; постельное 
белье (если оно имеется) отъ этого гн1етъ и сыреетъ. Входъ 
внизъ—обыкновенно темная^ крутая, узкая лестница, часто съ 
подвальнымъ корридоромъ. 

Этажныя помещен1я дворниковъ уже более разнообразны 
и, въ свою очередь, могутъ быть разделены на три типа: 1) 
большинство дворницкихъ помещается въ томъ пространстве, 
которое находится подъ однимъ или двумя поворотами парад-
ной лестницы, 2) дворницшя, помещающ1яся въ отдельныхъ, 
спещально для нихъ назначенныхъ, постройкахъ и 3) весьма 
редко попадающ1яся дворницшя, состоящ1я изъ одной—двухъ 
комнатъ и расположенныя въ первомъ, а изредка й во второмъ 
этаже. Въ последнемъ же случае такое помещен1е всегда 
бываетъ подчердачнымъ. Дворницшя, помещающ1яся подъ лест-
ницей, поражаютъ своими ничтожными размерами. 

Изследован1е Санитарной Коммисш тщательно обрисовы-
ваетъ и все остальныя детали дворницкихъ помещенай, какъ-
то: ихъ отопляемость, сухость, освещен1е, размеры, и пр. и все 
это сводится къ одному—чрезвычайному вреду ихъ для здо-
ровья. 

Особенно поражаетъ теснота. Все дворницшя Варшавы 
занимаютъ площадь около 40 т. кв. метровъ; на этой пло-
щади ^живетъ"" 14,239 человекъ, следовательно, на каждаго 
взрослаго, такъ и на ребенка приходится, въ среднемъ 2,8 кв. 
метра пространства. 

Эта средняя цифра площади, приходящейся на каждаго 
человека, показываетъ,—говорить проф. Ковальковскш, опи-
савш1й варшавсшя дворницшя,—что живое тселете дворниц-
ким размгьщено шуьснгье^ чгьмъ мертвое тселете кладбищъ^ 
%д7ь на каждую могилу приходится около 4-ссъ кв, метровъ. 

Все это особенно печально потому, что въ дворницкихъ 

1* 
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помещен1яхъ, помимо дворниковъ и ихъ семей, ютится и посто-
роннШ людъ, бедняки, снимающ1е, хотя бы и за ничтожнМ-
шую плату, но все же плату, мал'Ьйш1й • свободный уголъ 
этихъ вертеповъ. 

Обратимся къ варшавскимъ подваламъ. Однодневная пе-
репись Варшавы 1882 года и перепись Санитарной Коммис1и 
даютъ матер1алъ для интереснаго сравнен1я. Оказывается, что 
въ Варшаве за 9 л^тъ прибавилось 1,201 подвальная квар-
тира, т.-е. число всехъ подваловъ увеличилось на 27,17о-

Въ 1882 г. число жителей въ подвальныхъ квартирахъ 
равня.10сь 21,664 ч., въ 1891 г. число это увеличилось на 
7 т. человекъ и дошло до 28,175: Такимъ образомъ за де-
вятилетн1й пер1одъ времени въ варшавскихъ подвалахъ прш-
тилось и возникло населен1е, равное небольшому городу и 
ббльшее чемъ въ среднихъ городахъ въ Привислянскомъ крае,^ 
Вообще въ этомъ отношенш Варшава обещаетъ перещеголять 
даже и Петербургъ, въ которомъ, по переписи 1881 года, 
считается 7,443 подвальныхъ квартиръ (7,87о всехъ квар-
тиръ) съ общей цифрой всего населен1я въ 68 т. человекъ 
( 7 , 9 % всего населен1я). Какъ увидимъ ниже, варшавск1е под-
валы населены гуще, чемъ петербургсше, и вообще если взять 
вмесве варшавск1е подвалы и мансарды—еще более худш1я 
въ санитарномъ отношен1и, чёмъ подвалы—то окажется, что 
въ Петербурге, при населенш въ 861 т. чел., въ мансардахъ 
и подвалахъ проживаетъ едва лишь девятая часть населен1я, 
а въ Варшаве чуть-ли не пятая часть (1б7о) ®сего населен1я 
живетъ въ этого рода ненормальныхъ квартирахъ, представ-
ляющихъ возможный минимумъ санитарнаго благоустройства. 

Жильцы варшавскихъ подваловъ предоставляютъ собою 
компактную массу въ 28,175 человекъ, изъ коихъ 8,882 муж-
чинъ или 31,57о? 9,270 женщинъ или 32,97о: и 10,023 
детей до 15 летъ или 35,б7о5 изъ чиена детей на долю 
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мальчиковъ приходится бХ^З^о (5Д43) и на долю д^вочекъ 
48 ,77о (4,880). . 

Весьма понятно, какое гибельное влiянie должна имЬть 
жизнь въ подвалахъ на нужный д^тскш организмъ. Детишки 
гибнутъ зд4сь массами. Такъ по подсчету Госселя въ город4 
Лилл4, славящемся во всей Франщи своими подвалами, изъ 
•21 тысячи д^тей только 300 или 77о благополучно дости-
гаютъ пятил4тняго возраста. 

Нужно быть не только доброд^тельнымъ челов^комъ, но 
просто героемъ, говоритъ Дюмениль, чтобы, живя въ этихъ 
подвалахъ, не воспылать ненавистью къ обществу. 

Я позволю себ4 привести еще рядъ фактовъ и выдержекъ 
изъ малоизвестного и недоступной большой публике упомяну-
таго выше изследован1я варшавскихъ подваловъ. 

Въ варшавскихъ подвалахъ живутъ очень скученно; сред-
нимъ числомъ, выкидывая все подвалы, занятые только отчасти 
жильемъ и служащхе для торговой и иной цели, на подвальную 
комнату приходится отъ 4 до 5 человекъ. Это очень много 
и куда теснее, чемъ во всехъ остальныхъ квартирахъ го-
рода; такъ перепись 1882 года показала, что въ Варшаве 
на одну комнату приходится два жильца (1,88), въ подвалахъ 
въ 1882 г. тоже еще не жили такъ скученно, какъ живутъ 
теперь, именно, въ 1882 г. на одну комнату въ подвалахъ 
приходилось 37^ лица, а теперь среднимъ числомъ 4,3. 

Даже петербургск1е подвалы населены не такъ густо, чемъ 
въ Варшаве. Въ среднемъ густота населешя подвальныхъ 
квартиръ составляетъ тамъ около 3,5 чел. на комнату и дер-
жится довольно близко къ этой средней въ большинстве 
участковъ. 

теснота и скученность, естественнымъ образомъ, суть по-
нят1я несовместныя съ идеей объ опрятности, и переполнеше 
жилищъ и есть именно то услов1е, которое въ особенности' 
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предрасполагает!» къ забол§ван1ю вообще и къ эаидемй^есЁйм1> 
бол§8нямъ въ частности. Докторъ Руссель,. сопоставивъ цифры 
смертности, для восьми главныхъ городовъ Шотланд1и, съ ци-
фрами жильцовъ на одну комнату, пришелъ къ заключешю, 
что между этими двумя явлешями существуетъ т4сная связь, 
и что встр^чаемыя небольш1я неправильности, вероятно, исчезли 
бы, если бы принималась также во вниман1е и величина ком-
наты. Недавно погибш1й, высокоталантливый гиг1енистъ Сойка 
показалъ, что въ Англш смертность въ городахъ ростетъ 
вместе съ теснотой жилищъ. Если на одного человека при-
ходится 102 квадратныхъ ярда квартирнаго пространства, то 
ежегодно умираетъ 1 челов^къ изъ 49, при тесноте же, когда, 
наприм^ръ, на 1 человека приходится всего лишь 32 квад-
ратныхъ ярда квартирнаго пространства, умираетъ уже 1 че-
лов^къ изъ 32. Разница во истину колоссальная и вполне 
оправдывающая выражеше, по которому „тЬсныя, дурныя жи-
лища" считаются ^могилой человечества''. Знаменитый ста-
тистикъ Кореши высчиталъ для Вуда-Пешта, что средняя 
продолжительность жизни совсемъ не одинакова въ тесныхъ 
и просторныхъ квартирахъ. Такъ, оказалось, что въ кварти-
рахъ, где приходится по два жильца на комнату, средняя 
продолжительность жизни равняется 35 годамъ и 5 месяцамъ, 

• въ квартирахъ же, где ютится более 10 человекъ на 1 ком-
нату, каждый жилецъ имеетъ шансы укоротить свою жизнь 
т цгьльт пять лтьтъ, Васерфуръ показалъ, что въ Берлине, 
въ кварталахъ, где на одинъ домъ приходится по 91 жильцу 
(мы уже говорили, что въ Варшаве, среднимъ числомъ, при-
ходится еще больше, именно 93 жильца) умираетъ ежегодно 
изъ 1,000 чел. до 38 человекъ, тогда какъ въ богатыхъ 
квартирахъ, где люди живутъ просторнее и на домъ прихо-
дится не более 34 человекъ жильцовъ, смертность на 1,000 
не превышаетъ 18 челов. въ годъ. 
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На одного жильца варшавскихъ подваловъ приходится не 
бол-Ье 3 — 4 кубическихъ метровъ воздуха. Такой разм-Ьръ 
составляетъ всего одну четверть того наименьшаго пространства, 
которое определяется законодательствомъ различныхъ госу-
дарствъ для каз^рмъ и жилиш,ъ. 

Въ изследован1и указанъ случай, где въ подвальной ка-
морке, вместимостью всего 9,2 куб. метра, жила целая семья 
каменьщика, состоявшая изъ 2 взрослыхъ и 3 детей, такъ 
что на каждаго приходилось менее 2-хъ кубич. метровъ воз-
духа. Высота подваловъ самая незначительная. Человекъ сред-
няго роста не всегда можетъ стоять выпрямившись. Средняя 
высота ихъ не превышаетъ 2,31 метра. Между темъ rnriena 
требуетъ не менее 3,5 метровъ, а согласно полицейскимъ 
постановлешямъ Англш и Герман1и подвалы ниже 2,4 метровъ 
безусловно закрываются. Все подвалы густо населены. Такъ 
897о варшавскихъ подваловъ вмеш;аетъ въ. себе каждый—отъ 
двухъ до 10 человекъ. 

Населеше Варшавскихъ подваловъ комплектуется главнымъ 
образомъ изъ мелкихъ квартирохозяевъ съ жильцами, изъ при-
слуги лучшихъ квартиръ здан1я и изъ рабочихъ. Варшавсме 
pa6o4ie не образуютъ вместе ни жилиш;ныхъ, ни продоволь-
ственныхъ артелей, которыя, какъ известно, довольно распро-
странены въ другихъ местностяхъ Poccin, и все населен1е 
6,993 подвальныхъ комнатъ Варшавы заключаетъ въ себе 
8,006 различныхъ семействъ, что вполне соответствуетъ здеш-
нему обычаю рабочаго класса, взаменъ образовашя артель-
наго квартирнаго хозяйства, нанимать у мелкихъ 
квартирохозяевъ. Mnorie варшавсюе подвалы заняты различ-
ными ремесленниками, преимуш,ественно беднейшими порт-
ными и сапожниками, нередко здесь же проживаютъ тор-
говцы-разнощики, особенно евреи, промышляющхе всякой 
дрянью; не мало также и мастерскихъ, где зачастую рабоч1е, 



— 56 --

по окончаши своего трудового дня, остаются и на ночлегъ и, на-
конецъ—больше всего подваловъ, гд^ квартирохозяева отдаютъ 
свои „углы" жильцамъ. Зд^сь теснота и грязь достигаютъ 
своего апогея. Подваловъ съ трактирами^ виноторговлей, мага-
зинами, какъ это зачастую встречается въ Петербург^, въ 
Варшаве крайне мало, что, конечно, объясняется сравнительно 
худшщмъ устройствомъ варшавскихъ подваловъ, где рискованно 
поместить сколько нибудь хорош1й товаръ и куда, не за-
думываясь, можно было засадить только такой дешевый то-
варъ, какимъ является бедный людъ въ большихъ промышлен-
ныхъ центрахъ. 

Проф. Эрисманъ въ своемъ описаши подвальныхъ жилиш,ъ 
Петербурга приводитъ слова Якоби, который, изследуя рабочее 
жилиш;е въ округе Арнсберге, нашелъ что среди фабричнаго 
населен1я этого округа редко встречается тотъ „подрываюш,1й 
благосостоянхе души и тела случай'', чтобы целое семейство 
помеш,алось въ одной только комнате и тамъ бы удовлетво-
ряло всемъ своимъ потребностямъ, т.-е въ комнате, которая 
служила бы одновременно и прачешной, и кухней, и спаль-
ней для большого числа людей, где на небольшомъ про-
странстве въ техъ же самыхъ четырехъ стенахъ лежали бы, 
вместе съ другими членами семьи, родильница, больной съ 
здоровыми, умерш1й съ живыми. 

Но то, что редко бываетъ въ округе Арнсбергъ, соста-
вляетъ обыденное явлеше въ Варшавскихъ и Петербургскихъ 
подвалахъ и по справедливости можетъ быть причислено къ 
ряду услов1й, „подрываюп1;ихъ благосостоян1е души и тела^. 
Повсеместно въ Варшаве распространенъ обычай, по кото-
рому безсемейная мужская и женская молодежь, на весь день 
или только ва ночь, находитъ пр{ютъ въ квартирахъ семей-
ныхъ рабочихъ. 

Въ варшавскихъ подвалахъ обыкновенно квартиранты 
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спятъ въ той же комнате, гд-Ь и семья квартирохозяина и его 
взрослыя дочки. Маленьшя д^ти спятъ въ повалку со взрос-
лыми. Нравственныя цоследств1я всего этого бол^е ч^мъ оче-
видны. 

При этомъ интересно, что на 21 тысячу обитателей под-
валовъ изследователь насчиталъ всего 10 тысячъ кроватей и 
тому подобныхъ постельныхъ приспособлен1й. Следовательно 
5 0 % населен1я или спятъ на полу или разделяютъ свою 
постель съ другимъ лицомъ. 

Особенно бедны варшавсше подвалы светомъ. Известно, 
что дневное освещен1е какого-либо помещен1я довольно точно 
определяется .отношен1емъ между световой поверхностью оконъ 
и площадью пола. Весьма понятно, что чемъ меньше пло-
щадь пола, которая приходится на известную единицу све-
товой площади окна, темъ лучше, въ общемъ, освещается 
данное помещен1е. Необходимо, впрочемъ, оговориться, что 
такое положен1е отнюдь не претендуетъ на абсолютность, оно 
вполне относительно, ж множество различныхъ услов1й, какъ, 
напр., ширина улицы, на которую выходятъ окна, высота сосед-
нихъ домовъ, наконецъ сторона света, куда обращены окна,— 
все это сильно вл1яетъ на интенсивность освещен1я даннаго 
помещен1я, помимо отношен1я между световой поверхностью 
оконъ и площадью пола. Но, въ общемъ, повторяю, гиг1ени-
ческая наука принимаетъ, что жилыя помещен1я достаточно 
хорошо освещены, если площадь окна относится къ площади 
пола какъ 1 къ 8 или самое большее—какъ 1 къ 10-ти, 
подъ услов1емъ, конечно, что окна открыты для света и не 
глядятъ въ стену или въ помойную яму. Варшавсше подвалы, 
какъ и всяше подвалы вообще, страдаютъ прежде всего не-
достаткойъ дневного света. По самому положен1ю подваловъ 
ясно, что ихъ трудно снабдить высокими и широкими окнами, 
что уже одно, само по себе, обрекаетъ эти помещешя на 
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степень крайне. нездоровыхъ жилищъ. Въ среднемъ, вар-
шавсше подвалы очень темны и световая площадь оконъ въ 
нихъ относится къ площади пола какъ 1 къ 23, т.-е. больше 
ч4мъ вдвое мен^е минимума, допускаемаго санитарной наукой 
для жилыхъ пом^щенш. Въ варшавскихъ подвалахъ, всегда 
царствуетъ полусв4тъ, но не мало найдется и такихъ, гд-Ь 
оконъ вовсе не имеется и все пом4щен1е освещается окош-
комъ, прорубленнымъ въ двери, открывающейся въ темный 
какъ ночь корридоръ. Такихъ подвальныхъ помещен1й оказа-
лось въ Варшаве 70, причемъ только на Праге (предместье) не 
обнаружено безоконныхъ подваловъ, а въ остальныхъ участкахъ 
число ихъ колеблется отъ 2 до 15. Ремесленники, работаю-
щге въ полутемныхъ варшавскихъ подвалахъ, стараются за-
ниматься работой, придвигаясь, по возможности, ближе къ 
окну, но и это мало помогаетъ горю, какъ вследств1е незна-
чительной величины окна, такъ и вследств1е того, что это 
закопченное, съ плохимъ стекломъ, окошко помещается подъ 
самымъ потолкомъ далеко отъ пола. Въ Петербурге обита-
тели подваловъ стараются въ этомъ случае помочь горю, 
работая на высокихъ нарахъ или на поставленныхъ одинъ на 
другой столахъ. „Чрезвычайно грустно смотреть, говоритъ 
Эрисманъ, какъ эти бедные люди, едва не ударяясь головою 
въ потолокъ, сидятъ надъ своею работою, силясь при скуд-
номъ свете заработать деньги, необходимыя для уплаты домо-
хозяину и для поддержашя свой бедственной жизни". 

Вечеромъ въ этйхъ подвалахъ не лучше, и лампы-коп-
тилки, безъ стеколъ, не столько освещаютъ убогое жилье бед-
няка, сколько портятъ и безъ того ядовитую атмосферу этихъ 
несчастныхъ жилищъ. Несомненно, что особенно плохимъ 
освещешемъ пользуются подвалы, обращенные окнами на 
северъ: въ нихъ буквально никогда не заглядываетъ солнеч-
ный лучъ. Такихъ подваловъ въ Варшаве оказалось 162.5, 
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Ф.-е. 28,87о всего числа подваловъ или почти третья 
часть. 

Размеры оконъ въ Варшавскихъ подвалахъ крайне невелики. 
Это въ значительной м'Ьре объясняется т^мъ, что потолокъ 
подвальнаго помещен1я зачастую лежитъ не только на од-
номъ уровне съ плоп1;адью улицы или двора, но даже ниже 
такового. Въ этихъ случаяхъ передъ окнами часть земли 
вынимается и св^тъ такимъ образомъ попадаетъ въ подвалъ 
черезъ такую отдушину. Къ сожал^нш въ изследованш 
данныхъ относительно разстоян1я потолковъ подваловъ надъ 
уровнемъ тротуаровъ въ разныхъ домахъ, но во всякомъ случай 
оно очень невелико и въ среднемъ, въ домахъ, где потолки 
не ниже уровня улицы, это paзcтoянie не превышаетъ 7—8 
вершковъ, такъ что горю могло бы помочь лишь введен1е въ 
нашъ устарелый строительный уставъ строгаго правила, не 
допускать отдавать въ наймы такихъ подваловъ, %д'iь пшолокь 
подвала не лежитъ по крайней мгьрть на 3 фута выше уровня 
улицы или двора, Англшсшй законъ, о которомъ мы уже упо-
минали, и Берлинскш полицейско-строительный уставъ одина-
ково требуютъ выполнешя этого постановлешя. Кроме того, 
по англшскому закону о сохранен1и общественнаго здоровья, 
все подвальныя жилищ,а, не имеюп1;1я вовсе оконъ или имею-
ш,1я таковыя меньше известныхъ размеровъ, не могутъ отда-
ваться въ наймы, подъ страхомъ довольно суроваго штрафа 
съ домовладельца за каждый день, когда подобный подвалъ 
служилъ для жилья.—Къ довершен1ю всего, эти мудрыя по-
становлен1я требуютъ, чтобы всякое окно подвальнаго жилища 
было снабжено фортками, которыя въ нашихъ подвалахъ также 
блестятъ своимъ отсутств1емъ, Объ искусственной вентилящи 
и говорить нечего, ея не только въ подвалахъ, но даже и въ 
лучшихъ варшавскихъ квартирахъ почти не встречается. 

Кроме темноты, Варшавсше подвалы отличаются и сы-
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¡ростью, Сырыхъ квартиръ, съ явственными признаками сырости, 
найдено 3759 или значительно больше половины вс^хъ этихъ 
пом§ш,енш ( 6 8 , 5 V O ) . BÖ МНОГИХЪ сырость такъ велика, что 
хорош1й хозяинъ призадумался бы помещать въ такомъ сы-
ромъ погребе хорош1я сух1я дрова''. 

Таково положен1е квартирнаго вопроса въ нашихъ боль-
шихъ городахъ. 

Вопросъ о жилище городской бедноты не долженъ^ ко-
нечно, отодвигать вопроса о жилищахъ вообще всего насе-
лен1я Импер1и, въ особенности нaceлeнiя деревенскаго и фаб-
ричнаго. 

Но прежде чемъ перейти къ нимъ, мы скажемъ несколько 
словъ относительно техъ меропр1ят1й, которыя практикуются 
у насъ въ борьбе съ жилищною нуждою. 

Все меропр1ят1я сводятся или къ санитарнымъ постанов-
лен1ямъ городскихъ управъ, или къ доставлешю жилища. Такъ, 
фабриканты часто бываютъ вынуждены строить спец1альныя 
казармы для своихъ рабочихъ, которымъ иначе, буквально, 
негде прштиться, а отдельные благотворители или филантро-
пичесшя общества, начинавппе свою деятельность въ этомъ 
направлен1и еще въ дореформенное время, устраивали разнаго 
рода квартиры и дома для нищихъ. 

Въ Мошш въ настоящее время вместе съ богадельнями 
насчитывается приблизительно до ста различныхъ учрежден1й, 
доставляющихъ неимущимъ квартиры. Но при этомъ число 
пользовавшихся дешевыми и безплатными квартирами было 
всегда значительно выше числа живущихъ въ „дешевыхъ" 
квартирахъ, т.-е „квартирный вопросъ" сводился преимуще-
ственно къ простому призрешю нищихъ. 

действительно, изъ 3,950 человекъ, ютившихся во всехъ 
дешевыхъ и безплатныхъ квартирахъ, около 2,700 человекъ, 
т.-е. около 68 ,4%, ничего не платили за свое помещеше. Что 
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касается разм^роБъ всей недвижимой собственности, которою 
владели все московсшя „квартирныя" учреждешя, то они и 
сравнительно съ т^мъ, что делается по этому вопросу въ любомъ 
изъ крупныхъ городскихъ центровъ Западной Европы, и срав-
нительно со всею остающеюся вне пределовъ благотворитель-
ныхъ заведен1й массою городской нуждающейся бедноты, не-
значительны. Такъ, напримеръ, недвижимость всехъ москов-
скихъ учрежденШ была оценена въ 1880 году въ 2,9 мил., 
между темъ владен1я любой изъ большихъ европейскихъ сто-
лицъ оцениваются въ сумму, въ 30 разъ большую. 

Въ Москве по последнимъ сведешямъ статистическаго 
Отделен1я Московской Городской Управы въ дешевыхъ квар-
тирахъ жило 1,253 человекъ (50 муж. и 1203 женщины), 
расходъ составлялъ 31,541 рубль, доходъ, въ виде платы за 
квартиру—32,613 рублей, стоимость недвижимости несколько 
выше 900 т. рублей. 

Въ безплатныхъ московскихъ квартирахъ ютилось 2.673 
человека, стоимость недвижимости около милл1она, расходъ, 
95,633 рубля. 

Итого въ безплатныхъ и дешевыхъ квартирахъ жило 3,926 
человекъ, стоимость недвижимости—2 милл., расходъ 125 т. 
рублей. 

Эти цифры более, чемъ ничтожны для такого богатаго 
города, какъ Москва. Лондонъ, напримеръ, имегощ1й и много 
иныхъ средствъ, парализующихъ квартирную нужду, содержитъ 
въ спещальныхъ домахъ для недостаточной части населен1я 
около 150 тысячъ лицъ, а стоимость недвижимости составляетъ 
65 миллюновъ. 

Это даетъ (пропорщонально съ размерами населен1я) от-
ношещя между Москвою и Лондономъ для количества при-
зреваемаго населешя 1 : 1 0 , а для стоимости недвижимости— 
1 : 6 . 
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Въ 1848 году въ Петербургуь организовалось акщонерное 
общество, которое въ принадлежавшемъ ему дом^ доставляло 
б4дн4й1пему городскому населен1ю и нeдopoгiя и сравнительно 
удобныя пом4щен1я. Это Общество для улучшешн 
т Спб, помгьщенш рабочаго и нуждающагося населешя—выз-
вало въ об4ихъ столицахъ рядъ подражан1й. Въ настоящее 
время въ Петербург^ насчитывается около 20 учрежденш, 
доставляющихъ городской беднот4 дешевыя квартиры. Сумма 
годового оборота всЬхъ вм-ЬстЬ взятыхъ учрежденШ равна 
приблизительно 200 тыс. рублей. B e i петербургск1я дешевыя 
квартиры—продуктъ деятельности филантропш, на почве ко-
торой русское общество до сихъ поръ вообще разрешало квар-
тирный вопросъ. 

Въ самое последнее время у насъ появилось движен1е въ 
пользу устройства строительныхъ Обществъ. Такъ въ Петер-
бурге возникаетъ „Домостроительное Общество'', а въ К1еве 
строительное общество „Очагъ". 

Въ виду невыясненности физюномш этихъ обществъ, мы 
воздерживаемся здесь отъ сужден1я объ нихъ. Общ1я сообра-
жен1я изложены ниже,—въ главе о строительныхъ обществахъ 
запада. 

некоторыя, хотя и незначительныя, стороны квартирнаго 
вопроса довольно успешно улаживаются при помощи такъ-
называемыхъ „постановлешй". Такого рода деятельность го-
родскихъ самоуправленш почти всегда была отрывочна и слу-
чайна. Но не одни только города издаютъ постановлешя, 
направленныя на упорядочен1е квартирнаго дела. Для жилищъ 
рабочихъ полезны постановлешя городскихъ и губернскихъ по 
фабричнымъ деламъ присутств1й. Заботясь о быте всего фаб-
ричнаго населен1я, они не могли не натолкнуться на вопросъ 
о жилище рабочихъ. По сведен1ямъ, сообщаемымъ въ книжке 
А В. Погожева: Обзорь мгьсшпыхь обязашельньт постанов-
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лепш по фабричной саншпарш въ Россш, изъ вс^хъ 15 группъ, 
на которыя распадаются обязательныя постаноБлен1я, отд^лъ 
^объ устройстве и содержан1и жилыхъ помещешй" имелъ 
наибольшее количество (въ 25 губ.) этихъ постановлешй. Глав-
ное внимаше последнихъ обращено было на вопросъ о нор-
мировке кубическаго пространства на одного человека. Въ 
этомъ „предписания'^ не обнаружили большого единства мне-
шй. Наименьшая норма, въ половину кубической сажени тре-
бовалась въ маленькомъ Белостоке, Гродненской губерн1и, и 
затемъ въ Петербурге въ три четверти куб. сажени. Въ 36 
местахъ предписывалось по одной, въ 21-мъ по полторы куб. 
сажени и, наконецъ, въ трехъ уездахъ Курской губерши 
норма определялась въ 2 и 2 Уз куб. сажени на человека. 

„Значительно реже,—говоритъ г. Погожевъ,—встречается 
установлен1е размеровъ каморокъ для семей рабочихъ, высоты 
пoмeщeнiя, устройства наръ для спанья, отношен1я оконной 
поверхности къ площади пола, размеровъ и числа оконныхъ 
форточекъ, а также воспрещен1е подвальныхъ жилищъ" (стр. 11). 

Обстоятельный обзоръ нашихъ городскихъ санитарныхъ 
постановлешй сделанъ д-ромъ М. И. Покровской въ ея из-
данной въ прошломъ году книжке „Санитарный надзоръ надъ 
жилищами и санитарная организащя въ различныхъ государ-
ствахъ". Выводы, къ которымъ приходитъ почтенный авторъ 
относительно Росс1и, мало утешительны. 

Санитар1я организована въ нашихъ столицахъ и Шеве 
более чемъ недостаточно. 

Виновно въ этомъ не отсутств1е соответствующихъ по-
. становленхй и предписашй. Ихъ более чемъ достаточно. 
Хромаетъ, главнымъ образомъ, фактичесюй надзоръ за про-
веден1емъ въ жизнь этихъ постановлен1й. Имеющ1йся въ не-
которыхъ городахъ санитарный надзоръ —малочислененъ и 
дорогъ. Весьма примитивныя функщи санитарнаго контроля 
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исполняются дорого-стоющими лицами высшаго медицинскаго 
персонала. Деятельность существуюш,ихъ санитарныхъ орга-
низащй съ одной стороны слишкомъ обща и оторвана отъ 
местныхъ условй, съ другой—разрознена, случайна и не 
объеденина никакимъ высшимъ центральнымъ учрежден1емъ. 

Въ области вопроса о нормальныхъ жилищахъ рабочихъ 
кое-что сделано у насъ некоторыми отдельными образцовыми 
мануфактурами, какъ Жирардовской подъ Варшавой, Рамен-
ской. подъ Москвой, Торнтономъ и Санъ-Галли подъ Петер-
бургомъ и пр., но къ сожаленш, деятельность ихъ мало 
известна въ печати, куда проникаютъ только случайныя све-
ден1я. 

Между темъ о необходимости устройства жилищъ для ра-
бочихъ у насъ неоднократно писалось. Гольсмитъ въ „Знанш"", 
Федоровичъ въ своей книжке „Жилищная нужда рабочихъ", 
Зиберъ въ „Юридическомъ вестнике^ , Герценштейнъ въ „Сев. 
вестнике" и МП. друг1е не разъ возбуждали этотъ вопросъ 
въ печати. 

Жилище русскаго крестьянина. 

Въ деревняхъ квартирный вопросъ въ громадномъ боль-
шинстве случаевъ выражается въ более мягкой форме, такъ 
какъ у самаго беднаго безлошаднаго и безземельнаго крестья-
нина есть своя изба, свой угодъ. 

Для крестьянъ, такимъ образомъ, отпадаютъ те стороны 
квартирнаго вопроса, которыя связаны съ создан1емъ жилищъ 
или высотою квартирной платы. Зато въ деревне усиленно 
хромаетъ санитарно-техническая сторона дела, которая не 
искупается ни идиллическою обстановкою, ни живописными 
пейзажами, ни просторомъ летнихъ экскурс1й для сна подъ 
стога, въ овины, въ светелки и пр. 
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Крестьянское жилище очень консервативно, изъ стол'Ьт1я 
въ столет1е наблюдается тотъ же типъ постройки. Характеръ 
стройки также почти не меняется въ различныхъ районахъ 
нашего обширнаго отечества. И бревенчатая изба великорусса 
и обмазанная б^лая хата хохла-по-сути одно и тоже при-
митивное жилище далекаго отъ культуры челов-Ька, 

Жилище нашихъ крестьянъ разныхъ местностей Poccin 
только разновидности одного и того же типа жилища, а по-
тому все, что говорится о жилищахъ крестьянъ какой-либо 
одной губерн1и, почти ц^ликомъ относится ко всему нашему 
отечеству. У насъ главное разлйч1е между крестьянскими строе-
н1ями заключается въ степени ихъ приблйжен1я къ типу го-
родской стройки, чемъ зажиточнее крестьянинъ и чемъ ближе 
отъ него городъ, темъ изба его больше приближается къ го-
родскому дому. При этомъ наблюдается и постепенное изме-
nenie характера современной крестьянской жизни. Старый типъ 
жилища начинаетъ местами уже отживать: железная крыша, 
дешевые обои, штукатурка или обшивка тесомъ внутри и сна-
ружи, большее количество помещенш и оконъ—-это вотъ при-
знаки этого веян1я. Затемъ съ каждымъ годомъ растетъ и 
вл1ян1е города. Вблизи городскихъ пунктовъ кирпичная дере-
венская изба во многихъ местахъ теперь совершенно исчезла. 
Приведу примеръ. Въ позапрошломъ году былъ въ Москве 
проездомъ мюнхенсшй проф. Вальтеръ Лоцъ (Lötz); онъ за-
хотелъ взглянуть на знаменитую русскую избу, со всеми ея 
атрибутами: соломенною крышею, однокомнатнымъ помеще-
шемъ, громадною печью съ палатями, светелкой и сенями, 
хозяйственнымъ дворомъ и пр. И вотъ въ поискахъ за избою 
мы отъехали за сто верстъ по Московско-Курской дороге на 
югъ, свернули верстъ 10 въ сторону, объездили съ полъ-дю-
жины деревушекъ—но типичной русской избы нигде не нашли, 

КВАРТИРНЫЙ, воиросъ. 5 
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Это ли ве любопытное знамен1е переживаемаго нами хозяй-
ствен наго кризиса?! 

'Но обратимся къ крестьянскому жилищу. Типичная изба 
великоросса очень своеобразна и существенно разнится отъ 
построекъ западно-европейскаго крестьянина. Изба состоитъ 
изъ двухъ срубовъ^ окруженныхъ простымъ дворомъ. Входъ 
въ избу со двора черезъ ворота съ калиткою. Первый срубъ 
комната обыкновенно съ тремя оконцами, громадною зани-
мающею всего пространства печью и единственною дверью 
въ маленьк1я с^нцы. Второй меньш1й, такъ называемая све-
телка, холодная комната, съ оконцемъ или безъ него, тоже 
съ одною дверью, къ которой приставлена крохотная лесенка. 
Ерыша соломенная, полъ земляной или больше деревянный, 
подъ поломъ небольшой погребокъ. Вокругъ избы земляная 
насыпь—заваленка. Избы общинниковъ и надворныхъ ничемъ 
между собою не разнятся. Курныя избы являются въ настоя-
щее время редкостью. Во многихъ местахъ оне совершенно 
исчезли. Исчезаютъ и земляные полы, которые встречаются 
теперь преимущественно въ южныхъ губерн1яхъ. 

Какъ известно, вся крестьянская семья зимою ютится въ 
избе, где устраивается на скамьяхъ вдоль стенъ и печи и на 
печке. Вентилящи никакой и само собою понятно, какъ душно 
и тесно целой семье въ одной небольшой комнатушке. Л е -
томъ дело разрешается просто: въ избе остаются одни ста-
рики и младенцы. Все остальное населеше устраивается на 
ночь по сеноваламъ, на дворе, въ сеняхъ, въ светелке и т. д. 
Но зимою изба единственно-отопляемый пр1ютъ, куда кроме 
того необходимо поместить и весь более нежный, могущШ 
замерзнуть живой инвентарь крестьянскаго хозяйства, какъ 
куръ, утокъ, гусей, мелкихъ жеребятъ, телятъ, ягнятъ и пр. 

На каждаго человека, такимъ образомъ, приходится весьма 
мало кубическаго содержан1я воздуха. П. Песковъ для кресть-
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янскихъ' избъ Дурыкинской волости Московской губерши на-
шелъ, что на челов-Ька въ среднемъ приходится 0,73 куб. с. 
воздуха, В. Святловсшй старшзй получилъ отъ 0 ,8—0,7 куб. 
саж. воздуха, изсл4дуя жилища сельскаго населен1я Б-Ьлозер-
•скаго у^зда, Новгородской губ. Наконецъ, при тесноте и ску-
ченности помещен1я естественнымъ образомъ несовместима и 
опрятность. 

По Фавру, среднимъ числомъ въ избахъ Боровичскаго у^зда 
Новгородской губ. на одного жителя приходится, въ кур-
ныхъ избахъ, отъ 0,3 до 1 куб. сажени, въ б^лыхъ избахъ 
отъ 0,4 до 2,1 куб. саж. Подобныя же цифры добыты и 
другими изследователями для различныхъ местностей нашего 
отечества, напр. для Бугульминскаго уезда (Змеевъ), для Опо-
чецкаго (Улезко, Покровская)^ Череповецкаго (Грязновъ), Вол-
чанскаго (Е. Святловскш), Кобелякскаго (Мехмандаровъ) и др. 
Покойный Доброславинъ совершенно справедливо находилъ, 
что если въ деревняхъ объемъ воздуха и доходить иногда до 
0,1 куб. саж. на человека, за то въ иныхъ случаяхъ встре-
чается и по 2 куб. саж. даже въ уездахъ сравнительно бед-
ныхъ, северныхъ. Ясно, что не всегда экономическое только 
<íocтoянie народа заставляетъ его скучиваться въ столь тес-
ныхъ норахъ, но вероятнее всего примешиваются къ причи-
намъ, обусловливающимъ такое явлеше—традищи, привычки и 
недостатокъ сведенш о способахъ более нормальныхъ по-
«строекъ и пр. 

Ничемъ не лучше малороссшская хата. 
Въ докторской диссертащи Е. В. Святловскаго следую-

щимъ образомъ описывается жилье крестьянина Харьковской 
губерши. Обыкновенный типъ русской крестьянской постройки, 
за малыми исключешями, повторяется почти повсеместно въ 
Росс1и и, примерно, въ такой форме. Два сруба соединен-
ные между собою сенями, холодными. Очень часто, если хата 

5* 
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состоитъ изъ одного только сруба, то с4ни пристраиваются 
къ ней хворостяныя, обмазанныя съ об-Ьихъ сторонъ глиною. 
Рядомъ еъ дверью печь, занимающая четверть всей хаты, за 
печью, въ узенькомъ проход4, помещаются зимою BCÍ Д^ТИ. 
Пространство между печью и противоположной входу стеною 
занято „поломъ" или „нарами" изъ толстыхъ досокъ. Это по-
стель для взросл aro населен1я не поместившагося на печке. 
Днемъ нары завалены спальными принадлежностями. Кроме 
подушекъ и перинъ, имеющихся, впрочемъ, далеко не у всехъ, 
здесь лежитъ вышедшее изъ употреблешя старое платье. „Вет-
х1я принадлежности костюма, отслуживш1я свою службу, но 
продолжающ1я службу въ роли постели, старые полушубки, 
свиты, куски войлока („полость") и разное тряпье приводятъ 
въ отчаян1е при каждой попытке произвести тщательную де-
зинфекц1ю хаты". Надъ самыми нарами или возле нихъ ка-
чается детская колыбелька, если въ семье имеются грудныя 
дети. Обыкновенно это небольшой овальный коробъ, приве-
шанный къ концу длиннаго и гибкаго шеста. Другой конецъ 
этого шеста укрепляется неподвижно на печке или на сво-
локе. реже колыбель виситъ на особомъ кольце или гвозде, 
утвержденномъ въ потолке хаты. Самая постель въ подобной 
колыбели состоитъ изъ несколькихъ слоевъ соломы и более 
или менее грязныхъ тряпокъ. По стене, начиная отъ печи 
и до противоположной ей стены, обыкновенно подвешивается 
шестъ, на которомъ красуются гирлянды лука и на который 
вешаются также части одежды, въ случае, если оне не тре-
буются въ данное время. Подъ самыя нары лучше и не за-
глядывать, такъ какъ въ этомъ хаосе уже совсемъ трудно ра-
зобраться. Если здесь не помещаются как1я-либо молодыя 
животныя или не сидятъ гусыни, которыя иногда такъ „раза-
хаются", что въ хате невозможно слышать человека, съ вами 
разговаривающаго, то сюда задвигаются сундучки съ разнымъ 
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добромъ, большею частью съ ^бабскими причиндалами". За 
сундучками уже помещаются голики, веники, тряпье, битая 
посуда, покрытая густымъ слоемъ пыли и затканная паутиной. 
Отъ стены, къ которой примыкаютъ нары, къ противуполож-
ной стене подъ потолкомъ обыкновенно перекинута толстая 
балка, такъ называемый „сволокъ"", наверху кото paro также 
обыкновенно помещаются разныя крестьянсшя „бебехи'^. Тутъ 
перекидывается платье, мешки, разныя мeлкiя вещи, кучи 
большихъ кусковъ полотна ( „ р я д н о В ъ почетномъ углу подъ 
иконами ставится столъ. Heбoльшiя окна плохо вделаны, зим-
нихъ рамъ нетъ. Число и pacпoлoжeнie оконъ весьма раз-
лично, но почти никогда не бываетъ более 4 оконъ, по два 
въ каждой стене, не смежной съ печью. Снаружи оконъ у 
каждаго виситъ по одностворчатому ставню. Въ углу у вход-
ныхъ дверей—лахань или кадка для помоевъ, надъ ней шка-
пикъ съ незатейливою посудою. Глиняныя и деревянныя мисы 
и деревянныя ложки разныхъ калибровъ, и только у более за-
житочныхъ две-три тарелки. Вилокъ не полагается, также 
какъ и столовыхъ ножей, и, конечно, потому, что ими боль-
шею частью нечего есть. Самоваръ составляетъ большую ред-
кость. 

сени служатъ не только передней, но очень часто въ теп-
лую погоду оне составляютъ такой же жилой покой, какъ и 
сама хата. Обыкновенно большую часть сеней занимаетъ кла-
довая и печная труба. Въ сеняхъ же обыкновенно помещается 
кадка съ водой для питья, ларь для провиз1и (муки, пшена 
и т. п.); по стенамъ развешиваются овощи, если таковыя 
имеются; ларь заваливается ряднами, мешками. Тутъ ' же на 
зиму вешается сбруя, хомуты и т. п. Потолка въ сеняхъ боль-
шею частью не бываетъ и роль его исполняетъ крыша. Полъ 
во всехъ хатахъ (и въ сеняхъ) земляной, крепко убитый. 
Иногда его вымазываютъ желтой глиной, особенно у стенъ и 
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печей, въ торжественныхъ же случаяхъ посыпаютъ пескомъ. 
Въ грязную погоду мужицше чоботы натаскиваютъ сюда не 
мало грязи и полъ становится липкимъ и скользкимъ, такъ что 
каблукъ легко вдавливается въ него. 

Хотя изъ-подъ такого пола, конечно, дуть не можетъ, но 
самъ по себе онъ едва ли можетъ быть защищаемъ съ точки зр^-
шя гипены, такъ какъ въ сущности представляетъ не что 
иное, какъ слой к р е п к о убитой земли, перемешанный со всеми 
нормальными и патологическими выделешями людей и живот-
ныхъ. Малейшее разрыхлеше этого слоя,—а такое разрых-
леше неизбежно въ сырую погоду,—обнаруживаетъ все эти 
выделен1я, не говоря уже о томъ, что во всякую погоду поч-
венный воздухъ имеетъ безпрепятственный доступъ въ хату. 
Таковы же крестьянск1я избы, въ общихъ чертахъ, и во всемъ 
нашемъ обширномъ отечестве съ тою лишь разницею, что въ 
местностяхъ, богатыхъ лесомъ, земляной полъ уступаетъ место« 
плохо сколоченному досчатому полу. 

Докторъ Орловъ изследовалъ въ лабораторш образцы 
малороссйскаго земляного пола изъ Харьковской губерн1и 
и пришелъ къ самымъ неутешительнымъ выводамъ: здесь 
полъ приготовляется изъ песку, глины, коровьяго и лошади-
наго помета и воды. Не приводя подробнаго анализа автора^ 
сообщимъ лишь главные выводы его изследовашя: полъ мало-
россшскихъ хатъ долженъ быть причисленъ къ чрезвычайно-
сильно засореннымъ почвамъ; источниками засорен1я являются: 
а) нормальный составныя части пола и б) проникновен1е въ 
него разнаго рода сорцыхъ остатковъ отъ человека и неко-
торыхъ животныхъ. По аналогш съ известными работами 
Эммериха, Михаелиса и у насъ Кохера о подпольной смазке, 
нетъ никакого сомнен1я, что полъ нашйхъ малороссШскихъ 
хатъ, а также и хатъ французскаго крестьянина, имеетъ серьез-
ное значен1е въ произведен1и различныхъ заразныхъ болезней. 
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Таково въ общихъ чертахъ положен1е жилища нашего 
земледгьльческаго населен1я, составляющаго долю всего народо-
населен1я Импер1и. 

Зд^сь невольно напрашивается сравнеше жилища город-
ского жителя съ деревенскимъ. 

Какъ известно, въ обществ-Ь всегда безъ колебан1и от-
даютъ предпочтете деревенскому быту. 

Еще въ прошломъ в^к^ Жанъ-Жакъ Руссо называлъ 
города—могилою человечества, вотъ съ легкой руки гeнiaлъ-
наго парадоксиста, пылко отвергавшаго современную цивили-
зацш во всехъ ея проявлёшяхъ, больш1е города „громились" 
врачами и журналистами, демагогами и учеными. Больш1е 
города стали одною изъ излюбленнейшихъ и.мюстрац1й для 
доказательства превратнаго направлен1я современной культуры^ 
примеромъ гибельнаго вл1ятя городской лже-культурной жизни 
на здоровье населешл. Идиллическая жизнь въ деревне, на 
лоне всепримирающей природы, противопоставлялась тлетвор-
ному дыхашю современныхъ вавилоновъ. 

Между темъ наука делала новыя завоеван1я. Область ея 
наблюдешй постепенно расширилась и, недовольствуясь более 
городомъ, изследователи перешли къ сельскому населешю. 
Народная жизнь въ селахъ и на промыслахъ, на фабрикахъ 
и рудникахъ подверглась тщательному изученш. Объемное 
содержан1е воздуха въ жилищахъ идиллическихъ пейзановъ, 
чистота и опрятность ихъ домашняго крова, ихъ живописной 
одежды, химичесшй составь ихъ яствъ, продолжительность 
жизни, ростъ, мускульная сила и пр., все это стало предме-
томъ кропотливаго изyчeнiя. Въ результате цифры и факты 
дали совершенно иное освещен1е былой идиллш. 

Мафусаиловская долговечность^ ростъ и сила крестьянъ 
оказалась ни на чемъ не основаннымъ мифомъ; „коллосальное 
здоровье" сыновъ природы — пустою легендою. Уютныя 
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,,Монрепо" и живописные костюмы—антигипеничны, грязны 
и безсмысленны, „ простая"" пиш;а--неудобоварима и скудна 
и т. д. Въ неопрятныхъ тесныхъ и сырыхъ жили-
щахъ крестьянъ при плохомъ питан1и бол-Ьютъ не хуже 
остального населешя, нервныя болезни и сумасшеств1е нахо-
дятъ себе здесь такой же пр1ютъ, а женщины болеютъ и 
дети мрутъ еще чаще, чемъ въ городахъ. Нашлись даже 
местности, где средшя качества городского рекрута пре-
высили таковыя же деревенскаго. 

Вследъ за деревенскимъ населен1емъ былъ изученъ бытъ 
населен1я мелкихъ городковъ и пЗ'селковъ. И какъ мы уви-
димъ ниже, последн1я изследован1я оказались также отрица-
тельными еъ точки зрен1я старой легенды. 

Итакъ, современная народная жизнь изучается до малей-
шихъ деталей. Все подвергается строжайшему цифровому 
анализу, который, увы, какъ всегда, безжалостенъ къ дорогимъ 
сердцу иллюз1ямъ. 

Въ результате оказывается, что деревню и поселокъ не 
всегда выгодно сравнивать съ городомъ. Сельсшй бытъ ни 
въ какомъ случае не можетъ служить антитезою городу. 
Намъ приходится убедиться, что не живописные уголки и 
идилличесше монплезиры являются земнымъ раемъ челове-
чества, а лишь тгь мгьстносши имгьюшъ право сь гордостью 
носишь такое иаименованге^ въ которыхъ человшъ сознательно 
и разумно^ съ затратою знанья, громадныхъ силъ и неусыпной 
энергш, самъ создам или создаетъ себть рацгональпо-уетро-
енное оюилище и гдиь жизнь его обставляется не случай-
ными или традицгональными условгями^ а согласно науч-
нымъ требовангямг. 

т е же выводы подкрепляются статистическими изследо-
вaнieми русской жизни. Одна статистика смертности нашего 
населешя убиваетъ старую иллюзш „деревенскаго" рая. 
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Смертность—это, какъ известно, наиболее чувствительный 
барометръ благосостоян1я народнаго быта. 

Наши обе столицы славятся своею громадною смертностью, 
которая въ Петербурге доходила (въ 1867 г.) до 42,1 на 
тысячу жителей, а въ Москве до 37,8 на тысячу. Между 
темъ, въ уездахъ Петербургской и Московской губернш, за 
тотъ же першдъ времени смертность была еш,е выше, доходя 
въ первомъ случае до 43,7 на тысячу, а во второмъ до 44,5. 
Профессоръ Эрисманъ пытается объяснить это явлен1е сле-
дуюш^имъ разсуждешемъ: громадные города, какъ Петербургъ 
и Москва, говоритъ онъ, въ которыхъ концентрируется масса 
больныхъ и, где въ течен1е круглаго года существуетъ то 
одна, то другая заразная болезнь, а большею частью целый 
комплексъ ихъ, всегда служатъ какъ бы очагами заразы, изъ 
которыхъ последняя самыми разнообразными путями распро-
страняется по ближайшимъ уездамъ, искусственно увеличивая 
смертность сельскаго населешя. Эту роль большихъ городовъ, 
по отношен1ю къ распространен1ю заразныхъ болезней въ 
уездахъ, до сихъ поръ нельзя доказать статистическимъ путемъ, 
но въ частности способъ занесен1я заразы изъ городовъ въ 
окрестныя селешя извозчиками, фабричными рабочими и дру-
гими сельскими жителями, поддерживаюп];ими частыя сношен1я 
съ городами, наблюдается земскими врачами, такъ сказать, 
на каждомъ шагу. Неудивительно, следовательно, если уезды 
и губерши столичныхъ и другихъ большихъ городовъ имеютъ 
ббльшую смертность въ сравненш съ уездами и губерн1ями, 
неимеющ,ими крупныхъ промышленныхъ и торговыхъ центровъ. 
Но съ другой стороны очевидно, прибавляетъ къ этому поч-
тенный профессоръ, что подобнаго объяснен1я нельзя прило-
жить къ такимъ губершямъ, какъ Вятская и Олонецкая; а 
между темъ въ Вятке въ 1867 г. смертность была 32,9 на 
1,000 жителей, въ уездахъ же Вятской губерн1и 33,8. Тотъ 
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же фактъ еще бол-Ье р-Ьзко повторился для Петрозаводска и 
уфздовъ Олонецкой губерн1и. 

И последнее зам4чаше в-Ьрно. Если очаги заразы вредны, 
то они именно вредны для своего населен1я. 

Мне кажется, что уважаемый профессоръ все еще не 
отделался отъ предразсудка и не решается окончательно 
признать результатъ, къ которому приводятъ его имъ же 
собранныя данныя. 

Итакъ, мы видели, что квартирныя услов1я, въ которыхъ 
живутъ наши крестьяне, влекутъ за собою ббльшую смерт-
ность чЬмъ города наши. 

Ни чуть не лучше, а даже много хуже жилище кустаря-
крестьянина. Помимо своего прямого назначен1я изба зд-Ьсь 
играетъ роль мастерской. Сырой матер1алъ, незатМливыя 
оруд1я и отбросы производства прибавляютъ лишнш скарбъ 
въ безъ того т4сномъ помещен1и. 

Рядъ производствъ, въ роде токарнаго, кожевеннаго или 
слесарнаго, отнюдь нельзя назвать полезными для здоровья, 
а между тЬмъ вся семья кустаря, какъ непосредственно уча-
ствующая въ производстве, все время проводитъ въ неблаго-
пр1ятной для здоровья атмосфере. Несколько лучше поме-
щешя въ техъ отрасляхъ кустарной промышленности, где 
значительность затраты на обзаБеден1е требуетъ ассощащи 
несколькихъ семей, а следовательно и отдельнаго общаго 
помещен1я. Такъ кузнецы и гончары работаютъ въ отдель-
ныхъ постройкахъ и темъ несколько облегчаютъ своихъ 
семейныхъ. 

Намъ остается разсмотреть квартирныя услов1я нашего 
рабочаго населен1я. 
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Квартирныя услов1я рабочаго населешя. 

1 . Ф А Б Р И Ч Н Ы Е Р А Б О Ч Х Е . 

Жилище рабочихъ, по M i p i роста крупнаго производства, 
а следовательно и вовлечеБ1я все большей и б0льшей части 
населен1я на фабрики и заводы, представляетъ изъ себя на 
западе вопросъ первостепенной важности (такъ наз. Wohnungs-
frage). Это наиболее изученная на западе часть квартирнаго 
вопроса и въ пользу жилищъ рабочаго населешя тамъ гово-
рится, пишется и делается даже въ ущербъ остальнымъ 
группамъ нодостаточнаго населешя. Причины такой постановки 
дела изложены въ следующей главе. 

У насъ, какъ и нашъ капитализмъ, такъ и вопросъ о жилище 
рабочаго принимаетъ во многомъ совершенно иной характеръ, 
чемъ на западе. 

Наши рабоч1е въ отношен1и ихъ жилища распадаются на 
две группы: одну незначительную, въ которую входятъ 
рабоч1е, живущ1е на вольныхъ квартирахъ; другую—несрав-
ненно большую, куда входятъ все остальные, живущ1е въ 
помещен1яхъ, предлагаемыхъ работодателями. 

На западе, наоборотъ, pa6o4ie, за редкимъ исключен1емъ, 
нигде не пользуются жилыми помещен1ями отъ фабрикантовъ. 
Тамъ устройство и содержан1е квартиръ для рабочихъ своего 
рода спец1альная промышленность. 

Этимъ, следовательно, создается глубокая разница въ эко-
номической постановке дела. 

На западе на столъ и квартиру -рабочаго уходитъ львиная 
доля его заработка. Стоимость продовольств1я почти равная 
стоимости квартиры, поглощаетъ почти весь заработокъ. Удов-
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летвореше об4ихъ этихъ потребностей обходится отъ 7 0 — 

907О бюджета. 
Бытъ русскихъ рабочихъ во многихъ м4стностяхъ совер-

шенно иной. Жить вне фабричныхъ здашй — уд^лъ весьма 
ограниченнаго количества рабочихъ, занятыхъ на мелкихъ 
фабричкахъ. 

Обыкновенно наши рабоч1е пользуются помеш,ен1емъ отъ 
фабрики и притомъ—безплатно. Фабрика, где за помеш;ен1е 
взимается плата, редкое исключен1е. Плата эта самая ничтож-
ная 'И никогда не превышаетъ техъ ценъ, которыя соответ-
ственно суш,ествуютъ на вольныхъ квартирахъ. 

Такимъ образомъ, вaжнeйшiй элементъ квартирнаго во-
проса на западе, а именно элементъ экономичесшй, у насъ 
въ значительной мере отпадаетъ. 

Зато проблемма остается во всей своей силе для другой 
стороны дела—санитарной. 

Въ антисанитарности рабочихъ жилиш,ъ мы переш,еголяли 
и пресловутыя прелести запада. Доказательствомъ сему слу-
житъ вся наша медицинская литература. Причины такой 
антисанитарности понятны. Наше фабричное населеше—эле-
ментъ йришлый и временный. Для него нетъ необходимости 
въ иныхъ постройкахъ, какъ чисто временныхъ, такъ сказать 
импровизированныхъ. Эта „импровизащя" естественно могла 
создаваться только въ уш,ербъ требован1ямъ не то.11ько гигхены, 
но просто здраваго смысла. 

некоторые склонны утешаться такою постановкою дела, 
находя, что „временное" пребываше „временныхъ'-^ фабрич-
ныхъ рабочихъ въ вредныхъ для жизни услов1яхъ~~не пред-
ставляетъ изъ себя ничего особенно серьезнаго. Но мы уже 
видели^ что съ одной стороны фабричный рабочш, превра-
щшсь на полгода въ крестьянина, отнюдь не попадаетъ въ 
какое либо всецелительное Эльдорадо, и что съ другой— 
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неуклонный ростъ нашей крупной промышленности, какъ из-
вестно, постепенно все бол^е превращаетъ временное насе-
лен1е въ постоянное. 

О квартирныхъ услов1яхъ жизни нашего фабричнаго люда • 
имеются многочисленныя сведен1я въ изследоваши д-ра Де-
ментьева „Фабрика etc,.."" Хотя г. Дементьевъ изследовалъ 
только небольшой районъ, но темъ не менее факты, собранные 
имъ, въ высшей степени интересны. 

„Вопросъ о жилиш,е фабричныхъ рабочихъ, говоритъ Де-
ментьевъ, стоитъ у насъ совершенно на другой почве, чемъ 
въ Западной Европе и Америке. Ни въ Англ1и, ни въ Аме-
рике фабричные pa6o4ie не пользуются жилыми помеш;ен1ямЕ 
отъ фабрикантовъ; они всегда нанимаютъ ихъ на стороне, 
тогда какъ у насъ большинство рабочихъ живетъ на с а м ы х ъ К ^ 
ф1[б£икахъ, И въ Англ1и, и въ Америке это вызвало особагс! 
рода промышленность — устройство и содержан1е помеш,ешй 
спец1ально для рабочихъ. 

Въ Aнглiи одиноюй рабоч1й мужчина расходуетъ на квар-
тиру и столъ 8 9 , 4 4 % , женщина же 71,707о- ОдинокШ рабо-
ч1й въ Массачузетсе расходуетъ на квартиру 18 ,86%, на про-
довольств1е 27 ,57%, или на жилище и столъ вместе въ такъ 
называемыхъ boarding Ьопз'ахъ 4 1 , 0 9 % своего средняго зара-
ботка; те же расходы для женщинъ составляютъ: на жилище 
24,39Vo) ^^ столъ 45,4lVo? ^а жилище и пpoдoвoльcтвie 
вместе въ boarding Ьоиз'ахъ 5 3 , 2 1 % . Наконецъ въ расходе 
семейныхъ рабочихъ, въ выводахъ изъ 19 бюджетрвъ въ Мас-
сачузетсе и изъ 16 въ Англ1и,—мы находимъ, что продо-
вольств1е семьи въ Массачузетсе составляетъ 4 9 , 2 8 % и наемъ 
жилища 19 ,74%, въ бюджете же англ1йской рабочей семьи , 
продовольств1е составляетъ 5 1 , 3 6 % и наемъ жилища 1 3 , 4 8 % 
всехъ расходовъ. Paзличie въ процентныхъ числахъ для муж-
чинъ и для женщинъ, для американской и англ1йской рабо-
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чей семьи совершенно понятно и только лишнШ разъ под-
тверждаетъ такъ называемые законы Энгеля, выведенные по-
сл^днимъ еще въ 1857 году. Одинъ изъ этихъ законовъ го-
воритъ намъ, что „ч^мъ беднее семейство (другими словами, 
ч4мъ ниже заработокъ), т^мъ большая часть изъ суммы всЬхъ 
его расходовъ падаетъ на продовольств1е''. Именно это мы и 
видимъ при сравнен1и расходовъ англ1йскихъ и американ-
скихъ рабочихъ, мужчинъ и женщинъ. Путемъ чрезвычайно 
подробнаго статистическаго изсл'Ьдован1я К. Райтъ показалъ, что 
бол4е высокая заработная плата массачузетскаго рабочаго 
только въ ничтожной степени зависитъ отъ большей дорого-
визны жизни въ Америке, главнымъ же образомъ она прямо 
объясняется бол^е высокимъ уровнемъ потребностей, бол^е 
высокою степенью жизни американскихъ рабочихъ. 

Жизнь нашйхъ рабочихъ складывается совершенно иначе. 
Лишь на фабрикахъ, не пр1обревшихъ еще вида настоящихъ 
мануфактуръ, фабрикахъ съ ручнымъ производствомъ, съ не-
большимъ числомъ рабочихъ, чаще даже совсемъ мелкихъ, 
мы встр^чаемъ живущихъ независимо отъ фабрики, частью 
въ своихъ домахъ, частью въ наемныхъ квартирахъ. На вс4хъ 
же крупныхъ фабрикахъ рабоч1е живутъ всегда на самыхъ 
факрикахъ. Лишь три бумагопрядильно-ткацк1я фабрики съ 
отедльно-красильно-отделочными въ с. Озерахъ (Коломен-
скаго у.) и машиностроительный заводъ (близъ г. Коломны) 
изъ всехъ (|абрикъ въ трехъ уездахъ, къ которымъ относятся 
наши сведен1я о заработкахъ, составляютъ исключеше изъ 
общаго правила. Только на этихъ четырехъ заведен1яхъ боль-
шинство рабочихъ не пользуется жильемъ отъ фабрики и раз-
мещается на наемныхъ квартирахъ. Сравнительно заметное 
количество рабочи:^ъ, живущихъ на наемныхъ квартирахъ, мы 
находимъ также на двухъ ситценабивныхъ фабрикахъ въ 

•г. Серпухове. Изъ общей массы опрошенныхъ по этому во-
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просу рабочихъ, до 5 7 , 8 % живетъ при фабрикахъ, по-
мещаясь или въ мастерскихъ, тамъ, где они работаютъ, или 
въ особыхъ, устраиваемыхъ для нихъ фабрикантами, казар-
махъ; рабоч1е же, нанимающ1е квартиры на стороне, соста-
вляютъ только 1 8 ; ! % . Въ большинстве случаевъ фабричными 
жилыми помещешями рабоч1е пользуются безплатно. 

Плата за жилье въ фабричныхъ казармахъ упомянутыхъ 
трехъ фабрикъ не превосходитъ обычную наемную плату 
вольныхъ квартиръ для рабочихъ: 

Наемная плата вольныхъ квартиръ почти такая же. Квар-
тиры обыкновенно представляютъ одну или две комнаты де-
ревенской избы, которыя хозяева отдаютъ одинокимъ и семей-
нымъ рабочимъ, очень часто оставаясь жить здесь же вместе 
съ квартирантами и сами. Но какъ въ с. Озерахъ, такъ и 
въ селен1яхъ около машиностроительнаго завода, существуютъ 
и спец1альныя помещешя, устраиваемыя въ виде меблирован-
ныхъ комнатъ низшаго разбора, т.-е. въ виде многочислен-
ныхъ каморокъ по сторонамъ узкихъ и часто совершенно 
темныхъ коридоровъ. Ташя каморки нанимаются семейными рабо-
чими, берущими къ себе, въ качестве квартирантовъ, одинокихъ. 

Все рабоч1е, почти по всемъ производствамъ, где приме-
няется только или преимущественно ручной трудъ, живутъ 
непосредственно въ техъ же помещен1яхъ, где «работаютъ, 
нисколько, какъ будто бы, не стесняясь подчасъ совершенно 
невозможными услоБ1ями ихъ и для работы и для отдыха. 
Такъ, напр., на овчинодубильныхъ заведешяхъ они сплошь и 
рядомъ спятъ въ квасйльняхъ, всегда жарко натопленныхъ и 
полныхъ удушливыхъ испарешй изъ .квасильныхъ чацовъ и 
отъ сушащихся овчинъ и т. п. Разницы между мелкими фаб-
риками и крупными мануфактурами въ этомъ отношеши нетъ 
почти никакой и, напр., и на мелкихъ, и на крупныхъ ситце-
набивныхъ фабрикахъ набойщики спятъ на верстакахъ своихъ, 
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пропитанныхъ парами уксусной кислоты мастерскихъ. Понятно, 
что о какой бы то ни было „обстановке" жизни рабочихъ во 
всехъ подобныхъ случаяхъ не можетъ быть и речи. Рабоч1е 
изъ дальнихъ местъ имеютъ при себе какой-либо мешокъ 
или сундучокъ съ кое-какимъ имуществомъ, въ роде перемены 
белья, а иногда даже „подстилку" для спанья; т е же, кото-
рые фабрикантами считаются „не живущими" на фабрике, 
т.-е. рабоч1е изъ окрестныхъ деревень, уходящ1е домой по 
воскреснымъ и праздничнымъ днямъ и ночующ1е въ мастер-
скихъ „только" по буднимъ днямъ, не имеютъ при себе въ 
буквальномъ смысле ничего. Во всякомъ случае, ни те^ ни 
друг1е никогда не имеютъ никакихъ признаковъ постелей. 

Наиболее рельефнымъ типомъ подобной жизни въ мастер-
скихъ могутъ служить рогожныя фабрики. Войдя въ мастер-
скую, посетитель попадаетъ какъ въ лесъ. Только раздвигая 
передъ собою всюду развешанную на жердяхъ и веревкахъ 
мочалу, осторожно передвигая ноги, липнущ1я къ полу, по-
крытому толстымъ, въ 1 — 2 вершка, слоемъ грязи, попадая 
на каждомъ шагу въ наполненныя жидкою грязью выбоины^ 
образовавш1яся местами въ прогнившихъ и провалившихся 
доскахъ пола, натыкаясь на кадки съ водой, вокругъ кото-
рыхъ стоятъ целыя лужи, рискуя ежеминутно придавить всюду 
ползающихъ по полу маленькихъ детей, онъ добирается, на-
конецъ, до одного изъ ОЕОНЪ, у котораго кипитъ работа. 
Устройство мастерскихъ везде одинаково. Вдоль стенъ съ 
окнами поставлены „становины", т.-е. четыре стойки со свя-
зывающими ихъ перекладинами, такъ что противъ каждаго 
окна образуется нечто въ роде клетки длиною въ 4 и ши-
риною въ арш. Каждая такая становина служитъ 
какъ местомъ работы, такъ и жильемъ семьи ^стана"—рабо-
чей единицы рогожныхъ фабрикъ; все же остальное простран-
ство, т.-е. средина мастерской и проходы между станами и 
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большими русскими печами, сплошь занято развешанною мо-
чалой. Такимъ образомъ каждая становина рогожной мастер-
ской представляетъ ни больше, ни меньше, какъ стойло, гдЬ 
семья проводитъ все 24 часа сутокъ. Здесь рогожники рабо-
таютъ, здесь же и едятъ и отдыхаютъ; здесь они спятъ, одни 
на доскахъ, положенныхъ на верхней раме становинъ, такъ 
что образуется нечто въ роде полатей, другие на кучахъ мо-
чалы на полу,—о постеляхъ, конечно, не можетъ быть и 
речи; здесь они рожаютъ на глазахъ всего населешя мастер-
ской, здесь, захворавъ, „отлеживаются", если оргаеизмъ еще 
въ силахъ побороть болезнь, здесь же и умираютъ, хотя бы 
и отъ заразныхъ болезней. Все населеше этихъ мастерскихъ 
располагается настолько тесно, что лишь въ трети случаевъ 
на каждаго изъ живущихъ приходится отъ 1 до 1,5 куб. с. 
воздуха, а въ 6 5 % случаевъ (изъ 60 мастерскихъ) прихо-
дится на каждаго всего 0 ,4—0,9 куб. с. Всегда жарко нато-
топленныя и сырыя, вследств1е крайняго переполнен1я живу-
щими и безпрерывной мочки мочалы въ горячей воде, эти 
мастерсшя не имеютъ никакихъ искусственныхъ приспособле-
н1й для вентиляп;1и; ограниченное число оконныхъ фортокъ и 
простыя двери въ стенахъ, по совершенно понятной причине, 
рабочими всегда тщательно забиты и замазаны, между темъ 
какъ естественная вентиляц1я черезъ стены почти всегда по-
нижена вследств1е ихъ сырости. Вся грязь, какая отмывается 
отъ мочалы, попадаетъ на полъ, всегда мокрый и прогнив-
ш1й, а такъ какъ онъ никогда не моется, то за 8 месяцевъ 
работы рогожниковъ на немъ образуется толстый слой лип-
кой грязи, въ виде своего рода почвы, которая отскабливаетя 
только разъ въ годъ, въ ю л е , по уходе рогожниковъ. Везде,— 
помещаются ли мастерсшя въ деревянныхъ или каменныхъ 
здашяхъ,—грязныя, никогда не обметающ1яся и не белящ1яся 
стены ихъ отсырелыя и покрыты плесенью; съ закоптелыхъ 

КВАРТИРНЫЙ ВОПРОСЪ. 6 



— 82 — 

и заплесневшихъ потолковъ обыкновенно каплетъ какъ въ бан-Ь, 
съ наружныхъ же дверей, обросшихъ толстымъ слоемъ осли-
зн^лой плесени, текутъ буквал1.но потоки воды, 

Спец1альныя жилыя пом'Ьщен1я, за ничтожнымъ исключе-
я1емъ трехъ или четырехъ фабрикъ, Серпуховскаго, Коломен-
скаго и Броницкаго у^здовъ, по своимъ качествамъ везд-Ь 
одинаковы. На мелкихъ фабрикахъ, а иногда и на крупныхъ, 
какъ добавочныя къ монументальнымъ казармамъ, они встре-
чаются въ виде небольшихъ отдельныхъ домиковъ или въ 
виде одной или несколькихъ комнатъ (нередко въ сырыхъ 
подвальныхъ этажахъ), выделенныхъ въ здашяхъ, назначен-
ныхъ для производства. На всехъ же большихъ мануфакту-
рахъ жилыя помеш,ен1я представляютъ типичесшя громадныя 
многоэтажныя казармы съ центральными, сплошь и рядомъ 
чрезвычайно узкими кривыми и темными коридорами съ ком-
натками— „каморками" по сторонамъ, за кое-какъ сколочен-
ными доп];атыми перегородками, обыкновенно не доходяп1;ими 
до потолка. Встречаются фабрики^ где все казармы разбиты 
на каморки, въ которыхъ помеп];аются и семейные, и одинок1е 
рабоч1е. На иныхъ же число каморокъ бываетъ сравнительно 
ограничено, и большая часть рабочихъ, въ томъ числе и 
семейные—размеш.аются въ общихъ спальняхъ. 

Устройство каморокъ, очевидно, вытекаетъ изъ желан1я 
сколько-нибудь обособить семью. Но было бы ошибочно ду-
мать, что въ каждой каморке помещается действительно одна 
семья. Если это и случается, то крайне редко, въ особо-
маленькихъ каморкахъ. Обыкновенно же совершенно напро-
тивъ: въ каждой каморке помещается две, три и до семи 
семей, и, кроме того на многихъ фабрикахъ одинок1е рабоч1е, 
мужчины или женщины, все равно, обязательно разсовываются 
по темъ же каморкамъ. Въ конце-концовъ большая часть 
каморокъ, а на многихъ фабрикахъ и все каморки—превра-



— 83 — 

щаются въ oбщiя спальни, отличающ1яся отъ типическихъ 
общихъ спаленъ лишь меньшею величиной. 

Нигде, ни на одной фабрике, исключая Раменской ману-
фактуры, не имеется никакихъ нормъ, по которымъ распре-
делялись бы жильцы по каморкамъ; единственнымъ пределомъ 

I разселен1я служитъ лишь физическая невозможность втиснуть 
^ еш,е семью или одинокаго. Только въ. виде исключен1я встре-

чаются фабрики, где администращя, при размеш,енш рабо-
чихъ, до известной степени, вместе съ другими соображен1ями, 
принимаетъ во вниман1е также и то обстоятельство, работаетъ 
ли помеш,аемый въ той же смене, что и проч1е его сожители 
по каморке, или въ другой. Этимъ дается фактическая воз-
можность рабочимъ располагаться на отдыхъ, но нисколько, 
въ суш,ности, не уменьшается вредъ переполнен1я, ибо каморка, 
населенная работаюш,ими въ разныхъ сменахъ, следовательно 
всегда, круглыя сутки имеюш;ая спяш;ихъ, уже никогда не 
проветривается и не можетъ проветриваться. Какъ бы то ни 
было, но на большинстве фабрикъ найдено страшное пере-
полненге каморокъ жильцами. Безъ сомнен1я встречаются и 
каморки не особенно набитыя, но чис.10 ихъ настолько незна-
чительно, число же переполненныхъ настолько велико, что въ 
среднихъ цифрахъ по каждой фабрике относительная величина 
каморокъ, т.-е. кубическое пространство, приходяш,ееся на 
каждаго живуш;аго, въ огромномъ большинстве случаевъ ниже 
одной кубической сажени. Фабрики, где средняя относительная 
величина каморокъ равна 1 кб. саж.—положительная редкость. 
По многимъ фабрикамъ средняя относительная величина камо-
рокъ спускается даже до кб. с. Понятно, что при такомъ 
переполнеши минимальныя ихъ относительныя величины дохо-
дятъ до невозможнаго—до Уб (0,21) кб. е.; переполнешю ихъ 
какъ будто нетъ предела: по выражен1ю, рабочихъ, они 
„живутъ другъ на дружке'*. 

^^ 6* 



— 84 — 

Картина, представляемая общими спальнями, почти ничемъ 
не отличается отъ каморокъ. Иногда онЬ представляютъ со-
вершенно отд4льныя пом'Ьщен1я, часто очень большихъ раз-
м-Ьровъ, 60 куб. саж. вместимостью, иногда же сравнительно 
небольш1я комнаты въ общемъ ряде каморокъ, отличающ1яся 
отъ последнихъ лишь вдвое или втрое большею величиной. 
Оне населены нисколько не менее тесно, чемъ каморки, и 
кубическое пространство, приходящееся на каждаго живущаго 
въ нихъ, въ среднихъ величинахъ вообще совершенно то же^ 
что и въ каморкахъ. Но такъ какъ мног1я изъ этихъ спаленъ,. 
благодаря сменной работе, набиты двойнымъ комплектомъ. 
жильцовъ, заменяющихъ другъ друга на однехъ и техъ же 
нарахъ, то въ этихъ случаяхъ действительность гораздо хуже, 
чемъ говорятъ цифры. Такъ, напр., для спаленъ, где съ 
известною вероятностью можно было установить, что число 
живулдихъ распадается на две, более или менее равныя 
части работающихъ въ разныхъ сменахъ, вычислеше куби-
ческаго пространства на. каждаго жителя делилось нами на. 
половину всего числа живущихъ, При такомъ вычисленш это 
пространство выходило иногда равнымъ всего саж.;, 

между темъ какъ при счете на все количество жильцовъ, въ. 
действительности иногда и скопляющееся въ спальняхъ, коли-
чество воздуха, приходящееся на каждаго, падаетъ до невоз-
можной величины—до 0 ,13 куб. саж_(надр.,. въ несколькихъ 
спальняхъ на бумаготкацкой фабр. Митр. Сериковъ въ г. Сер-
пухове и на друг.). 

Устройство спаленъ везде одинаково. . Случаи, когда въ 
каморкахъ, кроме наръ отъ фабрики, дается что-либо въ виде 
столовъ и табуретовъ вовсе не часты. Рабоч1е обыкновенна 

Опять-таки за исключен1емъ Раменской мануфактуры, где дается 
очень порядочная мебель. 
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спятъ на нарахъ въ вид^ сплошныхъ дощатыхъ помостовъ 
безъ всякихъ разгородокъ на отд-Ьльныя м-Ьста въ п свалку 
другъ возле друга. Очень часто ташя нары делаются въ два 
яруса, такъ что при обычной высоте комнатъ въ 3—4 арш. 
верхшй ярусъ отстоитъ отъ потолка всего на ^^ арш. Раз-
делен1е половъ по отдельнымъ комнатамъ вовсе не составляетъ 
правила, и на преобладающемъ большинстве фабрикъ царитъ 
полное смешеше половъ и возрастовъ: въ одной и той же 
спальне, на однехъ и техъ же общихъ нарахъ спятъ и дети 
и взрослые, и мужчины и женщины, и женатые и холостые. 
Понятно, что семейные рабоч1е всячески стараются выгородить 
себя отъ остальныхъ и съ этою целью отделяютъ свои места 
на нарахъ какими-нибудь занавесками, часто просто изъ раз-
наго грязнаго тряпья. Иногда фабриканты идутъ навстречу 
^тому естественному стремлен1ю рабочихъ и на помосте наръ 
делаютъ дощатыя перегородки вишиною въ 172 арш., такъ 
что на нарахъ образуется рядъ, въ полномъ смысле слова, 
€тойлъ на каждую „пару". На некоторыхъ фабрикахъ въ 
общихъ спальняхъ, для семейныхъ рабочихъ, а иногда и для 
одинокихъ, по какимъ-либо причинамъ пользующихся предпо-
чтен1емъ передъ остальными, где-нибудь въ углу, чаще у 
печки, тесовыми перегородками выгораживаются каморки, обык-
новенно въ 2—2 Уз арш. шириною и въ 2 7 з — 3 арш. длиною. 
Кубическая вместимость подобныхъ каморокъ нередко менее 
1 кб. е., и въ.большинстве случаевъ оконъ въ нихъ не бываетъ. 
И въ эти-то шкафы на ночь кладутся человечесшя тела, какъ 
бы вовсе не нуждающ1яся въ воздухе. 

При такомъ переполнеши спаленъ, при томъ ихъ устрой-
стве, какъ только-что было описано, и при нередко полномъ 
отсутствш всякой заботливости и надлежащаго надзора со 
стороны фабричной администрацш, наконецъ при обычномъ 
отсутствш различныхъ необходимыхъ учрежден1й, напр., пра-
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чешныхъ, заставляющихъ рабочихъ на многихъ фабрикахъ 
мыть и сушить б^лье въ этихъ же спальняхъ, понятно, что 
о чистоте въ нихъ говорить не приходится: за чрезвычайно 
редкими исключешями он^ до крайности грязны и зловонны, 
въ особенности населенныя исключительно мужчинами. Такимъ 
образомъ, съ одной стороны:, на лицо всЬ услов1я сильной 
порчи воздуха, съ другой—отсутств1е всегда и везде пра-
вильной искусственной вентилящи. Не говоря уже о какихъ: 
либо более серьезныхъ и надежныхъ вентилящонныхъ при-
способлен1яхъ, въ огромномъ большинсве случаевъ нетъ даже 
простыхъ оконныхъ фортокъ, а въ техъ случаяхъ, когда оне 
есть, число и величина ихъ всегда недостаточны; но и эти 
фортки обыкновенно тш:ательно забиты и замазаны. Подобное 
положен1е дела, составляюпдее суп],ественный недостатокъ въ 
небольшихъ жилыхъ помещешяхъ, въ коллосальныхъ много-
этажныхъ фабричныхъ кштрмахъ, где насчитывается отъ не-
сколькихъ сотъ до 1 .700 жителей въ каждой, имеетъ совер-
шенно особое знач[ен1е. 

Известно, что возобновлен1е воздуха въ жилыхъ поменде-
н1яхъ, путемъ естественной вентилящи, чрезъ наружныя стены, 
доставляетъ далеко не все то количество воздуха, какое не-
обходимо для предупреждеюя конечной его порчи или под-
держан1я на той степени его порчи, далее которой онъ ста-
новится явно вреднымъ. Известно, далее, что увеличен1емъ 
размеровъ здан1я значеше естественной вентилящи, вследств1е 
относительнаго уменьшен1я вентилируюш,ей поверхности стенъ^ 
более и более падаетъ въ значительной степени; такъ, при 
одной и той же вышине равносторонняго 8дан1я, въ то время 
какъ вместимость его растетъ почти въ геометрической про-
грессш, поверхность наружныхъ стенъ увеличивается всегда 

О Исключая Раменской мануфактуры. 
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только въ ариеметической. Напр., десятиаршинная изба (девять 
арш. внутри), при обычной для избы вышин^ потолка въ 4 
арш., им-Ьетъ кубическую вместимость въ 12 куб. саж., по-
верхность же ея наружныхъ ст^нъ представляетъ 12 кв. саж., 
т.-е. на каждую кубическую сажень вместимости избы при-
ходится по одной квадратной сажени поверхности наружныхъ 
стенъ. Совсемъ другое мы видимъ въ обширныхъ фабричныхъ 
казармахъ. Возьмемъ для примера даже очень небольшую 
казарму въ 100 куб. саж. вместимости, соответствуюш;ей 
здашю въ 42 арш. длины, 16 ширины и 4 вышины (вну-
тренн1е размеры). Въ такомъ здан1и поверхность наружныхъ 
стенъ равна 51,5 кв. саж., следовательно на 1 куб. саж. его 
вместимости вентилируюш.ей поверхности наружныхъ стенъ 
будетъ приходиться уже только У2 кв. саж.; а это значитъ, 
что въ такомъ здан1и естественная вентиляц1я черезъ наруж-
ныя стены будетъ вдвое слабее, чЫъ въ десятиаршинной 
крестьянской избе. Отсюда следуетъ, что, при всехъ прочихъ 
равныхъ услов1яхъ, одно только увеличеше размеровъ жилого, 
густо-населеннаго здан1я уже служитъ причиной большей порчи 
его воздуха, Бследств1е понижен1я естественной его вентиляд1и, 
и следовательно обязываетъ прилагать особыя старан1я къ 
Б0знагражден1ю ея вентиляцхею искусственной. А такъ какъ 
естественная вентиляпдя, даже при наиболее благопр1ятныхъ 
услов1яхъ, не можетъ дать воздуха более трети потребнаго 
его количества; такъ какъ, затемъ, и обменъ воздуха путемъ 
естественной вентиляцш имеетъ свой пределъ, далее котораго 
его чистота становится уже вредной для здоровья, въ особен-
ности въ помеп^ен1яхъ очень малыхъ размеровъ, каковы ка-
морки фабричйыхъ казармъ, то естественно, увеличен1е зданШ 
далее известнаго предела темъ самымъ обязываетъ, помимо 
особой заботы объ искусственной вентилящи, и къ гораздо 
менее густому населенш, обязываетъ давать жителямъ этихъ 
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.большихъ здан1й гораздо большее кубическое пространство на 
каждаго, ч4мъ въ здашяхъ мелкихъ. Въ фабричныхъ казар-
махъ мы видимъ все какъ разъ наобортъ, и теперь понятенъ 
весь ужасный смыслъ этихъ мелкихъ цифръ долей кубической 
сажени на человека и вс^ наши почти стереотипныя отметки 
при изсл-Ьдоваши фабрикъ, что ,,воздухъ очень тяжелъ", „воз-
духъ совершенно испорченъ", „воздухъ зловонный" и т. д. 
Работая въ сильно испорченномъ воздух^ мастерскихъ, рабоч1е, 
живущее въ фабричныхъ казармахъ, тотчасъ переходятъ въ 
еш;е бол-Ье испорченный воздухъ своихъ спаленъ. Так1е рабо-
ч1е всегда дышать отравленнымъ воздухомъ и стоятъ въ этомъ 
отношенш въ неизмеримо худшихъ услов1яхъ, ч^мъ т^, которые 
ежедневно вынуждены д-Ьлать прогулку, возвраш,аясь въ де-
ревни, въ свои убог1я избы, въ маленьше домишки, гд^, 
скажемъ словами отца гиг1ены, Петтенкофера, „воздухъ всегда 
чиш,е, ч^мъ въ большой казарм'Ь". 

Таковы жилыя пом'Ьш,ешя для рабочихъ при фабрикахъ. 
Наемныя пом'Ьш.ен1я нисколько не лучше, но и не хуже за-
урядныхъ, сплошь и рядомъ встречающихся фабричныхъ спа-
ленъ. Осмотр^въ и обмеривъ десятки частныхъ квартиръ ра-
бочихъ, мы везде нашли одно и то же. Какъ примеръ на-
емныхъ помещен1й рабочихъ въ избахъ, мы опишемъ одну 
изъ заурядныхъ. Въ избе о двухъ комнатахъ, шириною въ 7 
и длиною въ 7 и 6 аршинъ, съ вышиною отъ пола до по-
толка въ арш., съ кубическою вместимостью обеихъ 
комнатъ (за вычетомъ объема печи) въ 10,39 куб. е., по-
мещались 4 прядильщика съ женами, 17 парней ж мальчи-
ковъ и 15 женщивъ и девушекъ—всего вместе съ хозяйкою 
избы 4 1 человекъ на пространстве 86 квадратныхъ аршинъ; 
каждый жилецъ, следовательно, располагалъ площадью въ 2 ,09 
кв. арш. и объемомъ воздуха въ 0 ,25 куб. е., не принимая 
даже въ разсчетъ ни места, занимаемаго мебелью, ни воздуха, 
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выт-Ьсняемаго всякимъ скарбомъ.—Совершенно ту же картину 
представляютъ и спецгальныя меблированныя комнаты. Такъ, 
въ одномъ" изъ подобныхъ домовъ, въ шестнадцати каморкахъ 
на подоб1е обычныхъ каморокъ фабричныхъ казармъ, рабоч1е 
разм-Ьп^ались въ полномъ см'Ьшен1и половъ и возрастовъ, рас-
полагая каждые отъ 0,23 до 0,43 куб. с. воздуха и отъ 
1,48 до 2,75 кв. арш. плоп1;ади пола. Какъ живутъ во вс4хъ 
этихъ квартирахъ, какъ спятъ зд^съ рабоч1е, размещаясь на 
кое-какъ сколоченныхъ доскахъ вместо кроватей, подъ этими 
кроватями и надъ нйми, на подвешенныхъ къ потолку, на 
вышине 1 — 7 ^ арш. отъ него, доскахъ въ виде палатей— 
пусть пойметъ, кто можетъ. Въ конце-концовъ, за стойла въ 
конюшняхъ для рабочаго скота именуемыхъ у насъ жилыми 
помещешями для рабочихъ, 30 ,47о нашйхъ рабочихъ на 
фабрикахъ платятъ въ среднемъ 80 к. въ месяцъ каждый, 
на вольныхъ же квартирахъ 1 р. 20 к. съ приваркомъ. Не 
только соответственно этому приварку и стоимости пригото-
влен1я пищи, но и вообще стоимость продовольств1я рабочимъ 
на - вольныхъ квартирахъ обходится дешевле, чемъ въ арте-
ляхъ, а именно: вместе съ квартирой отъ 3 р. 35 к. (для 
женщинъ и малолетнихъ) до 5 р. (для мужчинъ) въ месяцъ, 

И такъ, мы скажемъ, что для 30,47^ нашйхъ рабочихъ, 
при среднемъ месячномъ заработке взрослыхъ и подростковъ 
мужчинъ въ 13 р. 75 к., женщинъ въ 10 р. 27 к. и мало-
летнихъ въ 5 р. 8 к., квартира съ продовольств{емъ обхо-
дится въ 3 р. 35 к. для вторыхъ и третьихъ и въ 5 р. для 
первыхъ, что составитъ 3 6 , 3 8 7 о заработка у мужчйнъ, 3 2 , 6 2 7 о 

у женщинъ и 65,947О У малолетнихъ. Остальные 69,670 
нашйхъ рабочихъ имеютъ жилое помещен1е безплатное и 

Мы, -Еонечно, не дричисжяемъ сюда исключен1й, въ род-Ь превое-
ходно устроенныхъ жилищъ Раменской мануфактуры и н-Ьсколькихъ другихъ, 
но ето искдючее1я. 
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тратятъ на продовольств1е (въ артеляхъ), какъ мы видели 
(стр. 127), въ среднемъ 5 р. мужчины, 4 р. женщины и 3 р. 
малол'Ьтн1е, что составляетъ 3 6 , 3 8 % заработка у первыхъ, 
3 8 , 9 4 7 о У вторыхъ и 5 9 , 5 7 0 У третьихъ'' . 

Но не одинъ Дементьевъ. И до него жилище русскаго 
рабочаго не разъ подвергалось детальному изучешю. Какъ 
фабричные врачи, такъ и чины испещш въ достаточной сте-
пени осв-Ьтили положен1е этого д-Ьла въ Росс1и. Возьмемъ, на 
выдержку, данныя о некоторыхъ нашихъ фабричныхъ районахъ. 

Такъ о жилищахъ малороссшскихъ рабочихъ повествуютъ 
намъ следующее: 

„Говоря о жилыхъ помещешяхъ прежде, всего заметимъ, 
что на многихъ фабрикахъ Харьковскаго округа рабоч1е не 
пользуются жильемъ отъ хозяина; по окончан1и работы они 
обыкновенно уходятъ ночевать домой. Такой порядокъ заве-
денъ на всехъ табачныхъ фабрикахъ (единственное исключеше 
изъ этого правила, сколько намъ известно, представляетъ 
мохорочная фабрика Рымаренкова въ Ромнахъ, имеющая 
казйрмы для рабочихъ, общ1я для обоихъ половъ; рабоч1е 
спятъ здесь на нарахъ въ два яруса; для подстилки полу-
чаютъ отъ хозяина рогожи), на машиностроителъныхъ и чу-
гуннолитейныхъ заводахъ, въ типограф1яхъ маслобойняхъ, 
и др. Въ остальныхъ заведешяхъ рабоч1е имеютъ помещен1е 
отъ хозяевъ, причемъ размещаются или въ мастерскихъ (все 
булочныя за малыми исключен1ями, овчинношубныя заведен1Я; 
кожевенные заводы), или же въ особыхъ казармахъ спаль-
няхъ, которыя въ свою очередь представляются въ двухъ 

„Фабричный рабочей". В. В. Святловсшй 1-ый, Варшава 1889 г. Глава 
о Ж И 1ИЩ'Ё. 

Въ одной тйиограф1и г. Харькова въ т-Ьхъ же пом'Ьщен1яхъ, где 
производятся работы, прямо на грязномъ, покрытомъ липкою черною 
копотью полу спали ученики-малолетки. 
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главныхъ формахъ: общ1я спальни и отд^льныл комнатки 
или коморки, последн1я преимущественно отводятся семеи-
нымъ рабочимъ или же мастерамъ, машинистамъ, словомъ, 
рабочей аристократш; жилыя пом4щен1я многихъ мелкихъ 
фабричныхъ заведенш, каковы свинцово-белильные заводы, 
химичесше, св^чно-сальные, кирпичные, не могутъ претендо-
вать на нaзвaнie казармъ; рабоч1е зд^сь помещаются обыкно-
венно въ простой кухонной избе и редко въ какой-нибудь 
особой надворной постройке. На химическомъ заводе Р. 
спальней служило помещен1е, одна стена котораго выходила 
въ комнату, где готовится соляная кислота и где не было 
даже оконъ. 

Систему отдельныхъ домиковъ мы видели только на 
одномъ заводе Новороссшскаго общества (сталелитейный и 
рельсопрокатный) и отчасти на сахарномъ заводе Борисов-
скаго (Екатеринославская губ.). Къ сожалешю, въ отношеши 
чистоты они крайне " несостоятельны; внутри грязь, вонь, 
снаружи кучи экскрементовъ и лужи помоевъ. Казармы 
общ1я для обоего пола существуютъ на тростянецкомъ сахар-
номъ заводе Кенига "(Харьковской губ.) и почти на всехъ 
спичечныхъ фабрикахъ. Въ этихъ казармахъ-спальняхъ, конечно, 
мало местъ для нравственности и „свальный грехъ" здесь 
обычное явлен1е. Интересное жилое пoмeщeнie найдено было 
инспекц1ей на спичечной фабрике Т. Воронина (Чернигов-
ской губ.): здесь роль жилого помещен1я играетъ двухъ-
этажная деревянная сушильня и къ этому 4-хъугольному 
деревянному ящику, въ который напихана безъ разбора целая 
масса людей обоихъ половъ и разныхъ возрастовъ,—семей-
ныхъ съ грудными детьми, юношей, девушекъ и стариковъ,— 
птгъ даже порядочной лестницы, а лишь приставной помостъ 
безъ перилъ съ обледенелой зимою поверхностью, какъ бы 
нарочно предназначенной для того, чтобы люди ломали себе 
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руки и ноги на этой крайне крутой наклонной плоскости. 
Интересенъ фактъ, что фабричная инспекщя еще въ декабре 
1885 г. обратила вниман1е новозыбковской п о л и ц ш . н а эту 
крайне огнеопасную казарму съ ея воздушной л-Ьстницею, но 
въ январе 1886 г. при посещенш фабрики помощникомъ 
фабричнаго инспектора Харьковскаго округа эта сушильня 
продолжала выполнять несвойственную ей роль человеческаго 
жилья. На другой спичечной фабрике местнаго туза-расколь-
ника Ф. Осипова (Черниговской губ. нос. Соф1евка) казарма 
представляетъ темный корридоръ (чердакъ) съ голыми стенами 
безъ оконъ. Pa6o4ie всехъ возрастовъ и обоихъ половъ спятъ 
въ повалку на голомъ полу, прижавшись другъ къ другу 
(нашъ осмотръ былъ зимою). Ни у одного изъ нихъ мы не 
заметили ни подстилки, ни одеяла, ни подушки. Все спали 
не раздеваясь, и когда они встали, то подъ ними оказалось 
множество спичекъ, принесенныхъ на платье съ фабрики. 
Умываются люди изъ гнилой лужи, вырытой передъ фабрикой, 
куда сбрасываются все фабричные отбросы и всякш соръ. 
Казармы спальни въ общихъ чертахъ устраиваются сле-
дующимъ образомъ: двухъ или многоэтажный каменный, а 
иногда и деревянный домъ разделяется внутри на несколько 
большихъ залъ. Одна изъ нихъ служитъ кухней, другая 
общей столовой, оста.зьныя спальней. Впрочемъ, лодобное 
разделен1е соблюдается редко (только, на самыхъ крупныХъ 
заводахъ); гораздо чаще и кухонная печь и столовая поме-
щаются въ спальне. Для спанья обыкновенно служатъ нары, 
реже кровати и еще реже спятъ прямо на полу". 

„Довольно часто для выигрыша места нары бываютъ въ ' 
два и даже въ три яруса. Женщины-работницы обыкновенно 
помещаются въ особой отъ мужчинъ комнате и тамъ, где это 
ра8делен1е существуетъ, женская казарма всегда выглядитъ 
опрятнее мужской и воздухъ въ ней несравненно чище. Если 
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и т^мъ и другимъ заводская администрац1я выдаетъ холстъ 
или парусину для обшивки наръ, то мужчины обыкновенно 
рвутъ весь холстъ на подвертки, тогда какъ женш,ины не 
только целесообразно пользуются такимъ украшен1емъ, но 
еш,е и обшиваютъ чахлы ленточками, отчего ихъ казармы 
всегда гораздо наряднее и красивее мужскихъ, въ которыхъ 
къ тому же воздухъ всегда бываетъ более или менее резко 
отравленъ просушиваюп1,имися онучами, лаптями и всякимъ 
грязнымъ тряпьемъ. Если кухня и столовая не отделены отъ 
спаленъ, то неопрятность помеш;ен1я увеличивается въ огромной 
пропорщи и о чистоте воздуха въ подобной казарме не мо-
жетъ быть и речи". 

Казармы нашйхъ богатыхъ сахарныхъзаводовъ того же района 
также мало приглядны. Отличительная черта ихъ полная нехозяй-
ственность и отсутств1е какихъ бы то ни было приспособлен1й. 
Между темъ именно на этихъ заводахъ, вскормленныхъ 
протекцюнною системою, надо было бы ожидать совершенно 
иного отношен1я къ тому, люду^ на средства коего создаются 
гранд1озные дивиденты этихъ наиболее капиталистическихъ 
предпр1ят1й Росс1и. 

Вообш,е же, кажется, господа заводчики пользуются темъ, 
что на тесноту помеш,ен1й, по свидетельсту некоторыхъ из-
следователей, рабоч1е никогда не заявляютъ никакихъ пре-
тензш, какъ бы тесно и переполнено оно ни было. И въ 
этомъ, следовательно, просвещенные столпы отечества дей-
ствуютъ только... изъ-подъ палки. 

Другой авторъ, В. Козловъ, описывая paбoчiя помещешя 
9 сахарныхъ заводовъ Сумскаго уезда Харьковской губерн1и, 
сообщаетъ любопытныя данныя о щутреннемъ размере ихъ. 

На одного взрослаго рабочаго въ казармахъ, при весьма 
незначительномъ^ ихъ наполненш людьми, т.-е. въ большинстве 
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случаевъ ниже д^йствительнаго наполнен1я, приходилось ку-

бическихъ саженей воздуха: 

всЬ 4 > 1 куб. саж. 

ВЪ Шяницкомъ. . . . 1 ,63 

V Куяновскомъ . . . 1 ,31 

я Кекинскомъ . . . 1 ,07 

» Ветринскомъ . . 1,02 

я Низовскомъ. . . . 0 ,80 

» Могрицкомъ . . . 0 ,75 

V Рогозянскомъ . . . 0 ,58 

7) В.-Бобрицкомъ . 0 ,55 

9} Гребенниковскомъ. . 0 ,50 

Среднее. , . 0 ,94 

всЬ 5 < 1 куб. саж. 

а въ действительности, какъ уже сказано, часто и ниже. 
Такимъ образомъ, если сопоставить эти данныя съ основ-

ными требовашями гиг1ены, по которымъ одна куб. сажень 
воздуха является т^мъ п11шп1пт'омъ, ниже котораго не можетъ 
идти компромиссъ науки съ практикою, даже въ крайнихъ 
случаяхЪ; то мы поймемъ какъ неудовлетворительны въ сани-
тарномъ отношеши казармы означенныхъ заводовъ. 

Для московскаго района имеются еш,е мен^е утешительныя 
данныя; приведенныя въ изследовашяхъ фабричнаго инспектора 
Пескова. 

Съ мнен1ямъ гипениста сходится и отзывъ техника. Такъ 
инженеръ Шатько следуюш,имъ образомъ повЬствуетъ намъ о 
квартирныхъ услов1яхъ рабочихъ, занятыхъ на известныхъ 
Мальцевскихъ заводахъ. 

„Мастеровые-общественники живутъ въ собственныхъ 
домахъ. Усадебное м^сто занимаетъ площадь отъ до 

О Труды всероссшскаго торгово-промышленнаго съ'Ьзда 1896 г. въ 
Н.-Новг. Выпускъ У. Доклады (по 1 1юля). Гл. 20. Инж.-технологъ П. П.. 
Шатько. О п о ю ж е ш и рабочихъ на Мальцовскихъ стеклянныхъ заводахъ. 
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1 десятины. Дома выстроены очень т4сно. Дворы очень 
т-Ьсны и грязны. Дома строятъ по одному типу—это два 
сруба, соединенные собою санями. Передняя часть, чистая 
горница, выходящая на улицу, содержится въ чистот-Ь, зато 
задняя часть, представляющая и кухню, и спальню, содер-
жится очень грязно. 

Пришлые мастеровые и рабоч1е, живущ{е зд4сь уже давно, 
л^тъ по 20 и даже бол^е, частью живутъ на фабричныхъ 
квартирахъ, частью въ собственныхъ домахъ, построенныхъ 
на земле, принадлежащей обществу Мальцевскихъ заводовъ. 
Эту землю, они арендуютъ за невысокую плату—напр., 50 коп. 
за усадебное м^сто, 10 саж. въ ширину и 30 саж. въ длину. 
Выстроились они при помощи фабричной администрад1й, съ 
услов1емъ погашать долгъ вычетомъ по 1 0 % заработка. 
Фабричныя квартиры крайне тЬсны и ветхи. 

несколько мастеровыхъ, поступившихъ на фабрики недавно, 
живутъ въ домахъ мастеровыхъ, причемъ платятъ имъ за квар-
тиру отъ 1 р. 50 к. до 3 руб., смотря по предоставленнымъ 
для нихъ удобствамъ. 

Все мастеровые и рабоч1е живутъ семьями; одинокихъ, за 
исключен1емъ временныхъ, какъ, напр., плотники, каменщики 
и т. д., нетъ"". 

Въ Привислянскомъ крае квартирныя услов1я носятъ 
несколько иной характеръ. Такъ, напримеръ, на местныхъ 
сахарныхъ заводахъ контингентъ постоянныхъ рабочихъ сплопхь 
семейный народъ, въ противоположность, напрймеръ, рабочимъ 
сахарныхъ заводовъ К1евской или Харьковской губернш, где 
рабочй служитъ безъ семьи. На фабрикахъ Царства Поль-
скаго приманкою для людей семейныхъ служитъ не только 
обезпеченная на весь годъ, квартира, но и топливо къ ней, 
зачастую кусокъ огорода подъ картофель, хлевъ для домаш-
няго скота и даже солома. Освещен1е и сахаръ получаютъ 
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только ремесленники, т.-е. аристократ1я среди рабочаго люда, 
да и то далеко не на вс^хъ заводахъ (всего лишь на 3 изъ 
36). Пришлые рабоч1е, т.-е. занятые на заводе лишь въ 
пер1одъ сокодобывашя, въ течеше трехъ съ половиною, много 
четырехъ съ половиною м^сяцевъ, также зачастую пользуются 
безплатною квартирой и отоплен1емъ и лишь изредка (на 5 
изъ 36 заводовъ) принято взимать за квартиру плату отъ 
15 коп. до 1 руб. 5 коп. въ неделю, причемъ отоплен1е и 
въ этихъ случаяхъ отпускается въ ц^не квартиры. Уголь и 
дрова отпускаются обыкновенно въ обр^зъ, такъ, наприм^ръ, 
на комнату дается въ годъ отъ 70 до 100 пудовъ угля и 
25 пудовъ дровъ. Такимъ образомъ большиеству жильцовъ, 
занятыхъ здесь же въ комнате и стиркой собственнаго белья, 
приходится докупать особое топливо. Квартиры въ большинстве 
случаевъ переполнены жильцами и тесны. Для холостыхъ 
редко имеются особыя помещен1я; типъ русскихъ казармъ 
для рабочихъ вовсе неизвестенъ. Ташя казармы-квартиры 
имеются лишь на 2-хъ заводахъ изъ 36. Обыкновенно же 
холостые живутъ у семейныхъ, или же размещаются въ 
окрестныхъ деревняхъ у крестьянъ. Вся квартира семейнаго 
рабочаго состоитъ изъ одной комнаты съ однимъ окномъ въ 
маленькой квартире и двумя въ большой; тутъ же поме-
щается небольшая печь и плита для готовленья кушанья, безъ 
вытяжного колпака; остальное место занято кроватями, люль-
ками, столомъ и всевозможною рухлядью. По утрамъ воздухъ 
бываетъ такъ спертъ что, при всемъ желанш мы не могли 
при осмотрахъ проникнуть дальше порога. 

Кроме небольшого помещен1я для угля и дровъ, да из-
редка и хлева, никакихъ хозяйственныхъ приспособлешй при 
этихъ квартирахъ также не имеется. На некоторыхъ заводахъ 
жильцамъ предоставляются чердаки для сушки белья. Теснота 
и вследств1е этого неопрятность жилищъ велики. Обыкновенно 
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среднимъ числомъ на комнату приходится maximum 5 и 
minimum 8 человекъ жильцовъ, считая тутъ и д-Ьтей. 

Еазарменныя пом'Ьш,ен1я большей части суконныхъ фаб-
рикъ (Клинцы, Черниговской губ.) также весьма плохи: почти 
всюду нары расположены въ 2 яруса и на верхнемъ ярус! 
чувствуется сильнейшая духота. Освеп1,еше очень плохо и, 
кроме керосиновыхъ ночниковъ, распространяюш,ихъ копоть 
мы не заметили другихъ источниковъ ocBemjenifl. На фабрике 
М. Гусевой paбoчiй не имеетъ своего определеннаго места 
для спанья, а каждый ложится где попало. У Д, Сапожни-
кова въ казармахъ даже нетъ форточекъ, а казарма у Мош-
ковскаго выстроена надъ красильней. Полы въ казармахъ 
бываютъ въ верхнихъ этажахъ деревянные, въ нижнихъ— 
каменные, асфальтовые, реже земляные. Нары обыкновенно 
деревянныя, не крашеныя и очень редко железныя. Щели 
наръ кишатъ паразитами. Для подстилки служитъ обыкно-
венно собственная одежда, реже рабочимъ выдаются мешки, 
набитые соломой (соломенные тюфяки, маты) или рогожи. 
Одеялъ и подушекъ ни у кого не имеется. Зачастую pa6o4ie 
спятъ, не снимая даже сапогъ, частью изъ боязни кражи. 
Такимъ образомъ, постели, въ собственномъ смысле этого 
слова, этой „спальной одежды" гигieниcтoвъ у фабричныхъ 
рабочихъ не имеется. Число местъ на нарахъ обыкновенно 
хватаетъ только для одной смены (гулевой); рабочая смена, 
возвраш,аясь въ казармы, ложится на места еш,е влажныя отъ 
чужого пота. 

„Отдельныхъ спаленъ для малолетокъ мы нигде не встре-
тили въ Харьковскомъ округе, а между темъ не нужно быть 
пуристомъ, чтобы понять, какъ важно и необходимо устройство 
ддя детей особыхъ спаленъ, какъ страдаетъ ихъ нравствен-
ность отъ совместнаго спанья въ одной комнате съ взрослыми 
рабочими, какъ преждевременно развиваются половые инстинкты, 

' КВАРТИРНЫЙ ВОПРОСЪ. 7 
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upioopiiaeTca цинизмъ и усваиваются вс4 подробности разврата. 
Если фабричныхъ д^тей нужно учить въ школ^ для того, 
чтобы сдЬлать изъ нихъ честныхъ и дельныхъ работниковъ, 
то не Menie того ихъ необходимо поставить въ ташя услов1я, 
которыя бы преждевременно не изнашивали ихъ т-Ьло и душу. 
Въ Привислянскомъ крае , какъ мы уже показали отчасти на 
примере сахарныхъ заводовъ, квартирный вопросъ вылился 
въ несколько иную форму. Если въ Малороссш, и особенно 
въ центральной Poccin, фабричный рабоч1й живетъ въ холо-
стыхъ казарменныхъ пом'1ш,ен1яхъ, то въ Привислянскомъ кра-Ь, 
буде онъ вобнде получаетъ жилье отъ хозяина (въ огромномъ 
меньшинств^ случаевъ), это жилье не имеетъ казарменнаго 
типа и приспособлено къ семейному способу жизни. Неко-
торые авторы объясняютъ это различ1е разницей въ способахъ 
возникновен1я фабрикъ внутри Poccin и въ Польше. Тогда 
какъ въ первой промышленныя заведен1я, возникая въ более 
давн1я эпохи, чемъ сравнительно юныя польск1я фабрики, не 
сто.1ько искали для себя рабочихъ рукъ, коихъ всегда много 
въ городахъ, сколько дешеваго топлива, вторыя выростали 
преимуш;ественно по городамъ, близъ железныхъ дорогъ, не 
нуждаясь въ дровахъ и отапливая себя углемъ Потому 
первымъ приходилось воздвигать жилье для своихъ пришлыхъ 
рабочихъ, а вторые имели для нихъ частныя городсшя жи-
лиш.а. В ъ таблице 3 (см. приложеше) мы разработали све-
д е ш я о жилыхъ помеш;ен1яхъ для рабочихъ на наиболее 
крупныхъ фабрикахъ и заводахъ Привислянскаго округа, 
теснота и вследств1е этого неопрятность жилиш;ъ и здесь 
весьма велики. Обыкновенно среднимъ числомъ на комнату 
приходится 5 чел., minimum 2,5 и maximum 6 ,6 человекъ 
жильцовъ, считая тутъ и детей. Paбoчiя жилиш,а, судя по 
отчетамъ немецкихъ инспекторовъ, и въ Герман1и составляютъ 

Ом. Янжулъ. Фабричный рабочзй и пр., стр. 798. 



— 99 — 

крупную злобу рабочаго вопроса. Или они плохи, или слиш-
комъ дороги, такъ напр. въ Лейпцигскомъ округе жилье 
рабочаго поглощаетъ 3 3 % ^го заработка! А между т^мъ 
здоровое жилье составляетъ одну изъ первыхъ потребностей 
челов']^ка: Общество доставки здоровыхъ и дешевыхъ квартиръ 
въ Франкфурте приводитъ такое любопытное исчислен1е. Въ 
1886 г. въ 263 квартирахъ это общества жило 1048 чело-
векъ (изъ нихъ 498 детей). Такимъ образомъ сред, числомъ 
на 1 квартиру приходилось вместе съ детьми по 4 человека 
и въ то время какъ смертность въ домахъ общества даетъ 
17 на тысячу, вообще для горожанъ она равна 21 на то же 
число жителей". 

На всехъ варшавскихъ городскихъ фабрикахъ (дающихъ 
работу 20 т. рабочихъ) рабоч1е нигде безъ исключен1я не 
пользуются жильемъ отъ хозяевъ и, такимъ образомъ^ все 
невозможные и неприспособленные для жилья подвалы и 
чердаки и углы этого большого и мало опрятнаго города, 
смертность котораго, къ тому же, весьма значительна, являются 
густо населенными. 

Въ томъ же духе повествуетъ и одинъ фабричный тех-
никъ Нривислянскаго края. 

„Въ нашемъ крае очень мало такихъ фабрикъ и заво-
довъ, где некоторые работники проживаютъ въ здaнiи фаб-
рики, Такихъ же фабрикъ, где бы помещались все безъ 
исключен1я трудящ1еся, вовсе нетъ. 

Если фабрики находятся въ большихъ городахъ, работники 
живутъ преимущественно на предместьяхъ города, на более 
отдаленныхъ улицахъ или даже въ ближайшихъ окресностяхъ, 
ибо цена квартиръ тамъ гораздо ниже; если же фабрики 
находятся въ небольшихъ городахъ — работники проживаютъ 
въ ближайшихъ деревняхъ. 

См. Уфе1ьманъ. Fortsch. п. Leist, auf d. Gebiete der Hygiene, стр. 293. 

7* 
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Квартиру въ здан1и самой фабрики получаютъ въ настоящее 
время преимущественно только т4 изъ фабричныхъ ремеслен-
никовъ, занят1я коихъ могутъ быть ежеминутно необходимы, 
для починки какой нибудь части машины и т. д. 

Число такихъ рабочихъ въ сравнен1и съ т^ми, которые 
не имеютъ пом'Ьщен1я въ фабрик^, до того мало, что упуская 
ихъ совс^мъ изъ виду, предметъ моего доклада нисколько на 
этомъ не потеряетъ, т4мъ бол4е, что это все люди, получающ1е 
приличное или, по крайней M'bpí, достаточное содержаше. 

Такимъ образомъ, большая часть рабочихъ нанимаетъ 
квартиры въ услов1яхъ, которыя бол-Ье подходящи къ ихъ 
заработкамъ. А такъ какъ по близости фабрикъ квартиры 
преимущественно очень дороги, то таковыя занимаются лучше 
оплачиваемыми работниками; проч1е же должны искать подалФе 
отъ фабрики. Напрасно старался бы я описать квартиру ра-
ботника; пожалуй, сказали бы, что я руководствовался фанта-
з1ею, а потому позволю себ-Ь изложить зд'Ьсь изследован1я по 
атому вопросу доктора Эдуарда Кона при по-Ьздкахъ его въ 
Ченстоховъ и окрестности, и описанныя въ Отд. VIII „Здо-
ровье" за 1892 г, стр. 256 . 

„Такъ какъ въ фабричныхъ квартирахъ живетъ всего 
125 человекъ изъ 750, то остальные должны искатъ себ-Ь 
квартиры или по краямъ города, или же въ сос^днихъ де-
ревняхъ „ Страдомъ" и „Остатни гротъ"; квартиры зд'Ьсь не-
вероятны: OHÍ помещаются въ низкомъ тесномъ и мокромъ 
подвале съ маленькимъ окошкомъ, состоять изъ одной ком-
натки, служащей одновременно кухней. Помещен1е это, считая, 
конечно, и детей, служитъ жильемъ для 10 человекъ, въ томъ 
числе субквартирантовъ; ясно, что свежестью воздуха квар-
тиры не отличаются. 

Войдя въ такую избу позднимъ вечеромъ, заметишь спя-
щихъ на грязномъ полу и въ грязной одежде работниковъ, 
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которымъ часто подушкою служитъ м^шокъ съ соломою, а 
од-Ьяломъ пальто; некоторое количество работниковъ, живу-
щихъ на чердак-Ь или въ жилыхъ помещешяхъ, пользуются 
бол^е сносными квартирами съ кое-какимъ воздухомъ, хотя 
и тутъ тоже грязно и т^сно. 

Способъ найма сихъ квартиръ примерно сл'Ьдующ1й: 
семейный работникъ нанимаетъ квартиру съ правомъ прини-
мать субквартирантовъ, какъ семейныхъ, такъ и несемейныхъ, 
мужчинъ и женщинъ, за еженедельную плату, за одну квар-
тиру съ правомъ варенья пищи при общемъ огне, или съ 
готовою пищею. 

Оубквартирантъ платитъ обыкновенно 15 коп. въ неделю 
и можетъ безвозмездно готовить пищу при огне, разведенномъ 
5а счетъ хозяина квартиры. 

Наемная цена квартиры въ подвале отъ 20—28 руб. 
въ годъ; жилыя квартиры отъ 30—40 р.; чердаки немного 
дешевле" 

Таковы порядки въ различныхъ фабричныхъ районахъ 
Импер1и. Не следуетъ думать, что въ большихъ городскихъ 
центрахъ рабоч1е живутъ въ лучшихъ услов1яхъ. Это дока-
зано въ работахъ не разъ уже упомянутой нами д-ра М. И. 
Покровской (см. литература). Перейдемъ далее къ другимъ 
группамъ русскаго рабочаго населен1я. 

2 . Р А В 0 Ч 1 Е Р Ы Б Н Ы Х Ъ И ГОРНЫХЪ ПРОМЫСЛОВЪ, 

Совершенно въ своеобразныхъ услов1яхъ находится наше 
многочисленное рабочее населен1е обширныхъ рыбныхъ про-
мысловъ по устью Волги и Касшйскому морю. 

Труды всеросс1йскаго торгово-промыпшеннаго съезда за 1896 г. въ 
Ниж.-Новгороде. Выпускъ V. Доклады (по 1 шля). Глава В. М. Осмала. 
Необходимость улучшен1я питанш рабочаго обезпечешемъ ему возможности 
пользоваться горячею пищею. 
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Въ настоящее время, благодаря труду доктора Н. Шмидта: 
„Гиг1ена рыбнаго промысла въ усть-Ь р-Ьки Волги'' (М. 1895 г.) 
есть возможность дать точное описан1е жилища этой мало 
известной категор1и рабочаго населен1я Росс1и. 

Ниже приводимыя данныя исключительно заимствуются 
изъ почтеннаго труда д-ра Шмидта. 

Виды жилища на промыслахъ довольно разнообразны. 
Еамышевый шалашъ наиболее принятая форма жилья 

промысловаго населен1я. Шалашъ служитъ обыкновенно уб-Ь-
жищемъ для одного комплекта неводныхъ рабочихъ, состоя-
щаго изъ 1 2 — 1 8 челов-Ькъ. Онъ ставится вблизи р4ки и 
строится изъ шестовъ и пучковъ сухого камыша. Такое 
жилище, напоминающее собою постройки дикарей центральной 
Австрал1и, въ смысл-Ь своей дешевизны и удобства передви-
жешя не заставляетъ рыбопромышленника желать ничего 
лучшаго. 

„Собственно говоря, причислять камышевый шалашъ къ 
жилищамъ значитъ противоречить здравому смыслу,—уже 
рол^е права претендовать на нaзвaнie жилища въ сравнеши съ 
камышевымъ шалашомъ имеетъ исторически знаменитая бочка 

^̂  Д1огена: лосл^дняго рода убежище давало защиту своему 
жильцу, если не отъ холода, то по крайней м^ре отъ в^тра, 
каковую защиту камышевый шалашъ неводнымъ рабочимъ 
никоимъ образомъ дать не можетъ; съ одной стороны, съ 
боковой поверхности камышеваго конуса мы находимъ пучки 
камыша раздвинутыми съ ц^лью образовать входное отверсйе 
величиною въ 1 кв. арш., которое постоянно открыто, съ 
другой стороны, свободный доступъ внутрь шалаша представ-
ляютъ в4тру обильныя щели между Камышевыми пучками в 
довольно большое отверсйе въ вершине камышеваго конуса 
для выхода дыма. Последнее мы находимъ только въ шала-
шахъ, обитаемыхъ киргизами, которые варятъ себе пищу 
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внутри шалаша, руссше же не разводятъ огня въ шалаш-Ь, 
и кашевары готовятъ имъ пйп],у всегда на вол4". 

Внутренность шалаша крайне примитивна. Въ центр! 
подв4шенъ котелъ для варки пиш,и, подъ нимъ дымится— 
единственное топливо на промыслахъ—камышъ. На земляномъ 
полу, равномъ приблизительно 5, 6 и 7 квадратнымъ саже-
нямъ, прикрытомъ вершковымъ слоемъ камыша, ютятся со 
вс'Ьмъ своимъ скарбомъ парт1я „тоневыхъ" рабочихъ, чело-
векъ въ 12—18. Спятъ они—головами къ окружности, ^ 
ногами къ центру шалаша. Въ шалаш! всегда дымно и 
пыльно. Это камышовое жилиш,е часто горитъ. оставляя рабо-
чихъ безъ всякаго крова. Впрочемъ, жизнь въ шалаш! та же 
жизнь подъ открытымъ небомъ: ц^лое море св^жаго воздуха, 
но и не меньше холода, сырости, пыли, копоти и грязи, вкуп! 
съ безчисленнымъ множествомъ насекомыхъ. 

Второй распростаненный типъ жилья ^неводныхъ^ рабо-
чихъ—холодныя и теплыя землянки. 

Холодная землянка строится на берегу р^ки, саж. въ 
10—15 отъ воды; подъ землянку отводится площадь земли 
величиною до 15—20 кв. саж., гд ! почва и углубляется на 
1 — 17^ аршина въ вид! правильной четыреугольной ямы. 
Посередине ямы, въ разстояши одной сажени отъ боковъ 
ея, идутъ вдоль более длиннаго поперечника столбы саженной 
высоты, поверхъ которыхъ прокладывается продольное бревно. 
Отъ этого бревна къ верхнимъ кралмъ ямы кладутся стропила 
изъ шестовъ; последшя прикрываются вместо обрешетки старою 
сетью и ужъ поверхъ сети пространство между шестами закры-
вается пучками камыша. Вся эта камышовая крыша заваливается 
слоемъ земли толщиною въ У :̂— 

Такъ какъ и здесь пища варится въ котлахъ, внутри 
землянки, то для выхода дыма въ коньке камышево-земляной 
крыши имеются отверст1я, обыкновенно два, соответственно 
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обычному числу котловъ и рабочихъ партш, находящихъ 
убежище въ землянке. Выходное отверст1е частью въ земле, 
частью въ крыше въ одинъ кв. арш. величиною, никогда и 
ничемъ не прикрываемое. Рабоч1е лежатъ на земле, при-
крытой небольшимъ слоемъ камыша; чтобы пучки камыша 
не разваливались, рабоч1е вбиваютъ, какъ это практикуется 
и въ шалашахъ, параллельно периферш шалаша или землянки, 
рядъ колышковъ, изображающ,ихъ нечто въ роде барьера, и 
тогда эта настилка получаетъ назваше „камышевыхъ наръ", 
Еамышъ прикрывается еп];е какой-либо частью одежды, чащ;е 
всего чапаномъ (кафтаномъ), если изъ дому не привезена съ 
собою чаканка (настилка, сплетенная изъ стеблей чакана), 
въ головахъ у рабочихъ тотъ же камышъ, покрытый какимъ-
либо грязнымъ тряпьемъ, нередко полукожаномъ, прикрыва-
ются же рабоч1е, если холодно, своими шубами (овчинные 
тулупы). 

Жизнь въ землянке одинаково холодна, хотя заш,ита отъ 
дождя въ землянке более солидная, чемъ въ шалаше, къ 
тому же землянки всегда очень сыры. Что землянки возможно 
строить и получше, доказывается темъ фактомъ, что почти 
на каждой тоне имеется и теплая землянка, но она служитъ 

. жилиш;емъ для разъездного (распорядителя, хозяина тони), его 
помощника, неводчика и пятчика, вообще для лицъ привеле-
гированныхъ. 

Архитектура теплой землянки несколько иная, чемъ въ 
холодныхъ землянкахъ. Оне также расположены на 1 — 
172 аршина ниже поверхности земли, стены и потолокъ 
состоятъ здесь изъ шестовъ и кобловъ, близко расположен-
ныхъ другъ отъ друга и связанныхъ шестами же между 
собою. Эта изгородь покрыта, вместо обрешетки, сетью, редко 
лобками, за которыми следуютъ пучки камыша; сверхъ камыша 
кладется земляная насыпь въ 72 аршина толщины. Въ такой 
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землянке есть дверь, 2 — 3 окна, печь съ двумя топками: 
одна для отоплен1я, другая для варки пищи; печь съ особой 
трубой, выходящей наружу. Внутри землянки имеются на 
разстоян1и 72 21рш. отъ земли деревянныя открытыя нары. 

Въ такой землянке тепло, но крайне сыро. Воздухъ 
обыкновенно мерзлый, тяжелый, духота при топке невыносимая. 

Деревянныя казармы на тоняхъ крайне редки и пред-
ставляютъ изъ себя постройки, почти тождественныя съ теми, 
что строятся на промыслахъ для жилья плотовыхъ' рабочихъ. 

Жилища последнихъ составляютъ такъ паз. „промысловыя 
казармы". 

Это одноэтажныя здан1я, построенныя большею частью 
изъ днища. Въ виду защиты отъ половодья, казармы строятся 
на столбахъ на высоте полуаршина и более. Обыкновенно 
казарма состоитъ изъ двухъ или трехъ отделен1й, въ кото-
рыхъ рабоч1е размещаются безъ различ1я пола, возраста и 
занят1й; за недостаткомъ помещен1й изоляц1я одного пола 
отъ другого практикуется редко. Въ каждомъ отделенш 
казармы тянутся по сторонамъ, а иногда еще и по середине 
нары высотой въ У г — ^ Р ® - отъ пола и шириной въ 
2—3 арш.; нары дочти всегда глух1я. Встречаются въ ка-
зармахъ, и двойныя нары, т.-е. расположенныя въ два яруса. 
Казармы отапливаются каменными печами, топливомъ служитъ 
камышъ и освещаются керосиновыми лампами. 

Таковы такъ назыв. теплыя казарменныя помещен1я для 
техъ плотовыхъ рабочихъ, которые приходять на промыселъ 
1-го марта, а также для осеннихъ рабочихъ. Для распален-
скихб рабочихъ на многихъ промыслахъ имеются еще хо-
лодныя помещешя въ виде сараевъ или холодныхъ бараковъ 
или чердаковъ надъ теплыми казармами. Холодныя помещешя 
также снабжаются нарами и окнами. 

Вентилящи въ такихъ помещешяхъ нетъ никакой; казарма 
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снабжается свежимъ воздухомъ, дока открыты двери и окна; 
посл'Ьдн1я, однако, всегда малы и къ тому же на-глухо 
заколочены. 

„Скученность рабочихъ въ казармахъ страшная: недоста-
токъ казарменныхъ помеп];енш по отношешю къ количеству 
рабочихъ составляетъ хроническ1й недругъ каждаго промысла 
въ усть-Ь р. Волги, Почти безъ исключешя, въ казармы поме-
щается столько рабочихъ, сколько оне вообще только въ 
состоянш вместить въ себе, и даже нередко больше того: 
встречаются казармы, где рабоч1е, лежа чуть ли' не другъ 
на друге на нарахъ, принуждены искать место для отдыха 
прямо на полу казармъ. Каковъ воздухъ въ подобныхъ пере-
полненныхъ рабочими казармахъ,—распространяться излишне; 
если судить о качестве его только по однимъ субъективнымъ 
ощущен1ямъ, то приходится только изумляться, какъ мыслимо 
еще дышать человеку въ этой тяжелой и душной атмосфере 
казармъ, въ особенности ночью, когда воздухъ отягощается, 
помимо грамадныхъ количествъ углекислоты, и всевозможными 
запахами, начиная отъ специфическаго спутника простого на-
рода—антропотоксина, запаха пота и т. д. д. ЗНз и другихъ 
газовъ, включительно, являющихся результатомъ игнорирован1я 
условныхъ приличш, незнакомыхъ простому народу". 

Не лучше и положен1е обширной и быстро возрастающей 
у насъ группы горнорабочаго нaceлeнiя. О жизни ихъ у насъ 
вообще мало известно. Впрочемъ рабоч1е рудниковъ и копей— 
вообще повсеместно забываемая категор1я тружениковъ. Этому, 
согласно мнен1ю проф. Зрепзег'а Baldwiп'a, автора недавно 
изданной истор1и горнорабочаго законодательства въ Англ1и, 
первой научной попытке этого рода, способствуетъ то обстоя-
тельство, что горное дело меньше обращаетъ на себя внимаше 
общества, копи и рудники отдалены отъ городскихъ центровъ 
и . между ними и последними нетъ такой связи во время эпи-
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демш, сравнительная съ фабрично-заводскимъ м1ромъ мало-
численность горнорабочяхъ, незнакомство съ горными порядками 
и пр. Все сказанное ВаИшп'омъ про Англ1ю можно до не-
которой степени перенести и на русск1я услов1я. Посколько 
фабрично-заводская промышленность и бытъ фабричныхъ ра-
бочихъ у насъ давно обратилъ на себя внимае1е обш,ества и 
правительства, постолько горнорабоч1й вопросъ оставался у 
насъ до самаго последняго времени незатронутымъ. 

Въ 1870 году покойный публицистъ д-ръ Португаловъ 
первый указалъ на тягостное положен1е рабочихъ на Ураль-
скихъ заводахъ. 

„На речке Салде, близъ Кувшинскаго завода, писалъ онъ 
въ своей статье „Работа въ рудникахъ" (см. литература),— 
расположенъ целый рядъ золотыхъ пршсковъ. Въ пустынной 
глуши, въ самой болотистой лесной местности производится 
работа... Пребываше рабочихъ здесь временное, не постоян-
ное, а потому устраивается лишь временное помеш;еше для 
него. Еазармы большею частью низки, тесны, грязны и душны. 
Въ одной казарме, въ 14 саж. длиною, 3 саж. шириною и 
1 саж. вышиною, помеш;аетея 40 человекъ, которые лежатъ 
въ ней буквально какъ сельди въ боченке^. 

Какъ известно, до 1892 года положеше вещей нисколько 
не изменилось. Изыскашя д-ра Л. Б . Бертенсона члена горнаго 
ученаго комитета, завершившееся затемъ целымъ рядомъ пра-
вителъственныхъ постаповлешй по учреждешю горно-рабочей 
инспекщи и особыхъ технико-санитарныхъ предписанй под-

Л. Вертенсопъ: „Санитарно-врачебное д-Ью на горныхъ заводахъ и 
промыслахъ Урала". Саб., 1892 г., и „Санитарно-врачебное д-Ьло на горныхъ 
заводахъ и промыслахъ Царства Польскаго". Спб., 1893 г. Эти два, равно 
какъ и третье упоминаемое в^ текста сочинеше г. ]^ертенсона, даютъ 
вполн-Ь объективную картину д-бла, написанную въ томъ строго-научномъ 
дух-Ь, въ какомъ были исполнены первые, къ сожал^нш, ирекративш1еся 
печаташемъ, отчеты фабричной инспекщи. 
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твердили факты собранныя д-ромъ Португаловымъ за четверть 

в4ка передъ т-Ьмь. 
Въ первомъ изъ своихъ отчетовъ г. Бертенсонъ добро-

совестно осмотр^лъ, а равно и собралъ уже имевшшся дан-
ныя о квартирныхъ услов1яхъ различныхъ рабочихъ группъ 
Урала. Почти на вс^хъ пр1искахъ пом^щетя для рабочихъ 
оказались не только неудовлетворяющими основнымъ требова-
Н1ямъ гиг1ены, но ^^прямо разсадниками всякихъ болтней^, 
Д-ръ Бертенсонъ приводитъ, между прочимъ, выдержки изъ 
записки Нижне-Туринскаго л^сничаго г. Дергента „о сани-
тарныхъ услов1яхъ труда и жизни рабочихъ на золотыхъ npi-
искахъ Нижне-Туринскои дачи Гороблагодатскаго округа"; 
г. Дергентъ говорить следующее: 

„Помещешя рабочихъ вообще въ высокой степени не-
удовлетворительны и тесны. 

Въ летнее время пр1исковый людъ мало пользуется кры-
тыми помещен1ями, въ которыхъ скопляются поражающ1я массы 
паразитовъ, безпокоющихъ даже крепк1й сонъ рабочаго че-
ловека. Поэтому казармамъ предпочитаются шалаши и полу-
навесы, сложенные изъ мелкаго хвороста, кольевъ, березовой 
и еловой коры". 

„Зимой казармы переполняются до невероятной степени 
тесноты; это объясняется отчасти услов1ями самато золотопро-
мышленнаго дела, но главнымъ образомъ, конечно, инстинк-
тами эксплоатарской бережливости золотопромышленниковъ. 
Такъ, при начале работъ на новомъ пр1иске (большею частью 
поздней осенью и зимой), наскоро заводятся жилыя постройки, 
возможно более минимальныхъ размеровъ. По м е р е расши-
рен1я работъ и возрасташя числа рабочихъ, строятся новыя 
казармы, уже вследств1е почти физической невозможности вме-
стить въ прежнихъ лачужкахъ весь работающй людъ. Стро-
ятся помещен1я преимущественно изъ тонкомерныхъ бревенъ, 
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даже въ 3 вершка толш;ины; зато, при 30^ и бол^е холода, 
такая ст-Ьна не доставляетъ много заш,иты. При зимней по-
стройке, подъ поломъ часто остается не только мерзлая зeмvIя, 
но даже и плотно перемешанный со щепою слой снега, ко-
торый играетъ роль весьма удовлетворительнаго холодильника. 
Ерыша однослойная, присыпанная землей и покрытая толстымъ 
слоемъ снега; она представляетъ хорошую защиту сверху 
(если, впрочемъ, снегъ не подтаиваетъ и не каплетъ въ виде 
дождика). Потолокъ обыкновенно отсутствуетъ, дверь 'откры-
вается прямо на дворъ. Для борьбы съ страшнымъ холодомъ 
безпрестанно нагреваются до краснаго кален1я железныя 
печки''.— „Вдоль длинныхъ стенъ идутъ сплошныя нары; въ 
промежутке тянется такой же длины столъ. Пространства на 
человека полагается достаточнымъ въ 1 арш.; при этомъ 
условш, принимая ширину казармы въ 3 сажени и среднюю 
высоту 1 саж., получимъ 1 Х 1 7 2 Х 7 з = 72 куб. саж. про-
странства на человека. Но наблюдаются случаи такого пере-
полнешя казармы, что ночью рабочш, случайно вышедшШ на 
короткое время, по возвращен1и, застаетъ свое место уже за-
нятымъ своими спустившимися по тяжести соседями".—„Тогда 
обездоленный или поднимаетъ энергичную войну, или же просто 
вклинивается на свое место". — „Съ наступлен1емъ ночи, ка-
зарма быстро наполняется прозябшими и промокшими рабо-
чими; въ печкахъ усиливается огонь; на гвоздяхъ, жердяхъ 
и веревкахъ, вокругъ печекъ и близъ нихъ развешивается 
мокрая одежда, сапоги, онучи. Вследствхе высокой темпера-
туры верхнихъ слоевъ воздуха (разница съ температурой на 
полу достигаетъ до 20^), отъ сохнущихъ вещей поднимается 
густой паръ и вместе съ темъ нестерпимый едкШ запахъ 
прелаго пота. Если прибавить къ этому густой дымъ обильно 
раскуриваемой махорки, запахъ керосина отъ коптящихъ лам-
почекъ, гари отъ раскаленныхъ железныхъ печей, да еще 
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совершенно специфичесЕШ, „татарсшй" запахъ, то получается 
до того невыносимая атмосфера, что вполнгь здоровый^ но 
непривыгтый человшъ съ трудомъ переносишъ ее въ теченш 
лишь нжколькихь минушъ, после чего чувствуется головная 
боль, стукъ въ вискахъ, тошнота". „О морально разлагающихъ 
услов1яхъ казарменной скученности людей, где теснятся въ 
перемежку оба пола, можно легко судить и безъ фактиче-
скихъ данныхъ". Въ санитарномъ же отношенш, более благо-
пр1ятныхъ услов1й для широкаго развийя венерическихъ бо-
лезней трудно вообразить. 

„Гипеническ1я услов1я быта старателей хуже наемныхъ 
рабочихъ. Старатель не получаетъ ни готовой пиш,и, ни крова. 

Хозяинъ заурядъ не выписываетъ ему и лесныхъ матер1а-
ловъ. Не имея наличныхъ средствъ для покупки леса, 
ни кредита въ казне, старатель, отчасти путемъ мелкихъ сде-
локъ съ лесной стражей, отчасти самовольнымъ хиш;ен1емъ, 
скопляетъ большею частью худшаго качества лесной матер1алъ 
и, вырывъ подъ горой небольшое углублен1е, устраиваетъ 
минимальныхъ размеровъ жалкую лачужку, въ которой и 
ютится всю зиму, часто съ женой и малыми ребятами. Такое 
жшъе^ и снаружи и внутри, представляетъ скорп>е звгьриное 
логовище^ чгьмъ мштожшгелъство человша. Достаточно при-
бавить, что въ такихъ обиталищахъ часто сидятъ въ согну-
томъ положеши, какъ въ шахтахъ". Положен1е ухудшается 
присутств1емъ больныхъ, для которыхъ почти нигде нетъ 
особыхъ помеш^енш", 

Въ 1895 году вышло новое изследован1е г. Бертенсона, 
которое открываетъ намъ, между прочимъ, картину квартир-
наго вопроса у нашихъ русскихъ горнорабочихъ подмосковныхъ 
и средневолжскихъ округовъ 

1. Бертеисонъ: „Санитарно-врачебное д-бю на горныхъ заводахъ и 
промыслахъ замосЕовсштхъ и средне-волжскихъ округовъ". Спб. 1895 г. 
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„Особые жилые дома для рабочихъ имеются далеко не 
на всЬхъ заводахъ и промыслахъ, и рабоч1е либо въ боль-
шинстве случаевъ ютятся по окрестнымъ деревнямъ, гд!, 
конечно, живутъ въ самыхъ негипеничныхъ услов1яхъ, либо, 
при удаленности деревень, живутъ въ самод^льныхъ домахъ, 
какъ, наприм., на Ваксунскомъ завод!, гд! въ зимнее время 
они сами устраиваютъ такъ называемые „балаганы", — пом!-
щен1я въ род! пресловутыхъ „каютокъ",—которыя описаны 
мною въ отче^й о санитарно-врачебномъ положен1и заводовъ 
и промысловъ южной Poccin (этотъ отчетъ еще не напечатанъ). 
„Балаганъ'', или полуземлянка, представляетъ собою вырытое 
въ земл! на аршинъ углублен1е, надъ которымъ находятся 
бревенчатый срубъ и крыша, покрытая дерномъ; потолка н^тъ, 
и окна устраиваются редко, да и то „волоковыя", т.-е. просто 
отверст1я, задвигаемыя дощечками. По средин^ балагана 
очагъ, съ дымовой трубой въ крыше. Подобныя помещешя 
темны, дымны и тесны. Если подобныя самодельныя поме-
щен1я, представляющ1я для некоторыхъ рабочихъ пр1ятный 
теплый уголъ, чудовищнц по своей антигипеничности, то и 
весьма немнопя заводсщя казармы и квартирные дома- могутъ 
похвастать хорошими rHrieHH4ecKHMH услов1ямй: въ очень мно-
гихъ помещев1яхъ кубическое содержан1е воздуха не превы-
шаетъ У^ сажени, въ некоторыхъ оно менее того, и нетъ, 
кажется, ни одного такого, которое имело бы требуемыя обя-
зательнымъ постановлен1емъ 1 Vs сажени. Скученность рабочихъ 
въ жилыхъ помещен1яхъ бросается въ глаза не только на 
малыхъ заводахъ и бедныхъ промыслахъ, но и на крупныхъ 
и богатыхъ''. 

»Примеромъ можетъ служить имеющ1й многомилл1оные 
обороты БрянскШ рельсопрокатный и механическй заводъ, 
который хотя и стрежится въ настоящее время улучшить по-
мещев1я для рабочихъ, но еще мало въ этомъ'поспеваетъ". 
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Въ отчет4 г. Бертенсона перепечатаны выдержки изъ 
инспекторской книги окружного горнаго инженера г. lop дана, 
подтверждаюш,1я на описаши отдельныхъ заводовъ вышепри-
веденное MHiHie. B e i оне говорятъ относительно скученности 
и антисанитарнаго содержан1я крайне недостаточныхъ и въ 
архитектурномъ и въ гиг1еническомъ смысле жилиш,ъ горно-
рабочаго населешя. 

„Осмотревъ 23-го 1юня 1892 г., пишетъ г. Хорданъ,— 
помещен1я рабочихъ, устроенныя Бряистмъ решопроттнымъ 
и механтескимъ заводомъ^ я нахожу, что оне совершенно не-
удовлетворительны въ гипеническомъ и санитарномъ отноше-
Ешхъ. 11омеш;ен1я устроены по несколькимъ типамъ: для од-
ного семейства, для двухъ—и для артелей рабочихъ. Все они 
отличаются другъ отъ друга только размерами, услов1я же 
жизни всюду одинаковы, и, въ громадномъ большинстве слу-
чаевъ, не только не привлекательны, но и безусловно вредны. 
Скученность и теснота въ помеш;ен1яхъ настолько велики, что 
рабоч1е, чтобы вдыхать сколько нибудь сносный воздухъ, при-
бегаютъ къ самопомоп^и, а именно, при своихъ казармахъ устра-
иваютъ^ нечто въ роде бараковъ, изъ теса и горбылей, съ 
просвечиваюп1,ими стенами и кое-какой крышей, безъ оконъ. 
Эти летшя временныя помещешя рабочихъ не столько заш,и-
ш;аютъ отъ внешнихъ вл1ян1й, сколько отъ постороннихъ взгля-
довъ. Не говоря уже о томъ, что эти вызванныя крайностью 
постройки нарушаютъ правильность въ распланировке, оне 
являются весьма опасными въ пожарномъ отношенш. Отъ 
скученности въ домахъ и казармахъ рабоч1е спасаются во 
всякомъ помеш,енш, где на время можно пр1ютиться и ды-
шать более чистымъ воздухомъ: временное жилье устраи-
вается даже надъ ямами ледниковъ и погребовъ, въ кото-
рыхъ местами погнили балки и полы,, такъ что постоянно 
угрожаетъ опасность проваловъ или ушибовъ". 
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„Все зд^сь изложенное относится по преимуществу къ 
жильямъ семейнымъ, гд^ еще поддерживается кое-какъ чи-
стота и опрятность; въ казармахъ же для артелей рабочихъ 
тщетно было бы искать той и другой. Эти пом'Ьщен1я, безъ 
всякаго преувеличен1я, можно лишь сравнивать съ помеще-
шями для домашняго скота — до такой степени они своимъ 
неопрятнымъ видомъ и грязью мало напоминаютъ жилье лю-
дей. Даже л4томъ, когда окна и двери настежь открыты, 
воздухъ въ нихъ спертъ и удушливъ; по стенамъ, нарамъ, 
скамьямъ, видны сл^ды слизи и плесени, а полы едва за-
метны отъ налипшей на нихъ грязи". 

„Выгребныя ямы и отхож1я места переполнены нечисто-
тами, притомъ во многихъ отхожихъ местахъ пголы и сиденья 
сильно прогнили". 

„Площади, улицы и дворы при домамъ и казармахъ должно 
быть не видали метлы со времени основан1я построекъ". 

Со времени внесен1я въ инспекторскую книгу вышепри-
веденной записи прошло более 2 Уз летъ, а услов1я жилья 
рабочихъ еще недостаточно изменились къ лучшему, хотя 5 
ветхихъ, совершенно негодныхъ казармъ уже сломаны и вме-
сто нихъ возведены 11 каменныхъ корпусовъ подъ семейныя 
и артельныя помещешя; и теперь еще имеются 4 дома, полу-
развалившихся и холодныхъ, въ которыхъ семейные рабоч1е 
(хотя и за ничтожную плату въ 50 — 70 код. въ месяцъ) 
живутъ до-нельзя скученно и въ весьма грустной обстановке. 

Новые же каменные дома хотя и заключаютъ въ себе 
помещен1я съ довольно высокими и светлыми комнатами, но 
и они крайне переполнены: въ некоторыхъ квартирахъ, вме-
сто одной семьи, живутъ по две, и вместо 4 — 5 человекъ— 
10 и больше. 

.„Артельные дома—старыя, въ полномъ смысле слова от-
вратительныя помещен1я, съ нарами въ 2 яруса, съ кухней 

КВАРГИРНЫЙ ВОПРОСЪ. 8 
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тутъ же, служащ1я для спанья рабочихъ и для ^ды,—т4сны 
и грязны, Вокругъ домовъ—грязь и всякаго рода отбросы; 
отхож1я м-Ьста около нихъ первобытныя и въ полномъ запу-
щенш". 

„Два большихъ здан1я, перед^ланныхъ изъ сахаро-рафи-
наднаго завода, приспособленныя подъ казармы для 4 0 0 ра-
бочихъ, хотя и не производятъ дурного впечатл-Ьшя, подобно 
старымъ артельнымъ домамъ, но при пос'Ьш:енш моемъ этихъ 
„новыхъ" ка^^армъ, рабоч1е скопомъ жаловались мн^, что 
отъ духоты спать не могутъ и что клопъ ихъ заедаетъ". 

Брянскому заводу можно противопоставить Тштнскш за-
водъ^ находящейся въ совершенно глухой л-Ьсной местности, 
вдалеке отъ деревень. Зд^сь администращя завода, проявляю-
ш;ая5 по заявлешю окружнаго инженера^ „заботливость въ 
самыхъ широкихъ разм^рахъ и не останавливающаяся передъ 
издержками, старается устраивать помЬщен1я для рабочихъ 
возможно лучше: казармы очень удовлетворительны, отдельные 
домйки, разделенные на 2 — 4 квартиры, устроены довольно 
хорошо, хотя квартиры очень маленьшя. При домахъ отво-
дятся огороды. Санитарное благоустройство здесь обращаетъ 
на себя особенное внимаше и зависитъ, вероятно, отъ того, 
что вторымъ директоромъ завода состоитъ врачъ". 

„На заводахъ Шшовскаго Акщонернаго Общества поме-
щенш для рабочихъ теперь нетъ, но, безъ сомнен1я, съ рас-
шиpeнieмъ деятельности заводовъ, въ скоромъ времени явится 
въ нихъ насущная потребность. 

Еулебакскш заводь. Помещен1я для рабочихъ въ виде 
казармъ, разделенныхъ на отдельныя квартиры, удовлетво-
рительны^ но несравненно лучше отдельные домики, въ 2 — 3 
квартиры. При очень хорошей заработной плате, семейные 
рабоч1е живутъ здесь недурно. Заводоуправлен1е всячески^по-
ощряетъ постройку собственныхъ домовъ на заводской земле, 



— 115 — 

которую отдаетъ въ аренду по самой ничтожной ц-Ьн!. Платя 
за землю 5 рублей въ годъ, работе сами строатъ себ-Ь дома 
xopomie, съ обширными дворами; только, къ сожал-Ьнш, н^тъ 
контроля за т!Ьмъ, сколько живетъ въ домахъ: принимаютъ 
квартирантовъ сколько вздумается. М н ! пришлось, между про-
чимъ, видеть казарму, предназначенную для 8 человекъ ка-
менш,иковъ5 въ которой „временно" (?) пом'Ьш;ались 18 че-
ловекъ. 

Сд^лавъ характеристику жилымъ noMiniieHiflMb вс^хъ 
крупныхъ заводовъ, на которыхъ они имеются, я не стану 
перечислять незначительныхъ заводовъ и промысловъ, на ко-
торыхъ помеш;ен1я, предоставленныя рабочимъ, вс ! безъ исклю-
чен1я неудовлетворительны и не отв^чаютъ обязательнымъ 
постановлен1ямъ горнозаводскаго присутств1я; отм4чу лишь 
некоторые: 

Мышегскш заводъ, Квартиры рабочихъ не только по раз-
мерамъ не отвечаютъ обязательнымъ постановлен1ямъ горно-
заводскаго присутств1я, но и въ смысле опрятности оставля-
ютъ многаго желать. Впрочемъ, по заявлешю Окружнаго Ин-
женера, заводоуправлен1е уже приняло меры къ устранешю 
замеченныхъ недостатковъ. 

Думеническш заводъ. Семейныя квартиры, въ обш;емъ, от-
вечаютъ требован1ямъ горнозаводскаго ^ присутствхя по отно-
шен1ю къ емкости воздуха, но, въ частности, некоторыя по-
меш,ен1я у многосемейныхъ рабочихъ, имеюш;ихъ къ тому же 
нахлебниковъ, переполнены. 

Еа Черепетскомъ заводгь^ въ виду неудовлетворительности 
€уш,ествуюш,ихъ помеш,ен1й для рабочихъ, уже приступлено 
къ постройке новыхъ. 

Изъ попей обраш;аетъ на себя особенное внимате, въ дур-
номъ смысле, Ясежовстя. Здесь помещен1е для рабочихъ 
^есно, съ 2-ярусными нарами, наскоро сколоченными изъ не-

8* 
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обтесанныхъ досокъ; въ углахъ артельнаго помещен1я имеются 
для семейныхъ рабочихъ досчатыя конуры, въ которыя еле-
еле попадаетъ св^тъ черезъ люки". 

Между т^мъ, для наблюден1я надъ бытомъ горно-
рабочихъ имеется особая окружная инспекщя и рядъ полез-
ныхъ постановлешй, въ некоторыхъ своихъ пунктахъ да-
леко оставивш1я за собою cooтвeтcтвyющiя постановлена 
ряда европейскихъ государствъ. Объясняетъ это г. Бертенсонъ 
сл^дующимъ образомъ: „Окружные инженеры, на которыхъ 
возложенъ надзоръ не только техничесшй, но и надзоръ по 
исполнешю закона 9 марта 1 8 9 2 года, по многочисленности 
возложенныхъ на нихъ обязанностей и при обширности гор-
ныхъ округовъ, не въ состояши следить вообще за выполне-
н1емъ обязательныхъ постановленШ по санитарной части и, въ 
частности, за соблюдешемъ въ пом'Ьщен1яхъ той воздушной 
нормы, которая признана за минимальную". „Только съ вве-
ден1емъ строгаго и неусыпнаго надзора за жилыми помеш,е-
н1ями со стороны самихъ заводовладельцевъ, которые должны 
постоянно знать^ сколько въ каждой квартире живетъ людей, 
можно будетъ ожидать,—по мнешю автора доклада,—соблю-
ден1я той изъ статей обязательнаго постановлешя, которою 
охраняется одна изъ важнейшихъ физ1ологическихъ потреб-
ностей рабочаго". 

Услов1я жизни всего горнозаводскаго населен1я въ общ.емъ. 
несколько лучше, чемъ той части, которая занята на рудни-
кахъ и заводахъ, но и здесь, какъ то указываютъ многочис-
ленныя изследовашя (д-ра Никольскаго, Рума и пр.), жилиш,е 
населен1я находится въ весьма плачевномъ положен1и. 

Такимъ образомъ къ какимъ группам-ь нашйхъ рабочихъ 
ни обратиться — всюду мы наталкиваемся на одну картину 
крайняго антисанйтарнаго положен1я дела. 
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И въ этомъ печальномъ положен1и вещей я усматриваю 
некоторый залогъ для хорошаго будущаго. 

Въ квартирномъ вопросЬ нашихъ рабочихъ мы не им4емъ 
д-Ьла съ т^мъ безчисленнымъ множествомъ всевозможныхъ жи-
лищъ рабочихъ, которые мы видимъ на запад4. Наши рабоч1е 
сконцентрированы въпом4щен1яхъ, выстроенныхъ фабрикантами, 
т.-е. сравнительно небольшимъ количествомъ лицъ, которыхъ 
легче ч^мъ бы то ни было обязать и у которыхъ есть и мате-
р1альныя средства и знашя, для удачнаго исполнен1я этихъ 
обязательствъ. Зат4мъ, съ антисанитарной стороною д^ла вообще 
значительно легче бороться, ч-Ьмъ съ экономической, а последняя 
въ этомъ вопросе не играетъ у насъ первенствующей роли. 



Г Л А В А П. 

Квартирный вопросъ на Запад%. 

Постановка вопроса. 

На известной культурной высот4, на жилищ-Ь сосредото-
чивается вниман1е самыхъ разнообразныхъ отраслей науки и 
техники, а представители различныхъ спещальностей такъ или 
иначе являются заинтересованными въ paзp'ЬпIeнiи квартир-
наго вопроса. Отсюда весьма понятно, что именно государства 
Западной Европы, съ ихъ громаднымъ городскимъ населенхемъ, 
съ ихъ разделен1емъ труда и дифференп;1ац1ею професс1й, съ 
ихъ настойчивымъ и массовымъ, и индивидуальнымъ стремле-
н1емъ къ возможно высшему экономическому благосостояшю 
являются наиболее типичными и интересными при изсл^дова-
нш этого предмета. При этомъ, само собою понятно, вопросъ 
о доставлеш'и населен1ю хорошаго жилиш;а, поскольку оно 
касается удобства, здоровья или доступной ц^ны, касается ар-
хитектуры, гиг1ены и политической эконом1и, и особенно двухъ 
последнихъ областей научнаго знан1я. 

Каковы же задачи современнаго квартирнаго (собственно 
жилищнаго) вопроса и въ чемъ состоитъ его особенный ха-
рактеръ? 
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Отв-Ьтъ на это даетъ сама жизнъ^ весь тотъ духь совре-
меннаго общественнаго строя, которымъ обусловливаются и 
характеризуются вопросы нашего времени. Квартирный во-
просъ—вопросъ соц1альный. Ученые и публицисты, поднявш1е 
этотъ вопросъ до степени одной изъ наиболее жгучихъ злобъ 
дня, не занимаются ни описашемъ комфортабельныхъ жилиш,ъ 
сильныхъ Mipa сего, ни разработкою плановъ идеальныхъ жи-
лиш,ъ нормальнаго человека, ни, наконецъ, преследован1емъ 
т^хъ ц^лей, которыя могутъ представиться особенно важными, 
напримеръ, архитектору, статистику или финансисту. Все вни-
Manie обш;ественной мысли Запада обраш,ено въ квартирномъ 
д^л ! на одио^—и это, повторяю, ярко характеризуетъ совре-
менный квартирный вопросъ,—именно на соцгальную сторону 
дгьла. Такого рода отношен1е заставляетъ сосредоточиваться 
исключительно на отрицашельныосъ тчесшваооъ, на изcлíдoвaнiй 
отрицательныхъ условш жилищъ городского населен1я. 

И такъ какъ сумма вс^хъ отрицательныхъ качествъ, весь 
тотъ комплексъ различныхъ недостатковъ современнаго жилья 
(Wohnungsnoth) мало известенъ богатымъ классамъ,—зд^сь 
квартирный вопросъ остается во всей своей сил! относительно 
помещенш для прислуги,—то и самый квартирный вопросъ 
является, по существу д-Ьла, вопросомъ неимущим 

Само собою понятно, что въ м4стностяхъ, гд-Ь сильно 
скучено городское нaceлeнie и г д ! на рабоч1е классы падаетъ 
существенн'Ьйш1й процентъ всего числа жителей, всяк1я квар-
тирныя неурядицы обнаруживаются особенно р-Ьзко. Квартир-
ный вопросъ тамъ является важною составною частью всего 
рабочаго и, ео ipso, сощальнаго вопроса. Известный знатокъ 
этого д4ла, французсшй ученый J . Picot говоритъ даже, что 
жилищный вопросъ составляетъ краеугольный камень всей со-
щальной проблемы настоящаго времени. 

J. Ficot: „ Ш devoir social et les logements d'ouvriers". 
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Но кто же „неим4ющ1е" Запада? 
Для большинства странъ Запада, именно для странъ съ 

сильно развитою капиталистическою промышленностью—глав-
ный контингентъ - населен1я, и притомъ населешя неимуш;аго— 
составляютъ рабочге различныхъ категор1й и наименованй. 
Такимъ образомъ зд^сь квартирный вопросъ является совершенно 
специфичнымъ: вопросомъ о жилиш.'Ь рабочаго, Wolinnngsfrage. 
Question de logement d'ouvriers. И такъ какъ paбoчiй во-
просъ во вс4хъ его подразд'Ьлен1яхъ является важнейшею 
проблемою современности, то и главнейшая масса вс4хъ 
спец1альныхъ изследован1й и львиная доля всей „квартирной" 
литературы приходится именно на жилиш;е рабочаго. 

Недавно п^кто Гере (Gohre), протестантстй пасторъ (а 
немецкое духовенство, какъ известно, усиленно занимается 
соц1альными вопросами), желая изучить рабочихъ въ ихъ до-
машней обстановке, поступилъ въ качестве простого рабочаго 
на одинъ изъ крупныхъ машиностроительныхъ заводовъ Въ 
Te4eHie трехъ месяцевъ оставаясь все время неузнаннымъ, онъ 
изучалъ pa6o4iïï вопросъ, такъ сказать, на своей собственной 
шкуре и пришелъ къ убеждешю, что жилище современнаго 
рабочаго и составляетъ колыбель того нравственнаго падешя, 
на которое такъ много жалуются въ наши дни. Повсеместно 
встречающ1яся, безконечно-печальныя квартирныя услов1я ра-
бочаго населенхя создаютъ, по мнен1ю почтеннаго пастора, 
почву для культивйрован1я пресловутаго идеала соцхалдемо-
крат1и: приндиц1альнаго незнан1я семьи вообще и общности 
во всемъ и во что бы то ни стало. 

Воззрешя Гере сильно напоминаютъ мнеше, высказанное 
более 50 летъ тому назадъ Прудономъ. 

Этотъ „мелкобуржуазный соп;1алистъ'', какъ принято теперь 
въ TepManiH величать Прудона, упрекалъ общество за его 

Gohre: „Drei Moiiate Fabrikarbeiter. 1891", 
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небрежность къ лежащимъ на немъ отв-Ьтственнымъ задачамъ 
въ области квартирнаго вопроса. 

„Ничто не можетъ противоречить нашему утверждешю, пи-
салъ онъ, что н^тъ никакой бол^е ужасной язвы во всей куль-
туре нашего прославленнаго стол^пя, какъ тотъ фактъ, что 
въ большихъ городахъ 9 0 % и даже больше населешя не 
имеютъ пристанища, которое оно могло бы назвать своимъ 
кровомъ. Настоящш гвоздь нравственнаго и семейнаго суще-
ствован1я — домъ и очагъ, — вырывается этимъ сощальнымъ 
бедств1емъ. Мы стоимъ въ отношен1и жилищнаго вопроса 
значительно ниже дикихъ: у троглодита есть своя пещера, у 
австралшца—хижина, шалашъ, у индейца—очагъ, современ-
ный пролетарш виситъ въ воздухе". 

Но и не одно только общее нaблюдeнie. Постоянно по-
являющ1яся изследован1я раскрываютъ вошющ1е факты. Въ 
крупныхъ городскихъ центрахъ, среди кварталовъ, обстроенныхъ 
домами-дворцами, среди роскоши и комфорта, как1е только 
могутъ быть доступны при высокомъ современномъ развитш 
цивилизащи, встречаются сотни и даже тысячи жилищъ, при-
знаваемыхъ безусловно вредными для здоровья и поглощающими 
львиную долю бюджета неимущихъ классовъ. Тесные и мрач-
ные, холодные и вoнючie, грязные и сырые трущобы, под-
земелья и чердаки, где ютятся несчастные парш человечества, 
разрушаютъ здоровье, порождаютъ пороки и преступлен1я. 

Но особенно неудовлетворительно обставлено дело у фа-
бричнаго населешя, живущаго въ большинстве случаевъ въ 
громадныхъ здашяхъ казарменнаго типа. Никакое доброе 
чувство не можетъ держаться въ жалкихъ логовищахъ совре-
меннаго рабочаго. Семейное начало подрывается въ корень и 
гибнетъ. Веднякъ возвращается въ свою конуру съ отвраще-
темъ и при первой возможности бежитъ въ кабакъ! Жена и 
дети тоже не выносятъ такой „домашней" жизни. 
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Это очаги деморализащи и эпидем1й, грозные не для однихъ 
своихъ обитателей. Такъ, наприм4ръ, секретарь одной недавно 
функц1онировавшей въ Брюсселе правительственной коммисйи 
пишетъ: „Рабоч1е, приходяп1;1е изъ деревень въ воскресенье 
вечеромъ или въ понедельникъ утромъ въ Брюссель на работы 
и остающ1еся тамъ на всю неделю, ночуютъ въ зловонныхъ 
конурахъ съ сплошными кроватями, неуспеваюш,ими остывать 
отъ ночлежниковъ, где встречаются самые постыдные пороки, 
где ночлежники заражаются чесоткою и другими накожными, 
а также заразными болезнями, тифомъ и т. п., съ которыми 
въ субботу вечеромъ возвраш;аются въ свои семьи, а по-
следняя становится очагомъ заразы для соседей'' Но рабо-
Ч1Й имеетъ хоть что-либо определенное. Безработные или ин-
валиды, нищ1е и неудачники не имеютъ и того. Положен1е 
квартирнаго дела въ Гермаши еш;е хуже. То же наблюдается 
и въ другихъ странахъ Европы, не исключая и нашего оте-
чества. Въ нашихъ столицахъ небезъизвестенъ классъ людей— 
вовсе неимеющихъ ночлега. Перебираясь съ одной скамьи 
бульвара на другую, изъ подъ моста во рвы или пригородные 
парки, эти несчастные (обоего пола) ютятся на подоб1е бро-
дячихъ собакъ. 

Но не одни только города и фабричные районы. Квартир-
тирный вопросъ остается во всей своей силе и въ деревне, 
и въ поместьяхъ, где ненормальныя квартирныя услов1я сель-
скаго рабочаго населен1я давно уже обратили на себя вни-
маше европейскихъ изследователей. 

Помимо антисанитарности и недостаточности въ количе-
ственномъ отношенш жилиш;ъ,—что такъ резко вл1яетъ на 

Дешевыя жилища въ Западной Европщ отд'Ьльный оттискъ изъ Лзв. 
Мосте. Городской Думы. Жзвлечен1е ивъ статьи того же заглав1я, пом-Ь-
щенной въ Вгьстн. общ. гшгепы.^ судебн, и практ. мартъ, 1894 г., сде-
ланное по доручен1ю статистич. отд-кг. московск. гор. управ, ЛГ. М. Рейн-
гольдомъ. 
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нравственность, заболеваемость и смертность населен1я,—общ1я 
экoнoмичecEiя и юридическ1я услов1я народнаго быта оказы-
ваютъ существенное вл1ян1е на постановку квартирнаго д^ла. 
Таковы, наприм., услов1я найма и пр1обретен1я въ собствен-
ность, размеры ц^нъ на землю и способы обложен1я и пр. 

Квартирный вопросъ, такимъ образомъ, долженъ быть по-
ставленъ какъ вопросъ общ1й, соц1альный, а следовательно и 
для своего разрешешя нуждающейся въ такихъ же общихъ, 
соц1альныхъ мер0пр1ят1яхъ. 

HcTopifl квартирнаго вопроса. 

Квартирный вопросъ во всехъ его характерныхъ проявле-
Н1яхъ давно известенъ ncTopin. Онъ одинаково знакомъ какъ 
культурнымъ центрамъ античнаго м1ра, такъ и средневековымъ 
городамъ и селешямъ. 

За неимен1емъ точныхъ данныхъ трудно ответить на не-
вольно возникающ1й здесь вопросъ, улучшились или нетъ квар-
тирныя услов1я съ течен1емъ ряда наблюдаемыхъ историками 
столетш. Юлiycъ Вольфъ думаетъ, что квартирныя услов1я древ-
няго Mipa были наверно не менее ужасны, чемъ те, которыя 
мы встречаемъ „въ безобразныхъ пещерахъ Лондонскаго Остъ-
Энда, куда соцхальныя недоразумен1я выбрасываютъ пар1евъ 
5 частей света". Эмиль Саксъ также склоненъ видеть въ древ-
ности худппя услов1я, сравнительно съ современными. Онъ утвер-
ждаетъ, что мы себе не можемъ представить того отчаяннаго 
положешя, въ которомъ находилось въ древности квартирное 
дело. Такъ рабы содержались хуже домашнихъ животныхъ, 
а следовательно громадная часть населешя завидовала кону-
рамъ собакъ и лошадиному стойлу. Того же мнешя и одинъ 
изъ соработниковъ по квартирному вопросу „Трудовъ" Verein'a 
fü r Socialpolitik Леутольдъ (Leuthold). 
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Намт. кажется, что вообще трудно было бы определить 
окончательно: улучшилось ли человеческое жилище въ новое 
время^ какъ то можно допустить, принявъ въ соображен1е по-
ложительные успехи культуры, прогрессъ техническихъ и ги-
г1еническихъ знанШ или, наоборотъ, ухудшилось лщ принявъ 
во вниман1е жалобы на ростъ большихъ городовъ, увеличен1е 
плотности нaceлeнiя, и наконецъ связанныя съ .капиталисти-
ческою промышленностью такъ называемыя отрицательныя 
стороны современной цивилизащи. 

Такого рода вопросъ, за неимен1емъ, конечно, какихъ бы 
то ни было точныхъ конкретныхъ знан1й и въ другихъ областяхъ 
сощальной жизни, выпадаетъ на долю исключительно одного 
вольнаго и празднаго размышлешя. 

Вообще же можно допустить, что общш уровень^—такъ 
сказать ^^данное квартирное нивд^^ по отношешю его къ 
потребностямъ населен1я, къ его культурной воспр1имчивости 
последняго почти совершенно не изменилось. 

Если—съ одной стороны—наше жилище, особенно у за-
житочныхъ людей, и обставилось въ абсолютномъ смысле более 
ращонально и даже съ комфортомъ, прежде и неслыханнымъ; 
если повсюду мы сможемъ указать на ощутительное вл1ян1е 
прогресса техническихъ знанш, прогресса санитарной науки 
и культурныя стремлешя въ государственно-административномъ 
управлен1и, тО:—съ другой стороны-—единовременно и парал-
лельно повысился и весь уровень потребностей населешя, само 
населеше сильнее диференцировалось въ экономическомъ отно-
шеши, обострилась впечатлительность его къ воспр1ят1ю со-
щал:ьныхъ нуждъ, повысились развит1е и самоанализъ, сменив-
шш прежшй индиферентизмъ живо воспринимающимъ чув-
ствомъ. А все это, конечно, вполне компенсируется и оста-
вляетъ для насъ съ соц1альной точки зрен1я и квартирныя 
неурядицы и весь квартирный вопросъ въ прежней силе. 
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Къ квартирному вопросу наиболее применима мысль Ма-
колея, что соц1альныя услов1я съ постепеннымъ прогрессомъ 
культуры въ общемъ улучшились, но что наша воспр1ймчивость 
и отзывчивость къ соц1альнымъ б'Ьдств1ямъ значительно повы-
сились. Эту мысль Просперъ Мэримэ такъ удачно выразилъ 
словами: 

„Се qui est nouveau dans le monde ce ne sont pas les 
fléaux et les misères sociales; c'est Tintelligence qui les dé-

couvre et l'humanité qui les soulage". 

действительно, ни аеинсше демократы, ни римсше трибуны 
не были такъ отзывчивы къ соц1альнымъ бедств1ямъ, какъ 
люди нашего времени. Потребовалось много в^ковъ сложной 
культурной жизни, чтобы развилось и изощрилось чувство со-
ц1альнаго доброжелательства. Конечно и отсутств1е его отнюдь 
не идентично съ отсутств1емъ самихъ бедств1й, и въ этомъ 
смысле слова Мэримэ не лишены известной дозы оптимизма. 

Этому прежде всего учитъ насъ исшоргя. 
Квартирный вопросъ былъ известенъ Риму приблизительно со 

временъ Катона. Впрочемъ отъ того времени не уцелело ни 
одного акта, свидетельствовавшаго о вмешательстве верховной 
республиканской власти въ квартирныя дела своихъ подданныхъ. 

Ювеналъ въ третьей сатире (ст. 235 и 282) упоминаетъ 
о дороговизне квартиръ и смертности нaceлeнiя Рима. По-
следнее было результатомъ тесноты вечнаго города. Здан1я 
съ течен1емъ времени надстраивались все выше и выше. Пи-
сателю Марщалу, жившему въ бедности, надо было сделать 
по лестнице двести ступеней, чтобы добраться до своей ка-
морки. Историкъ Д1одоръ разсказываетъ, что одинъ египетск1й 
ех-король, не имея больше средствъ, былъ вынужденъ нанимать 
маленькую бедную квартирку въ 4-мъ этаже какого-то рим-
скаго дома. 

Внимательному посетителю интересныхъ помпейскихъ рас-
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Еопокъ не могли не броситься въ глаза конуры, въ которыхъ 
ночевали граждане этого зажиточнаго города. Полдюжины 
такихъ конуръ см^ло могли бы уместиться въ одной хорошей 
комнате нашего времени. Меня лично поразили мишатюрные 
размеры здан1й и улицъ нашей Помпеи—древняго Херсонеса 
(подъ Севастополемъ). По своей убогости они напоминаютъ 
звериныя норы, а не жилиш;е просвещенныхъ представителей 
античной культуры. 

Императорск1й першдъ создаетъ начатки квартирнаго за-
конодательства. Оно касается предписанш относительно высоты 
домовъ, ширины улицъ и проч. Предписан1я такого рода, въ 
виду быстраго роста римскаго населен1яз были крайне необ-
ходимы. За недостаткомъ места дома скорее напоминали но-
члежныя казармы. Особенно же плохи были здашя въ квар-
талахъ, населенныхъ рабами. Почти повсюду застраивались про-
странства между домами. И самая стройка была настолько 
несовершенна, что рушились не только частные дома, но и 
общественныя здашя. 

Объяснялось это быстрымъ ростомъ городовъ, о чемъ сви-
детельствуютъ и сами римсше писатели "^). 

Такъ Ветрув1усъ въ своей книгЬ De Architectura, II, 8, говоритъ: „In еа 
majestate nrbis et civium infinita frequentia innumerabilis habitationes opus 
fait explicare. Egro cmn recipere non posset erea plana tantam multitudinem 
ad habitandum in urbes ad sutilium altitudinis aedificiorum res ipsa coégit 
devenire. Itaque pilis lapidéis, structuris testaceis, parietibus caementitiis 
altitudines exstructae contignationibus crebris coaxatae et caenaculorum 
summas utilitates pertician et despectationes. Ergo menianis et contignatio-
nibus variis alto spatio multiplicatis, populus Romanus ergregias habet sine 
impeditione habitationes". Цит. no Leuthold'y сим. литература.—Ддя более 
подробныхъ св'Ьдешй о Рим-^ онъ же указываетъ на coíHHeHia Heineccias'a 
(Antiquites Romanorum sintagma); Bressonius'a (Select et jure civile antiqu.); 
Herzberg'a (HcTopia римской импер1и) Becker'a (Gallus); Diesena (Полицей-
caifi закояъ Императора Зенона о иостройк-Ь частныхъ здашй въ Констан-
тинополе); Bender (Римъ и римская жизнь); Pollman (Перенаселенность 
античныхъ городовъ) и Friedlánder (11стор1я римскихъ нравовъ). 
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Въ Риме была въ ходу спекулящя на дома. Она была и 
заманчива для тогдашнихъ каниталистовъ, въ виду высокихъ 
квартирныхъ ц^нъ, и крайне опасна, въ виду частыхъ по-
жаровъ вечнаго города. Верхняя часть домовъ частныхъ лицъ 
строилась изъ дерева. Нижше, каменные этажи также не 
представляли изъ себя ничего надежнаго, такъ какъ той уди-
вительной прочности, которая до сихъ поръ удивляетъ насъ 
въ остаткахъ античной стройки общественныхъ здан1й, зд^сь 
совсемъ не имелось. Наши крыши, говоритъ Сенека, внушаютъ 
къ себе ужасъ, и действительно обитатели даже роскошныхъ 
зданш разбегались изъ своихъ залъ при первомъ подозритель-
номъ треске. Пожары и обвалы здашй были частымъ явле-
ягежъ въ столице тогдашняго м1ра. 

Римъ, какъ городъ, не является чемъ-либо исключитель-
нымъ для древняго м1ра. Въ Аеинахъ, Анйох1и, Александрш 
или Константинополе наблюдались таше же квартирные без-
порядки. Такъ же много места занимали постройки и сады 
богачей, скучивавш1е бедноту въ несколько невозможныхъ 
кварталовъ, беднота одинаково ютилась въ подвалахъ и на 
вышкахъ 6, 7 и дй,же 8-этажныхъ зданй, а немощеныя улицы 
всюду были не шире 6 метровъ. 

Средте вша унаследовали те же порядки. Скученность 
населен1я кроме того усиливалась первоначально военною 
ролью городскихъ пунктовъ. Они, какъ то теперь вполне до-
1^азано, были всегда крайне неблагопр1ятны въ квартирномъ 
отношеши, и положен1е жилищъ средневековыхъ городовъ, 
значительно разнившихся, впрочемъ, другъ отъ друга, по своему 
благоустройству всегда обращало на себя вниман1е более про-
свещенныхъ правителей. Впрочемъ, въ виду постройки ихъ 
изъ дерева, первоначально преимущественно обращалось внимаше 
на пожарную сторону дела. 

Деревянныя городск1я постройки были такъ же свойственны 
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Европ-Ь, какъ и Россш. Но въ последней не было т4хъ суровыхъ 
предписан1й, которыя изгоняли камень изъ городовъ. Конечно 
у насъ большую роль играла малочисленность иныхъ строи-
тельныхъ матер1аловъ. Въ нашихъ столицахъ только теперъ 
имеются „обязательные'' каменные кварталы. 

Одно изъ первыхъ гопен1й на дерево относится къ концу 
XII I стол^йя. Такъ въ Бреславл^ въ 1273 году герцогъ 
Генрихъ IV запрещаетъ новыя деревянныя постройки. Въ 
Мюнхен^ въ 1324 году Людовикъ БаварскШ требуетъ для 
новыхъ зданш черепичной крыши, такой же законъ спустя 
слишкомъ 100 л^тъ издается и для Лейпцига. Тулуза въ 
начале XVI стол^ия была деревянная. Сплошная сосновая 
стройка окружала каменный капитолш, уцелевпхш еп1,е отъ 
римскаго владычества. 

Понятно, что европейск1е города того времени часто вы-
горали до тла, не хуже нашихъ деревушекъ. Так1е пожары 
также вынуждали къ переходу къ каменному строешю. 

Такъ известный въ свое время Фрейбергъ въ Мейцёне со-
вершенно выгоралъ въ течен1е одного столет1я. Средневеко-
вые города были лишены каменныхъ мостовыхъ; городск1я 
улицы служили местомъ свалки нечистотъ, а церковные дворы— 
кладбиш,ами. (См. Мауреръ: ,,Истор1я городского самоуправлен1я 
въ Англш'^). 

Профессоръ Юл1усъ Вольфъ приводитъ мнеше двухъ писа-
телей объ этомъ времени. 

Бернулли пишетъ въ 1676 году о Женеве, что этотъ 
городъ поражаетъ своею грязью. Въ неопрятныхъ труш;обахъ 
живетъ населен1е крайне скученно, по десятку слишкомъ 
семей въ одномъ крохотномъ доме. Маколей говоритъ, что 
если бы мы смогли какимъ-нибудь чудомъ перенестись въ наи-
более фешенебельную часть Лондона въ конце XVП столейя, 
то мы были бы поражены ея грязью и невозможною атмо-
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сферою. То же пишетъ онъ и о Ва^'-Ь, одномъ изъ наибол-Ье 
модныхъ морскихъ курортовъ того времени. 

Съ течен1емъ времени, какъ известно, среди неимуш,ихъ 
классовъ дифференцировался особый классъ—классъ рабочихъ. 
Впрочемъ съ первымъ появлешемъ рабочаго вопроса, т.-е., 
наприм^ръ, для; Англш со времени 14 и 15 стол-Ьтш, д-Ьло 
объ ихъ пом'Ьш.ешяхъ не составляло особаго труда, да и самъ 
рабочш современемъ переходилъ въ положеше хозяина. Но 
съ расширен1емъ торговыхъ cнoшeнiй, съ развит1емъ м1рового 
рынка начала усиленно рости крупная промышленность, выз-
вавшая въ свою очередь прогрессъ техники. Осложнеше про-
изводства уничтожило прежнш переходъ рабочаго на высшую 
хозяйственную ступень, потребовало увеличен1я рабочихъ рукъ 
и вызвало приливъ пришлаго населен1я въ города. Съ этого 
времени вопросъ о жилиш,е начинаетъ принимать ту острую 
и типичную форму, которую мы и теперь повсеместно на-
блюдаемъ. 

Решительнымъ моментомъ въ развит1и квартирнаго вопроса 
было освобожден1е населешя въ начале этого столейя отъ 
крепостной зависимости и право его на свободное передвижен1е. 
Усиленный приростъ населен1я также не остался безъ вл1ян1я 
на увеличеше городского населен1я. 

Въ современномъ народномъ хозяйстве давно наблюдается 
одно въ высшей степени характерное явлен1е: это постепенный 
ростъ городского населен1я за счетъ населен1я деревенскаго. 
Теперь это повсеместно наблюдаемое явлеше. Такъ въ Гермаши, 
въ 1871 году въ городахъ числилось 36,17о всего населешя, въ 
1897 году его уже было въ среднемъ 47, въ некоторыхъ 
местностяхъ, напр., въ Саксоши—оно доходило до 607о-

Во Франщи въ 1851 го/1;у городское населеше равнялось 
25,57о> 1886—8б7о-ВъСоединенныхъШтатахъвъ 1840—• 
8,5—въ 1 8 9 0 — 2 9 Д , въ Англш городское населеше пре-

КВАРТИРНЫЙ ВОПРОСЪ. 9 
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вышаетъ 757о- Въ связи съ этимъ стоитъ и самый ростъ 
населен1я отд-Ьльныхъ городовъ. 

Города въ течен1е посл^дняго стол^йя развились до не-
быва^шхъ размеровъ. Такъ по одному подсчету, взятому изъ 
св4д4нш немецкихъ газетъ, съ 1800 по 1896 годъ пародо-
населеше въ пяти городахъ: Амстердам^, Брюсселе, Бир-
мингам-Ь, Манчестере и Риме,—удвоилось; въ трехъ городахъ: 
Копенгагене, Марселе и Москвгь—утроилоаь] въ пяти горо-
дахъ: Праге, Л1оЕе, Париже, Лондоне и Дешербурггь—учет-
верилось; въ пяти городахъ: Дрездене, Кельне, Бреславле, 
Гамбурге и вене—упятерилось; въ двухъ городахъ: Ливорно 
и Варшавт — ушестерилось^ въ Глазго—усемерилось, въ Мюн-
хене—увосмерилось; въ Лейпциге, Будапеште и Берлине— 
удевятерилось, и въ Балтиморе—удесятерилось. Населен1е 
Лодзи за тотъ же перюдъ времени возросло въ двадцать разъ, 
а некоторыхъ большихъ северо-американскихъ городовъ—въ 
сто и более разъ. Помимо прироста населешя и повсеместнаго 
бегства въ города, некоторые экономисты склонны видеть въ 
„земельной ренте"" и въ ея росте одинъ изъ факторовъ, обострив-
шихъ квартирный вопросъ. 

Неутешительную картину даютъ намъ и крупные города 
на всемъ протяжен1и текуш;аго века, до нашихъ дней вклю-
чительно; напримеръ, характерный симптомъ, всегда сопровож-
даюш,й квартирныя неурядицы,—частая перемтьна квартиръ 
жильцами,—наблюдался въ Берлине и въ начале и въ конце 
века. Такъ по даннымъ 1828 года, собраннымъ известнымъ 
немецкимъ статистикомъ Энгелемъ, изъ 52 тысячъ лицъ, на-
нимавшихъ себе квартиры въ тогдашнемъ Берлине, 18 тысячъ, 
т.-е. около одной трети всехъ нанимателей, переменили въ 
течен1е года свои квартиры. По даннымъ же статистическаго 
бюро города Берлина за 1872 годъ, т.-е. спустя полвека, 
число перекочевывавшихъ относительно всего числа наемш,иковъ 
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осталось то же самое, т.-е. равное одной трети. Наконецъ, то же 
было обнаружено и изсл'Ьдован1ями самыхъ последнихъ л^тъ. 

И во многихъ другихъ отнопхешяхъ новЬйш1я описан1я 
последнихъ изследователей,—стоитъ только открыть любую 
€пещальную по этому делу работу,—даютъ намъ не лучшую, 
хотя въ то же время и не худшую картину человеческаго 
жилья, чемъ, наприм., те данныя, которыми Формей (Рогшеу) 
рисуетъ Берлинъ прошлаго и Гассе—Лейпцигъ ХУП столейя. 
Въ известной немецкой анкете по квартирному вопросу 
1843 г.^ первому немецкому изследован1ю подобнаго рода, 
жилип];а рабочихъ названы собрашемъ грязныхъ собачьихъ ко-
нуръ, т.-е. въ своемъ отзыве вполне сходятся съ мнешемъ 
последняго отчета 1893 года о результатахъ изследованй, произ-
веденныхъ въ германской столице „берлинскою рабочею сани-
тарною коммисс1ей". 

Итакъ, квартирный вопросъ не новость въ истор1и хозяй-
ственнаго быта Европы. Но заслуга поднять и всесторонне 
изучить квартирный вопросъ, а равно и начать деятельно бо-
роться съ. неурядицами квартирнаго дела, безспорно, принад-
лежитъ только нашему XIX сто-^ейю. Движен1е въ этомъ на-
правлеши началось въ 20-хъ годахъ текуш,аго века. 

Застрельш;икомъ, если не ошибаемся, явилось горное ве-
домство . прусскаго правительства, владеюш;ее значительными 
копями, начало ещ;е въ 1820 году строить для своихъ си-
лезскихъ рабочихъ небольш1е домики, вызвало рядъ подражанш 
со стороны частныхъ копевладельцевъ и явилось такимъ обра-
зомъ однимъ изъ первыхъ инищаторовъ дела. 

некто Андрей Кехлинъ, фабрикантъ въ одномъ изъ го-
родовъ Эльзаса, началъ еш,е въ 1835 г. строить для своихъ 
рабочихъ домики въ 2 комнаты съ кухнею и своимъ приме-
ромъ вызвалъ, впоследствхи въ свете известную, мюльгаузенекую 
ассощащю дешевыхъ квартиръ для рабочихъ. 

9* 
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И въ некоторыхъ местностяхъ къ этому времени имелись 
уже кое-кашя отдельныя попытки подобнаго рода. Но со вре-
мени издашя сочиненш Сиднея Смаирка, въ 1834 году въ 
Англш, Людовика-Наполеона Бонапарта въ 1845 году во 
Францш, Дюкпетшвъ 1837 и 1846 годахъ въ Бельгш, Франца, 
Фаухера и Губера въ 1840, 1845 и 1846 гг. въ Гермаши,— 
квартирный вопросъ впервые начинаетъ обсуждаться въ науч-
ной литературе и повседневной прессе. Некоторые изъ соща-
листическихъ писателей также обращали на него вниманхе. 

дело устройства дешевыхъ, здоровыхъ и доступныхъ по 
цене жилищъ для рабочихъ получило наибольшее развит1е въ 
Англ1и, Францш и Бельг1и. Но въ научномъ отношеши, въ 
смысле богатства изследован1й и литературы, главная заслуга 
принадлежитъ Герман1и. И это само собою понятно. Квартир-
ный вопросъ есть, по своему существу, вопросъ „мирной ре-
формы". Между темъ, въ Германш всегда было значительное 
стремлеше къ мирной реформатской деятельности. Экономи-
ческая наука въ немецкихъ университетахъ—въ рукахъ уче-
ныхъ, ставящихъ реформу своимъ девизомъ. Основанное въ 
Эйзенахе „общество для сощальной политики"—"Verein fü r 
Socialpolitik — назначило на первый свой конгрессъ две 
следующихъ темы: О фабричномъ рабочемъ законодательстве 
(референтъ Л. Врентано) и О пваршщпыхъ пеурядицаооъ (ре-
ферентъ Энгель). 

Известный статистикъ изложилъ вопросъ очень тщательно. 
Онъ охарактеризовалъ главнейш1я типичныя формы, которыя 
возможно выделить въ ряде всевозможныхъ видовъ квартирныхъ 
неурядицъ, и последовательно изложилъ положеше квартирнаго 
вопроса въ Берлине, начиная съ 1 8 1 3 года. Много сведешй 
доставилъ ему въ данномъ случае статистичесшй отчетъ: Sta-
tistische Uebersicht von der gestigenen Bevölkerung der Stadt 
Berlin 1815—1828 und der Komunaleinnahmen mid Ausgaben 
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derselben im Jahren 1825—1828. Заслугу поднят1я квартир-
наго вопроса въ Герман1и Энгель ц4ликомъ приписываетъ 
теперь почти что забытому политико-эконому 40-хъ годовъ 
Губеру. Посл4да1й много писалъ о нуждахъ и реформ^ квар-
тирнаго д^ла и считается отцомъ необъятной немецкой лите-
ратуры по этому предмету. Выдающееся значен1е въ практи-
ческомъ стремлен1и къ разр^шенхю квартирнаго вопроса при-
надлежитъ, по мнен1ю Энгельса, мужу королевы Викторш и 
Наполеону Ш . Въ силу реформъ того времени, вообще сильно 
возросло количество пом-Ьщенш, улучшилось ихъ санитарное 
положен1е, MHorie изъ наемщиковъ превратились въ домовла-
д-Ьльцевъ, чему способствовало соединен1е квартирной платы 
съ амортизацхей. 

Зат^мъ Энгель указалъ на способы разр^шешл квартир-
наго вопроса, отм^тивъ особенно деятельность общественной 
инип;1ативы, и обратилъ внимаше присутствовавшихъ на англ1й-
скш и венсшй (проф. F. Neumann'a) отчеты о всем1рной 
выставке въ Париже въ 1869 году, где вопросу жилищъ 
было отведено соответствующее место. Изъ различныхъ не-
мецкихъ изследователей, такъ или иначе разсматривавшихъ 
дело, Энгель указалъ на Бернгарта Фридмана и Эмиля Сакса 
о в е н е (1857 г), и др. 

Руководствуясь книгой д-ра Stolp'a: Die Wohnungsfrage 
und ihre practische Lösung (1870 г.), Энгель слЬдующимъ 
образомъ характеризуетъ отрицательныя стороны квартирнаго 
дела крупныхъ городовъ: недостатокъ квартиръ вообще, не-
удовлетворительность имеющихся квартиръ относительно самыхъ 
примитивныхъ требован1й гиг1ены, отсутств1е правъ у наем-
щиковъ, дурная въ техническомъ и санитарномъ отношенш 
постройка домовъ^ произволъ соседей и хозяевъ, постановка 
квартирнаго контракта, заключаемаго всегда въ пользу домо-
владельца, произволъ хозяевъ при повышенш ценъ на квар-
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тиры и вообще повышеше ц^нъ до высоты, недоступной на-
селешю, отдача въ наймы угловъ и превращен1е большихъ 
здан1й въ ночлежныя казармы и пр. Разрешен1е квартирнаго 
вопроса должно, по Энгелю, распадаться на три вопроса: кому 
помогать, кто долженъ помогать и каш помогать. 

ШмецкШ экономическш конгрессъ 60-хъ годовъ вызвалъ 
въ св4тъ изследован1е Die Wohnungsfrage mit besonderer Bück-
sieht auf die arbeitenden Klassen etc. ( 1 8 6 5 г.). Трудъ этотъ 
состоялъ изъ ряда статей заинтересованныхъ квартирнымъ дЬ-
ломъ врачей, инженеровъ и политико-экономовъ. ГлавнМш1е 
изъ нихъ вошли въ составъ особой коммисйи по тому же вопросу. 
Коммисс1я пришла къ заключеЕ1ю, что хорошая квартира— 
фундаментъ общественнаго благосостоян1я и нравственности. 

Конгрессъ по тому же вопросу въ Нюренберг-Ь, гд^ П а -
риз1усъ говорилъ о юридической, а Клетте о технической сто-
ронахъ д4ла, высказался въ пользу уничтожен1я препятствш 
при постройке дешевыхъ домовъ, болФе объединенной деятель-
ности благотворителей, уменьшешя промышленно-эксплуатирую-
щаго характера строительныхъ обществъ, постройки малыхъ-
домовъ и пр. Тотъ же вопросъ занималъ и конгрессъ 1 8 6 7 года 
въ Гамбурге. Главное внимаше всехъ этихъ конгрессовъ была 
направлено на вредъ, наносимый спекуляц1ей при постройкахъ. 

Но не одна только интеллигенц1я была заинтересована 
деломъ квартирной реформы. Этотъ вопросъ обсуждался гер-
манскою рабочею парт1ей на собранш соц1алъ-демократовъ^ 
въ Альказаре, 2 4 сентября 1871 года. 2 дня спустя собраше 
немецкихъ рабочихъ ферейновъ, подъ председательствомъ ихъ 
основателя, д-ра Макса Гирша^ также диспутировало эту тему. 
Резолюц1и обоихъ собрашй касаются главнымъ образомъ ре-
формъ, близко подходящихъ къ реформац1оннымъ планамъ 
нашего времени. 

Что касается государственной помощи при разрешенш 
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квартирнаго вопроса, то главнейшая заслуга зд^сь принадле-
житъ корифеямъ полицейскаго права (Verwaltungsrecht): 
Гнейсту, Штейну, Пецлю, Гельду и Голъцендорфу. Экспро-
пр{ац1я земельныхъ участковъ^ изменен1е правъ экспропр1ащи 
вообш;е, а равно политика системы налоговъ—два самые глав-
ные пункта, на которыхъ останавливались первоначально при 
разсмотрен1и вопроса. Съ т^хъ поръ кое-что было сдЬлано 
государствомъ какъ на пути прямого законодательства о квар-
тирахъ, такъ и прим^ромъ образцовыхъ жилищъ для своихъ 
чиновниковъ. 

Въ дебатахъ по докладу Энгельса принимали участ1е 
Адольфъ Вагнеръ, Шёнбергъ, Рёслеръ и др, А. Вагнеръ по-
ставилъ вопросъ съ общей точки зрен1я. По его мнен1ю, 
причины квартирныхъ неурядицъ глубоко коренятся въ уаю-
в1яхъ современнаго соц1альнаго строя и вызываются свободой 
передвижен1я, облегченнымъ сношен1емъ и развит1емъ путей 
сообщешя, ростомъ крупной, концентрируюга,ей населеше про-
мышленности, свободной мобилизац1и городской земельной соб-
ственности и связаннымъ съ этою свободой просторомъ для 
крайностей спекуляц1и. Крупная промышленность и жел^звыя 
дороги, концентрирующ1я населен1е, могутъ, по Вагнеру, и, 
конечно, при наличности хорошаго управлешя, вместо вреда 
приносить и существенную пользу стране. Для этого необходимо, 
чтобы, во-первыхъ, въ крупныхъ городскихъ центрахъ были 
значительно улучшены городск1е пути сообщен1я; во-вторыхъ, 
чтобы были введены лучш1я нормы обложен1я и, въ-третьихъ, 
чтобы было расширено право экспропр1ац1и. Интересно, что 
первый путь, предложенный Вагнеромъ, совпадаетъ съ про-
граммой действШ англшскихъ муниципалитетовъ. 

Другой известный немецшй экономистъ, Густавъ Шёнбергъ, 
говоривпий после Вагнера, полагалъ, что квартирный вопросъ 
долженъ быть разрешенъ по разному въ различныхъ городахъ. 
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такъ какъ р-Ьдко какое д4ло должно бол^е, ч4мъ квартирное, 
согласоваться съ местными ycлoвiями. По мн^нш Шенберга, 
государственная забота въ этомъ д-Ьл^ не имеетъ вообще 
серьезнаго значешя, и, притомъ, если и имеетъ, то лишь въ 
некоторыхъ городахъ и при некоторыхъ особыхъ услов1яхъ. 

Пятнадцать летъ спустя Verein fü r Socialpolitik снова 
вернулся къ этому вопросу. По это были уже не отдельные 
доклады хотя и компетентныхъ, но малочисленныхъ ученыхъ, 
и не oбщiя соображешя, тpeбoвaвшiя проверки и анализа. 
Конгрессу Verein 'a предшествовала громадная подготовительная 
работа. Все более крупные города TepManin, какъ Берлинъ, 
Франкфуртъ, Гамбургъ, Страсбургъ, Лейпцигъ и мн. друг., 
были тщательно обследованы. Описано было и положен1е дела 
въ другихъ странахъ. 

Громадный статистичесшй матер1алъ, который дали по 
oтнoшeнiю къ квартирному вопросу все крупные немецк1е 
города, былъ сжато обработанъ М. Neefe изъ Бреславля. 
Пространство площадей, занимаемыхъ всеми постройками го-
родовъ, количество нapoдoнaceлeнiя и ростъ его за последшя 
20 летъ, количество квартиръ на отдельномъ участке и ихъ 
устройство, высота квартиръ, ростъ населен1я квартиръ, рас-
пpeдeлeнie его по этажамъ, отопляемость жилищъ, стоимость 
найма квартиръ, размеръ квартирной платы по отношешю ко 
всему бюджету и рядъ другихъ важныхъ и интересныхъ во-
просовъ излагается въ его работе помощью краткихъ, но весьма 
удачныхъ сравнительныхъ таблицъ для ряда более крупныхъ 
родовъ. 

Много потрудилось на этомъ поприще и другое немецкое 
общество,—а именно, известный Verein für Armenpflege und 
Wohlthätigkeit 

Въ своемъ заседаши 2 5 сентября 1 8 8 8 . года ферейнъ 
постановилъ следующую резолющю: 



— 137 — 

„ Съ точки зр-Ьтя наиболее существеннаго призр'Ьн1я 
бедныхъ требуется уничтожен1е въ возможно скор-Ьйшемъ 
времени квартирнаго б'Ьдств1я (Wolшurlgsnot) недостаточныхъ 
классовъ населешя. 

Поэтому необходимо воздействовать на единовременную 
деятельность (государственнаго) законодательства, самоуправ-
лeнiя общиннаго и частныхъ лицъ и въ особенности стремится 
къ облегчешю жизни въ деревне. 

Задачи этой деятельности следующ1я: 
1. Увеличеше числа жилищъ, пригодныхъ для недостаточ-

наго класса населешя. 
2. Закрыт1е непригодныхъ для жилья помещенш. 
3. Обезпечен1е владен1я тою частью движимаго имуще-

ства, которое необходимо для ращональнаго пользован1я квар-
тирою". 

На этомъ же собран1и была назначена и постоянная ком-
миcciя по квартирному вопросу изъ знатоковъ этого дела, 
деятельность общества началась сборомъ обширнаго статисти-
ческаго матер1ала и выяснен1емъ местныхъ квартирныхъ условй. 
Затемъ было приступлено къ разработке практическихъ меро-
пр1ятш. Ферейнъ высказался въ пользу такъ назыв. коттеджной 
системы и строительныхъ обществъ. Привлечеше фабрикан-
товъ къ участ1ю въ последнихъ также было найдено жела-
тельнымъ. 

Еоммисс1я разработала детальные правила, схемы и планы 
для постройки новыхъ зданШ, ихъ управлен1я, контроля и пр.; 
также указаны были и желательныя изменен1я техъ изъ §§ 
германскаго права и процесса, которые въ настоящемъ своемъ 
виде тормозятъ разрешен1е квартирнаго вопроса. 

Въ другихъ европейскихъ странахъ также имеются раз-
личныя общества, такъ или иначе пытающ1яся разрешить 
жилищную проблему. 
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Въ последнее время обращаетъ на себя внимаше деятель-
ность Международныхъ конгрессовъ по квартирному вопросу 
(Congrès international des habitations à bon marché). Первый 
изъ нихъ собрался въ Париже въ 1 8 8 9 году, затемъ сле-
довали конгрессы въ Антверпене въ 1894 г., въ Бордо въ 
1895 г, Последшй собрался въ 1897 году въ Брюсселе. 
Программа заняпй этихъ конгрессовъ весьма обширна и разнооб-
разна, Труды съездовъ можно иметь черезъ бeльгiйcкaгo ми-
нистра публичныхъ работъ г. Dubois (Bruxelles, 2 rue Latérale). 



ГЛАВА Ш. 

Главнейш!я стороны квартирнаго вопроса. 

Санитарныя неурядицы. 

Неудовлетворительность квартиръ городского населен1я, 
несмотря на разницу въ местныхъ услов1яхъ, проявляется 
почти повсюду въ одн4хъ и т^хъ же своихъ типическихъ 
формахъ, а именно, въ различныхъ неурядицахъ санитарнаго, 
экономическаго и юридическаго характера. Особое вниман1е 
всегда удалялось первой изъ нихъ и вполн-Ь справедливо 
такъ какъ санитарная сторона д-Ьла повсеместно ужасна 
Это доказывается рядомъ произведенныхъ въ различныхъ м'Ь 
стностяхъ изследовашй. ГлавнМш1й жизненный актъ чело 
века—это дыхаше. Для дыхашя необходимъ чистый нормаль 
ный воздухъ и притомъ въ достаточномъ количестве. Такъ 
современная гиг1ена требуетъ, чтобы жилище, предназна-
ченное для помещен1я взрослаго рабочаго, вмещало въ себя 

^¿б^убическихъ метровъ или, что то же, 3 куб. саж. или 
800 кубическихъ футовъ воздуха. При этомъ этотъ воздухъ 
долженъ сменяться т 1 ш т п т три раза въ часъ. Спальня семьи 
изъ двухъ взрослыхъ и 4 детей должна, по меньшей мере, 



— 140 — 

содержать 100 куб. метровъ или 3,200 куб. футовъ воздуха. 
При всЬхъ этихъ вычислешяхъ ребееокъ до 10-л-Ьтняго воз-
раста считается за взрослаго. Конечно, вс^ эти нормы оп-
ределены для жилыхъ помеш,енш и при услов1и частой см^ны 
воздуха (вентиляц1я) и известной надбавки на осве1цен1е. 
Точно также въ воздухе не должно содержаться больше из-
вестнаго количества углекислоты, водяныхъ паровъ и пр. Все 
же, что нарушаетъ эти нормы, представляется уже вполне вред-
нымъ для здоровья и является однимъ изъ техъ формъ жи-
лищной нужды (ЛYohnпngsnotll), которая и составляетъ сани-
тарную сторону квартирнаго вопроса. 

Впрочемъ практическая жизнь несколько отступаетъ отъ 
требованШ науки. Она выработала себе несколько иную, много 
меньшую норму, именно 1 кубическую сажень воздуха или, 
что почти то же, 350 куб. фут. или 11 куб. метровъ для 
1 человека. Это—та норма, которую одинъ гиг1енистъ считаетъ 
„темъ минимумомъ, ниже котораго не могутъ идти компромиссы 
науки съ практикой, даже въ крайнихъ случаяхъ". Но и эта 
„норма компромисса" часто недосягаема въ практической жизни. 
Приведемъ несколько примеровъ изъ русской действительности. 

^ В, Козловг описывая девять большихъ сахарныхъ за-
водовъ въ центре свеклосахарной промышленности, въ Харь-
ковской губерши, измерилъ объемъ воздуха рабочихъ казармъ. 
Оказалось, что размеры, колебавш1еся для отдельныхъ заво-
довъ между 1,63 куб. саж. и 0,50 куб. саж., дали въ сред-
немъ 0,94 куб. саж. на одного человека. 

П, Еесковг для крестьянскихъ избъ Дурыкинской во-
лости, Московскаго уезда, нашелъ 0 ,73 куб. саж. на человека. 

В. Еозловъ: „И»ел'Ёдован1е сахарныхъ заводовъ Сумскаго убзда, Харь-
Еовекой губерн1и. 1884 г.". 

2) П. А. Песковъ: „Санитарное пзсл'Ьдован!е фабрикъ по обработка во-
локнистыхъ веществъ въ г. Москв^", вып. I. Т^^уды коммжсшдля осмотра 
фабрикъ и заводовъ въ Москва. М., 1882 г. 
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Санитарные врачи Пречистенскаго участка гор. Москвы, 
для дома Алексеевой, нашли въ одной изъ квартиръ 0,71, 
для дома Жигаревой около Крымскихъ бань, въ одной изъ 
квартиръ 0,5, въ доме Рогожиной, до Нижне-Лесному пе-
реулку, 0,48, 0,41 и даже 0,4. 

Наконецъ, J7. Пескоеъ указываетъ на следуюп];1е объ-
емы, найденные для спальныхъ помеп],ен1й фабричныхъ ка-
зармъ (служащихъ и квартирою) Московской губерши. На 
фабрике Щекина въ женскихъ спальняхъ обнаружено 0,61 — 
0 , 3 н а фабрике Носовыхъ въ спальняхъ мастеровыхъ и 
прядйльш;иковъ 0,34 — 0,32, въ женскихъ спальняхъ на су-
конной фабрике Щекина (bis) 0,30 и, наконецъ, въ женской 
спальне фабрики Садомовой 0^23 куб. саж. на человека, т.-е. 
менее V20 нормы гиг1енистовъ. Объ этой поразительной спальне 
въ изcлeдoвaнiи г. П. А. Пескова (стр. 211) говорится та-
кимъ образомъ: „Особенно замечательна женская спальня на 
„отбельной" Садомовой, которая, кроме того, что тесна до не-
вероятной степени, лишена сверхъ того всякой вентилящи и 
не имеетъ даже оконъ. Спальня эта (1,4 куб. саж.) поме-
щается въ темномъ углу, за перегородкою около кухни, ж 
имела, даже при отсутств1и въ ней (6) спящихъ, температуру 
въ 21^ (по R^). Какова же должна быть температура и ду-
хота въ этой спальне въ то время, когда въ ней спятъ?!'^ 
Сходныя цифры нашла и докторъ М. И. Покровская для не-
которыхъ квартиръ петербургскихъ рабочихъ 

Думскш докладъ М. ДуховсЕОго. 
Цит. по ЕнигФ В. В. Свяшловскаго 1-ъо: „Фабричный рабоч1й. Глава 

о жидищ-Ь рабочихъ«, стр. 71. 
Д~ръ Д. Герценштейнъ въ своей стать-Ь: „Жнлищная нужда рабочихъ 

Елассовъ аа границею" (ОЬв. В-Ьстникъ, 1896, IV) яриводитъ Н4СКО1ЬЕО ха-
1)актерныхъ прим-Ьровъ гибельнаго влiянiя недостаточности воздуха и м 
значительной примеси къ нему иродуктовъ дБrxaнiя. Между прочимъ раз-
сказывалъ следующее: „Не углубляясь въдаль в-Ьковь, напомнимъ о случай, 
им'1вшемъ м'Ьсто въ „Черной пещерФ" въ Калькут-Ь. Въ17о6 году бенгаль-
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Я не буду останавливаться на другихъ показателяхъ ка-
чества помЬщешй: ихъ осегьщенгя, изм^ряемаго отношен1емъ 
световой (оконной) поверхности къ плоп1;ади пола темпера-
туры и влажности, прекрасно рисующихъ достоинства жи-
лища, для каждаго человека бол-Ье ч-Ьмъ очевидно вл1ян1е 
отсутств1я св^та, тепла и сухости. Организмъ человека не мо-
жетъ развиваться или жить безъ явнаго ущерба для здоровья 
въ темноте, холоде, сырости. Все это служитъ предметомъ 
тщательныхъ изыскашй современныхъ гипенистовъ, устано-
вившихъ тесную связь между заболеваемостью и смертностью 
населешя и различными сторонами его квартирныхъ условш. 
место расположешя жилища въ самомъ здаши, а равно и 
количество комнатъ въ данномъ помещенш также играетъ 
роль въ квартирномъ деле, оказывая существенное вл1яше на 
жизнь и здоровье населешя. 

Каждый человекъ, не задумываясь, определитъ, что изъ 
различныхъ помещенш въ доме жизнь на 'вышке, .подъ кры-
шею или въ подвале является для обитателей дома наименее 
приглядною. Между темъ громадная часть населешя обречена 
жить въ вынужденной погоне за дешевизною квартиры, именно 
въ подвалахъ. Такъ, напримеръ, въ богатомъ Гамбурге 
ютится въ подвальныхъ помещешяхъ около 32 тысячъ чело-

СЕ1й набобъ взядъ фортъ Уилльямъ и засадилъ 146 пленныхъ въ подваль-
ную тюрьму, верн-Ье, каменный мешокъ, едва достаточный, по разм'Ьрамъ 
для одною человека. Воздуху, несмотря на 2 окна безъ стекла и рамъ, 
было такъ мало, ч[то за ночь въ жестокихъ мучен1яхъ погибло 123 челов-Ька, 
несмотря на то, что сторожа изъ жалости поливали анппчанъ водою. Му-
чешя были до того ужасны, что узники, спасаясь отъ смерти отъ удушья, 
старались вывестя изъ себя караульныхъ, чтобы умереть отъ ихъ пуль". 

Зд'Ьсь иногда громадную роль играетъ способъ обложен1я. Въ не-
которыхъ странахъ, наприм., во Франдш, существуетъ варварск1й квартир-
ный налогъ опред-Ьляемый количествомъ оконъ въ пом^щеши. Бедность и 
невежество жителей заставляютъ ихъ ради уменьшен1я налога соЕрапз;ать 
количество оконъ въ здан10[. Известны избы французскихъ крестьянъ съ 
многочисленными семьями, гд-Ь имеются всего 2 окна во всемъ здан1и. 
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в^къ, что составляетъ для города и предместья 7 , 1 1 % , 
для подгородныхъ местностей 6,557о всехъ жителей. Но это 
еще очень хоропхо въ сравнен1и съ Варшавою где размеры 
подвальнаго м1ра поистине громадны. Одна десятая всего на-
селешя, т.-е. около 30 тыс. душъ, живетъ въ темныхъ и сы-
рыхъ помещен1яхъ, почти всегда лежащихъ много ниже уровня 
земли Подумайте о томъ населеши, о техъ поколешяхъ, 
которыя родились и выросли въ этихъ мрачныхъ норахъ, и 
вы согласитесь съ гиг1енистомъ Ленертомъ, полагавшимъ, 
что ранее всякаго разрешешя квартирнаго вопроса „первымъ 
и единственнымъ радикальнымъ средствомъ противъ вреднаго 
вл1ян1я подвальныхъ жилищъ на здоровье живущихъ въ нихъ 
является полное ихъ уничтожен1е". 

Оффиц1альная статистика города Гамбурга, да и данныя 
другихъ европейскихъ городовъ показываетъ, что въ послед-
н1е годы количество подвальныхъ помещен1й и число ихъ оби-
тателей не только не уменьшается, но, наоборотъ, деятельно 
возростаетъ. Въ Гамбурге число лицъ, живущихъ въ подвалахъ 
въ наблюдавшшся пятилетшй пер1одъ (отъ 1880 по 1885 г.), 
возросло ни много, ни мало на 9 1 % . При этомъ въ различ-
ныхъ частяхъ города этотъ ростъ шелъ различно. Въ то время 

„До какой степени вемка скученность варшавскаго населешя, видно 
всего лучше изъ сл-Ьдующаго соиостав1ен1я: въ Лондон^ на всяк1й домъ 
приходится лишь 8 жильцовъ, въ Париже эта цифра доходитъ до 30, а у 
насъ (въ Варшаве) она больше Парижской. Перепись показала, что въ Вар-
шава имелось 79,477 квартиръ и 207,120 комнатъ. Изъ числа этихъ квар-
тиръ 46,1% состояли изъ 1 комнаты, 237о изъ 2, и /̂з населен1я живутъ, 
вообще, весьма плохо и б-Ьдно. На подвалы сырые и холодные, да ман-
сарды приходится почти /̂5 часть всгьосъ жилыхъ помФш.енш и V» часть 
всего яаселен1я, т-е. 60,000 чел.".' В. СвятловскШ l-ü: „Подвальныя жи-
лиш;а города Варшавы", стр. 6. Т. L Труды постоян, варшав, ститартго 
коттета. Варшава. 1891 г. 

Подвальныхъ помещен1й въ Петербург-Ь (св'6д'6н1я за 1890 г.)—7,374 
съ 49,569 жителями, въ Москве (1882 г.)—7,258 квартиръ съ 58,850 чел. Это 
также внушительныя цифры. 
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когда Бъ части города Hohenfeld число подвальныхъ жителей 
съ 748 возросло до 1 .107 , въ B o r m b e k ' i съ 6 3 4 до 935 , 
въ Uhlenhorst '4 съ 345 до 602 , въ E i m s b ü t t e r i вместо 9 7 1 
чел. 1 8 8 0 г. жило уже 1 ,851 , въ Rotherham'^ вместо 671 — 
1 ,282 и т. д, 

Поэтому возможно, конечно, чисто-теоретически предпо-
ложить, что сравнительно не далеко было время, когда не су-
пдествовало ни одного подвальнаго жилища. Действительно, 
по компетентному мнешю проф. 0 . 0 . Эрисмана, подвальныя 
жилища — самоновейшее изобретете. „Подвальныя жилища 
нашихъ большихъ городовъ,—говоритъ онъ,—возникли только 
въ самое последнее время. Еще до сихъ поръ въ деревняхъ 
и мелкихъ городахъ Западной Европы подвалы употребляются 
(исключительно) для сохранен1я съестныхъ припасовъ, сбере-
жешя товаровъ и т. д. И никто не думаетъ возвести эти по-
мещен1я на уровень человеческаго жилища. Устройство въ 
домахъ подваловъ вообще очень полезно, потому что они 
изолируютъ полъ жилища отъ земли и этимъ защищаютъ жи-
лые этажи отъ сырости и сильной теплопроводимости. Но воз-
вышающаяся дороговизна земли въ большихъ городахъ побу-
дила домохозяевъ строить дома въ 5 — 6 и более этажей и 
превратить даже подвалы въ человеческ1я жилища. Съ другой 
стороны, стремлеше людей къ жизни въ большихъ городахъ 
и сильное желан1е домовладельцевъ получить какъ можно 
больше доходовъ, хотя бы даже на счетъ здоровья жильцовъ, 
возвысили до такой степени цены на квартиры, что бедные 

Бъ Берлин'^ число подваловъ (сутеренъ) съ 9,654—1861 года обрати-
лось въ 1871 г. до 19,240 и въ 1880 г. до 23,289. То же наблюдаюсь въ Лейп-
циге, Франкфурт^^, Гамбурге и другихъ городахъ. Впрочемъ, въ некоторыхъ 
городахъ посл'Ь Х875 года число подвальныхъ. помещен1й, какъ и вообще 
дурныхъ пом-Ьщеши, въ виду паден1я земельной ренты и друг, экономи-
ческихъ причинъ несколько уменьшилось. Орав. Ж. Neefe-. „Hauptergebnisse 
der Wohimugsstatistik deutscher G-rossstädte", т. I. Sehr. V. f. 5. Leipzig, 
1886, T. X X X . 
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люди едва могутъ найти себ-Ь кровъ, а почти весь рабоч1й 
классъ вынужденъ жить уже не въ жилип];ахъ, а въ грязныхъ, 
вонючихъ ямахъ; но даже и въ притонахъ бедняки до такой 
степени стиснуты въ кучу, что отд4льныя семейства не име-
ютъ отдельной комнаты, а занимаютъ „уголь" или малень-
кое м4сто на общихъ нарахъ". 

И еще сверхъ того они ухитряются отдавать кое-что изъ 
своего „помещешя'' одинокимъ рабочимъ. Посл4дн1е, работая 
въ разное съ хозяиномъ время, спятъ на его кровати, когда 
она свободна. Наконецъ, сама кровать или койка делится 
между двумя взрослыми. 

Въ смысле крайностей спальныхъ неурядицъ, кажется, 
вообще мы превзошли остальной м1ръ, если не считать китай-
цевъ, у которыхъ жилища устраиваются и на лодкахъ. 

Въ данномъ случае любопытенъ наивный ужасъ иностран-
цевъ, хотя создавшихъ квартирный вопросъ, но все же еще 
съ кое-ч^мъ не знакомыхъ. Я позволю себе привести дословно 
одинъ маленькш образчикъ. Въ упомянутыхъ выше трудахъ 
Verein'h f . Socialpolitikj въ I т. имеется статья Er . Luthold'a 
изъ Фрейбурга (въ Саксонш) директора местнаго горнаго ве-
домства, т.-е. человека уже по одной своей професс1и видав-
шаго, какъ говорится, виды. Онъ поветствуетъ: „Существен-
ное вл1ян1е при обсуждеши квартирнаго вопроса оказываетъ 
климатъ, народный бытъ и степень культуры. Напримеръ, 
pyccKie фабричные рабоч1е соединяются въ квартирное това-
рищество, въ такъ называемыя артели, состоящ1я отъ 5 до 
20 лицъ, съ общимъ надзоромъ и кассою, причемъ они об-
наруживаютъ относительно квартиръ самыя низк1я требовашя. 
Въ Петербурге они безъ различ1я пола и возраста живутъ 
въ холодныхъ и сырыхъ помещен1яхъ, часто безъ постелей, 
а въ дшожахь въ четыре постели^ (стр. 5). Наши нары въ 
четыре яруса и ихъ порядки кажутся другому изследователю 

КВАРТИРНЫЙ ВОИРОСЪ. 1 0 
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ч^мъ-то вымышленнымъ, и онъ {Lavellée: „Les classes ouvriè-

res de ГЕигоре"", I I , стр. 4 1 4 ) просто заявляетъ, что рус-
скимъ совершенно неизвестны особыя помепцешя для спанья. 

То же самое, что я говорилъ о подвальныхъ пoмeп^;eвiяxъ, 
можно сказать ^ р о (мансарды) и друпя пoмeпl,eнiя шестого 
и даже больше этажа громадныхъ европейскихъ построекъ. 
В ъ нихъ, также въ виду ихъ дешевизны, скучивается значи-
тельная часть беднаго населен1я большихъ городскихъ цент-
ровъ. Въ статистическихъ изследован1яхъ немецкихъ городовъ 
приблизительно съ 7 5 года замечается прибавлеше У и VI эта-
жей (нашихъ У1 и VII) и еш.е совсемъ новаго помещен1я подъ 
крышею—Dachraum, также начинаюш;агося усиленно насе-
ляться. Вредъ и затруднешя при жизни въ такомъ помещешй 
сами собою очевидны. 

Впрочемъ пресловутая многоэтажность европейскихъ и аме-
риканскихъ зданш, кажется, имеетъ свой пределъ. Въ наи-
более высокихъ домахъ городовъ Северной Америки, Нью-
Йорка, Чикаго, Фйладельф1и, Сенъ-Луи, Мильвокэ, Мишапо-
лисса, далеко ушедшихъ впередъ въ этомъ направленш, мне 
лично ни разу не удавалось видеть жилыхъ помещен1й на 
известной высоте 1 5 — 2 0 и даже 2 2 этажныхъ построекъ, 
какъ, напримеръ, Massonik Temple въ Чикаго. Да и вообще 
въ такихъ здан1яхъ жилищъ почти не существуетъ. Здан1я-
гиганты, достигающ1я до 2 0 этажей (что, впрочемъ, не соот-
ветствуетъ нашимъ двадцати, а значительно меньшему числу 
въ виду особенностей строительной техники), строятся преиму-
щественно въ техъ частяхъ города, где земля безумно дорога 
въ силу сконцентрировашя тамъ всего делового торговаго 
и промышлежнаго Mipa. Поэтому въ многоэтажных'ъ домахъ 
центра помещаются въ верхнихъ этажахъ только конторы^ 
бюро, правлен1я, редакщи, а въ нижнихъ — магазины, ре-
стораны, склады и пр. Все населен1е живетъ далеко отъ 
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центра, при прекрасно устроенномъ и дешевомъ городскомъ 
сообщенш. 

Но, конечно, жизнь на известной высот4 въ хорошо обстав-
ленной квартир-Ь еш.е не очень плачевна. Можно жить и въ 
подвальномъ этаж-Ь и подъ крышею, и все же пользоваться 
•св-Ётлымъ, просторнымъ, сухимъ и теплымъ жильемъ въ хорошей 
въ санитарномъ отношен1и м4стности. Но это случается, къ 
-сожал'Ьн1ю, бол-Ье ч^мъ р-Ьдко. Д^ло въ томъ, что было бы 
крайне ошибочно думать, что всЬ жилища отапливаются. Ока-
зывается, что, по св4д'Ьн1ямъ городской статистики, имеются 
пом-Ьщетя и ихъ не мало, которыя потому не отапливаются, 
что въ нихъ н^тъ печей. Такихъ жилищъ на тысячу квартиръ 
города Любека приходится 5,5 процента, Гамбурга—6,3, 
Альтоны—13,7, причемъ въ нихъ ютится 10,4^7оо вс^хъ 
жителей. Несколько хуже д-Ёло обстоитъ въ Берлин-Ь и Штет-
тин-Ь. Въ первомъ въ 1871 году ихъ было 26 рго mille, во 
второмъ 27. При этомъ въ неотопляемыхъ квартирахъ (въ 
нихъ просто пгьтъ печей) въ Берлин^ зимовало въ 1871 году 
12,545 человекъ. 

Случается также, что въ семейныхъ отопляемыхъ кварти-
рахъ, хозяева которыхъ берутъ къ себ4 еще и жильцовъ, 
совсЬмъ н4тъ плиты, т.-е. что населеше такой квартиры ли-
шено горячей пищи и дома можетъ питаться исключительно 
холоднымъ. Такихъ жилищъ приходится въ Гамбурге 17,97о5 
во Франкфурте 99,2, въ Мюнхене 276,0, въ Бреславле 
415,27о и т. д. 

Ко всему этому нужно добавить, что также значителенъ 
•^/Q жилищъ безъ оконъ^ т.-е. что имеется рядъ человеческихъ 
жилищъ или всегда погруженныхъ въ темноту, или, конечно, 
скудно искусственно освещаемыхъ. Въ одномъ Париже такихъ 
квартиръ въ 1885 году считалось около двухъ съ половиной 
тысячъ! 

10* 
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Ступенью выше такихъ жилиш;ъ,—я опускаю совершенна 
вопросы о сырости квартиръ процентъ которыхъ во многихъ 
м^стахъ очень и очень значителенъ, о направлеши относительно 
улицы и странъ св^та и пр. стоятъ т4 квартиры, которыя 
составляются изъ одной комнаты съ печью^ плитою и каминомъ. 
Но ихъ преимуш,ество—возможность сварить пипчу и не ко-
ченеть отъ холода—парализируется громадными размерами 
числа лицъ въ нихъ живуш;ихъ. Почти во всехъ большихъ 
городахъ число квартиръ въ одну и две комнаты—преобла-
дагош;ее. В ъ нихъ именно и живетъ главная масса населен1я. 
Квартиры эти до крайности переполнены. Такъ, наприм., въ 
одномъ изъ богатейшихъ и сравнительно благоустроенныхъ 
городовъ Германш, во Франкфурте на Майне, найдено было 
въ одной небольшой комнате, составлявшей всю квартиру^ 
четверо взрослыхъ, изъ которыхъ двое были жильцы-наниматели 
и пятеро детей,—всего 9 душъ. Примеры так1е не редки в 
известны каждому городскому статистику или санитарному 
врачу не только европейскихъ, но и нашихъ городовъ. 

Вопросъ о плотности населен1я, определяемой отношен1емъ 
ея къ занимаемому пространству, въ настоящее время тща-
тельно выясненъ и разработанъ. Маленькое сопоставлен1е 
наглядно рисуетъ дело. Въ то время, когда въ мало населенной 
Россш на одного жителя приходится—въ Петербурге 21 ,8 кв. 
сажень, въ Москве 20 ,2 , въ столице высококультурной А Н Г Л 1 Й 

1772, въ вене 15,3, въ Варшаве 13, въ Берлине 11,8, 
въ Париже 6,9 кв. саженъ и т. д. 

Такая скученность населен1я определяетъ важность общаго 

Доходящей до 20Уо вс:Ьхъ жилищъ и бол-Ье. Ош. Еодвальныя окилища 
Варшавы^ стр. 26. В. Святловскаго 1-го. Варшава, 1891 г. 

Въ Кельне на улицу иевыходятъЬ^^иъс,^10 числа городскихъ квар-
тиръ; въ Ганновере во дворъ обращены 15,9, а въ Верлине—43,9°/о, т.-е. 
почти половина вct>xъ квартиръ прусской столицы. 
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урегулировашя квартирнаго вопроса не для однихъ неимуш,ихъ, 
а вообще для всего населен1я. Здоровье всего общества всегда 
въ опасности, такъ какъ доказано, что эпидем1и въ такихъ 
м4стахъ легче зарождаются и распространяются въ плотно 
населенныхъ м4стностяхъ. 

M n i остается еще одинъ пунктъ, на которомъ, впрочемъ, 
въ виду его общеизвестности, я не буду долго останавливаться: 
это—вопросъ о вл1ян1и жилищъ на здоровье населен1я. Въ 
сущности, это вопросъ давно решенный, и въ настоящее время 
остается только сказать, что вл1яше дурныхъ квартирныхъ 
услов1й pfeKO и непосредственно отзывается на заболеваемости 
и смертности нaceлeнiя. Ч4мъ анти-гипеничн4е квартира, т^мъ 
чаще бол-Ьютъ населяющхе ее и т-Ьмъ меньше продолжитель-
ность ихъ жизни. Врачами и гиг1енистами было произведено 
громадное количество наблюденШ, всЬхъ давшихъ однородное 
показан1е этой строгой зависимости между качествомъ жилья 
и здоровьемъ и жизнью его обитателей. Несмотря на труизмъ 
этого положешя, позволю себ-Ь одинъ маленьши прим'Ьръ, 
взятый ИЗЪ жизни Берлина. Наблюдете было произведено въ 
1885 году. Средняя смертность въ городе являлась 20 на 
тысячу. И въ то время, когда среди живущихъ въ квартирахъ 
въ четыре и бол^е комнатъ умирало всего 5,4 на тысячу, у 
тЬхъ, что ютятся въ квартиркахъ въ два пом4щен1я, умирало 
22,5, и на тысячу т4хъ несчастныхъ, что были стиснуты съ 
семьями въ однокомнатное жилище, смерть выхватывала по 65,5 
человека. 

Выяснен1е зависимости между жилищемъ и смертностью 
не является ч^мъ либо новымъ въ наук4. Знаменитый ста-
тистикъ Süssmilch въ своемъ классическомъ сочинен1и „Die 
Göttliche Ordnung" еще въ прошломъ столет1и указалъ на 
громадную связь между размерами и расположен1емъ жилья 
и смертностью его обитателей. Малые размеры жилья и дурной 
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воздухъ считаетъ онъ (томъ I , гл. 3-ья) одними изъ главнМ-
шихъ нричияъ развит1я эпидемическихъ забол'Ьван1й и уси-
ленной смертности. 

Въ современной гипен-Ь эти положешя, дополненныя много-
численными наблюден1ями5 уже играютъ роль акс1омъ, съ кото-
рыми и экономисты, и законодательство должно неукоснительна 
считаться. 

Юриджчестя ж хозяйственныя стороны д4ла. 

По вычислешямъ (конечно, только приблизительнымъ) Neefe 
получается сл^дующаго рода сопоставлен1е между величиной 
дохода и размерами платы за квартиру, У им^ющихъ до 
6 0 0 марокъ годового дохода расходъ на квартиру въ 5 круп-
н^йшихъ городахъ Германш (Берлинъ, Гамбургъ, Дрезденъ^ 
Лейпцигъ и Бреславль) колеблется между 2 2 , 3 и 2 9 , 9 7 о всего 
дохода. Для получающихъ отъ 6 0 1 до 1 , 2 0 0 марокъ въ годъ 
1 8 , 4 до 24 ,7 ; для группы 1 , 2 0 1 — 1 , 8 0 0 м. 1 6 , 3 — 2 1 , 8 ; для 
группы 1 , 8 0 1 — 2 , 4 0 0 м. 1 5 , 9 — 2 0 — 2 1 , 6 и т. д. Наконецъ, 
для группы, владеющей отъ 6 , 0 0 0 — 1 2 , 0 0 0 марками годового 
дохода, расходъ на квартиру между 1 3 — 1 6 , 7 , для им'Ьющихъ 
отъ 1 2 — 3 0 тыс. 8 , 4 — 1 2 , 2 , для группы отъ 30 — 60 тыс. 
3 , 6 — 8 , 8 7 о д для группы имеющей сверхъ 60 тыс. мар. расходъ 
на квартиру отъ 1,9 до 3 , 9 ^ 0 . Наблюден1я въ вышеупомя-
нутыхъ городахъ были произведены: въ Берлин^ въ 1 8 7 6 году 
надъ 6 , 1 7 0 случаями, въ Гамбург^ въ 1 8 6 8 , 1874 , 1 8 8 2 гг . 
каждый разъ приблизительно на 15 тыс. случаевъ, въ Бреславл-Ь 
въ 1 8 8 0 г . — 3 5 тыс., Лейпциг^ въ 1 8 7 5 г . — 4 тыс. и Дрез-
ден-Ь въ 1 8 8 0 г . — 3 1 тыс. случаевъ, изъ которыхъ и были 
высчитаны приведенныя выше средн1я. 

По Ашроту, цитирующему статистика Ми1Ьа11'я {Gontem-
pomry Review, П, стр. 2 3 3 , 1 8 8 4 г.) въ Англш, можно 
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установить приблизительно следующую скй̂ лу для квартирныхъ 
расходовъ: 

Богатые расходуютъ на квартиры 107о изъ дохода, средн1й 
классъ около 207о, рабочее населен1е около 257о. 

По Ашроту, цитирующему инспектора УПИатз'а, для рас-
ходовъ рабочихъ на квартиру получается следующая картина: 

/о рабочаго населен1я тратятъ мен'Ье 20^0 ихъ доходовъ 
427о „ п . о т ъ 20 до 25^0 . 
4б7о . „ . „ 25 , 507о „ 

т.-е. 8 8 % всего рабочаго населен1я Лондона тратятъ на квар-
тиру бол-Ье всего своего заработка. Въ н-Ькоторыхъ слу-
чаяхъ такая высота известна и другимъ крупнымъ городамъ, 
наприм., некоторые лейпцигсше paбoчie платятъ до 35, в4нск1е 
д о 3 6 , 7 7 О И Т. Д. 

Цтьны на квартиры, а равно и факторовъ, вл1яющихъ на 
ея высоту, какъ—ц-Ьна на землю, количество лицъ, пересдаю-
щихъ квартиры, характеръ и размеры квартирнаго налога, 
услов1я контракта и проч.,—им-Ьютъ также громадное вл1ян1е 
на квартирныя услов1я народонаселен1я. Ц^ны на землю въ 
городскихъ центрахъ увеличиваются съ редкою быстротою. 
Въ течен1и несколькихъ л^тъ, и особенно въ пергоды строи-
тельныхъ „горячекъ", оне удваиваются, утраиваются и даже 
удесятеряются. Абсолютная величина ценъ также доходитъ 
часто до баснословныхъ размеровъ. Такъ одна квадратная 
сажень въ Лондонскомъ сити стоитъ около 20 тысячъ рублей. 

Вопросъ о вл1янш путей сообщен1я (наприм., въ Петербурге, 
благодаря ихъ развитш, цены на квартиры въ среднемъ за десять 
летъ 1881—1890 г., понизились на 87^? ^ въ Берлине за то 
же время повысились на равно какъ и рядъ другихъ 
чисто-экономическихъ вопросоэъ, врывается въ сферу квартир-
ной проблемы оказывая на него то иди другое вл1яше. Въ 
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общемъ юридическая и экономическая стороны квартирнаго 
д^ла являются наименее изучены. 

За самое последнее время квартирный вопросъ, благодаря 
ряду новыхъ изсл-Ьдовашй, снова сталъ на ЗападЬ, и именно 
въ Герман1и, Швeйцapiи, Австро-Венгрш и Англш, предме-
томъ оживленнаго обсужден1я. Впрочемъ, въ Англ1и квартирное 
д4ло постоянно привлекало всеобщее внимаше во все время 
последнихъ десятилетш. Теперь съ полною достоверностью 
выяснилось, что квартирный вопросъ одинаково близокъ какъ 
городскому, такъ и сельскому жителю. Обратимся первоначально 
къ городамъ. 

Я остановлюсь на некоторыхъ изъ наиболее интересныхъ 
новыхъ изследован1яхъ. Два изъ нихъ касаются европейскихъ 
столицъ, одно—провинцш. Первое—работа известнаго вен-
скаго профессора Филипповича Она написана со всею 
строгостью научнаго метода и детально аналрируетъ поло-
жеше квартирнаго дела въ Вене . Главное внимаше Филип-
повича направлено на небольш1я квартиры—въ одно и два 
помещен1я, а также на жилища, лишенныя кухни. Результаты 
его изследовашя мало утешительны. Для удобства изследовашя 
авторъ- разделилъ всю Австрш на три группы въ 2 5 город-
скихъ округовъ: 

въ 5 изъ нихъ менее 7 з 
„ Ы „ „ отъ Уз до Уз 
„ 6 „ „ свыше У2 

всего пасе л ен1я живетъ въ по-
мещешяхъ, состоящихъ изъ 
одной или двухъ комнатъ. 

Въ последней группе некоторыя цифры просто невероятны; 
въ городе Пильзене—677О^ ВЪ П р а г е — п р е д м е с т ь е — 7 0 , а 
въ Рейхенберге — предместье — даже 88Vo вс^хъ жителей 
приходится на одну—двухкомнатныя квартиры. Это превышаетъ 

D - r Eugen von PhilippovicJi, Professor: „Wiener Wohnungsverhält-
nisse". Berlin, 1894. 
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даже Варшаву, считавшуюся съ ея 697о крайнею ред-
костью. 

Ту же невероятную высоту % нашелъ изследователь и 
для жилиш,ъ безъ кухонъ. 

Что же касается общаго распределен1я нaceлeнiя, то 
оказывается, что почти 2 2 % всего двухъ съ половиною 
милл1оннаго городского населен1я принято въ изследован1и 
во внимаше, — живетъ въ квартирахъ въ одно помещеше, 
т.-е. на каждое такое помещеше приходится отъ 3 до 5 и 
даже более человекъ. Для центральной Вены, конечно, эти 
цифры еще значительнее. Проф. Филипповичемъ плотность 
населен1я определена въ 47 человекъ на одинъ домъ, цифра 
внушительная по сравнен1ю, напримеръ, съ Лондономъ, где 
на 1 домъ приходится всего 7 — 8 человекъ. 

Переполненность венскихъ жилищъ и связанная съ этимъ 
смертность весьма значительны. При этомъ интересна следующая 
параллель. Два участка Вены: въ одномъ 7,43 Vo ® двухъ-
комнатныхъ помещешй, въ другомъ ихъ 6 1 , 5 1 7 о - Перенасе-
ленность въ первомъ едва достигаетъ одного (0,84), во-вто-
ромъ—девяти 8 , 9 4 V o всехъ жилищъ, а отсюда и смертность 
въ первомъ только ( 1 1 , б 7 о ) ) во-второмъ 3 5 , т.-е. въ три 
раза большая. Нечего уже и говорить о дороговизне. На 
квартиру въ бюджете венскаго рабочаго приходится до 2 5 % 
всехъ его расходовъ. 

Что касается меропр1ят1й, помощью которыхъ въ Вене 
стараются облегчить квартирный вопросъ, то профессоръ 
Филипповичъ думаетъ, что все, чтб делаютъ для венскихъ 
квартиръ санитарные чиновники, хотя и делается хорошо, но 
въ общемъ не только мало, но крайне неопределенно и раз-
розненно. Филипповичъ предлагалъ дать санитарнымъ чинов-
никамъ право закрывать своею властью плох1я квартиры и за-
прещать сдавать въ наемъ необходимыя для переделки. Тре-
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буется бол^е тщательная разработка строительнаго устава, 
такъ какъ техническое устройство домовъ и улицъ страдаетъ 
съ чисто-архитектурной строительной стороны дЬла. Всю поло-
жительную деятельность по урегулирован1ю квартирнаго вопроса 
нельзя, по м н ^ н ш автора, ц^ликомъ сложить на частныхъ 
лицъ. Вернейп11й путь къ разреп1ен1ю вопроса-—постройка 
самимъ государствомъ и общинами (городами) мелкихъ, не-
обходимыхъ населешю квартиръ и широкая помощь вс^мъ т^мъ, 
кто собирается воздвигать новыя удобныя и здоровьтя жилища. 

Другое новое изследоваше касается Берлина. Берлинская 
рабочая санитарная коммисс1я пришла также къ мало ут^ши-
тельнымъ выводамъ. Впрочемъ, эта коммисс1я изсл^довала не 
весь Берлинъ, а лишь одну въ среднемъ ничемъ не разнящуюся 
отъ остальныхъ улицъ рабочаго квартала столицы, Въ ней тща-
тельно были изследованы свыше 8 0 0 квартиръ. B e i характерные 
симптомы: перенаселенность, смертность, неотопляемость—тутъ 
также на лицо, какъ и въ В ^ н е , и только цифры несколько 
варьируютъ въ зависимости отъ местныхъ условШ. 

Въ этомъ же изследован1и берлинской коммисс1и приве-
дены вычислен1я размеровъ куб. метровъ воздуха, приходя-
щихся на одного человека. Редакторъ труда, упомянутый 
экономистъ Браунъ, говорить, что полученныя данныя много 
ниже минимальныхъ требован1й профессора Эрисмана, Баэра, 
Новака и даже ниже размеровъ славящейся своею антиги-
пеничною обстановкою тюрьмы на Плеценскомъ озере. Дей-
ствительно, около половины ( 4 2 , 7 5 ^ о ) всего населен1я йзсле-
дованной улицы пользуется меньше чемъ 20 кубич. метрами 
воздуха. 

Въ общемъ вздорожаше земельныхъ участковъ, увеличеше 
наемной платы и перестройки центральныхъ частей столицъ 
привели къ тому, что, особенно съ развит1емъ городскихъ 
путей сообщешй, масса рабочаго люда отхлынула на отдаленныя 
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городсшя окраины, въ предместья и еще дальше въ подго-
родныя части, где, впрочемъ, завела еще xyдшie порядки, 
чемъ прежде въ центре большихъ городовъ. 

Относительно большихъ городовъ уже давно сложилась 
репутащя какъ о местностяхъ крайнихъ квартирныхъ неуря-
дицъ. Mnenie это общепринятое и давно установившееся. 
Но вышедшее недавно изследоваше доктора фонъ-Мангольда 
о двухъ маленькихъ немецкихъ городахъ несколько поколе-
ба.то это общераспространенное положен1е. 

' Оба городка, взятые авторомъ, самые обыкновенные ма-
леньше немецше города промышленныхъ округовъ, ничемъ 
не отличаются отъ лег1она имъ подобныхъ. 

И что-же? — фонъ-Мангольдъ убедительно показываетъ, 
что гиг1еничесшя и сощальныя услов1я этихъ провиБц1аль-
ныхъ городковъ ничуть не лучше большихъ центровъ и что 
тамъ нашли себе такое же типичное выpaжeнie, какъ и въ 
столицахъ, все характерные симптомы квартирныхъ неурядицъ. 

Кроме того, изследоваше автора вновь подтверждаетъ 
раньше изменивш1еся результаты (Singer'a и Bücher'a)j что 
дома съ мелкимъ квартирантомъ доходнее домовъ съ круп-
нымъ, и что цена квартиръ поднимается медленнее, чемъ 
параллельно возрастаетъ число комнатъ въ нихъ, т.-е. что 
неимущге платятъ за свои комнаты много дороже, чгьмг люди 
зажиточные. 

Но возвратимся опять къ книге Мангольда Въ ней 
изследуготся два города—Мерзебургъ и Вейсенфельсъ. Мерзе-
бургъ выбранъ авторомъ случайно. Это самый обыкновенный 
немецк1й городокъ промышленной местности. Другой городъ, 
Вейсенфельсъ, какъ городокъ и близко дежащ1й и сходный 
по услов1ямъ съ Мерзебургомъ. Въ обоихъ местахъ изследо-

Karl von Mangold'. „Aus zwei deutschen Kleinstädten*'. Jena, 1894 r. 
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ван1ю подвергается только рабочее населен1е и притомъ рабо-
тающее на хозяина. Экономическ1я и строительныя услов1я 
города отъ другихъ ему подобныхъ Мерзебургъ нич4мъ не 
выделяютъ. Жителей въ немъ въ 1 8 9 2 году считалось 18 ,007 . 
Надо заметить, что вообще Мерзебургъ считается чиновнымъ 
городомъ, хотя рабочихъ въ немъ ЬЬ^/о. Городъ старый, 
X столМя. Дома строились съ поразительною небрежностью въ 
гиг1еническомъ отношеши. Улицы узки и гористы, дома въ 
1 — 2 этажа. Комфорту почти никакого, только кое-гд^ тре-
бовашя новаго времени наложили свою улучшающую руку. 
Въ 80-хъ годахъ, благодаря сильной стройке, положеше 
жилищъ несколько улучшились. У города 4 предместья. Изъ 
нихъ 2 только немного лучше самаго города, одно занято 
самымъ зажиточнымъ классомъ и одно спещально рабочее, съ 
домами въ 2 этажа на 6 — 8 семействъ. 

Въ Вейсенфельсе жителей 2 4 , 8 0 3 , изъ коихъ 7 0 7 о ра-
бочихъ. Городъ по преимуществу промышленный. 

По характеру построекъ Вейсенфельсъ похожъ на Мер-
зебургъ. Въ то время какъ въ Мерзебурге населен1е удвои-
лось, въ Вейсенфельсе оно учетверилось (за время 1 8 1 9 — 1 8 9 0 ) . 
Типъ здашй, занимаемыхъ рабочими, чисто казарменный. Въ 
этомъ городе на домъ приходится столько же населен1я, какъ 
и въ крупныхъ городскихъ центрахъ Гермаши—Галле и 
Гамбурге. 

Фонъ-Мангольдъ въ своемъ изследоваши пытается связать 
анализъ квартиръ съ описан1емъ® экономическаго положешя 
живущихъ въ нихъ. Соответств1е, конечно, наблюдалось пол-
ное, и населenie ютилось въ жилищахъ сообразно своему хо-
зяйственному положешю. Для обоихъ городовъ можно было 
установить три класса рабочаго населен1я. Еъ первой группе 
принадлежатъ „ученые® рабоч1е (gelernte Arbei ter) , которымъ 
въ труде необходима известная професс1ональная подготовка. 
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Вторую группу составляютъ смешанно и ученые (въ Мерзе-
бурге до 4 4 7 О ) И не ученые рабоч1е. Третью категорхю— 
почти исключительно последн1е. При этомъ было констатиро-
вано, что ч^мъ меньше въ семье детей, темъ и качество и 
видъ квартиры (во всехъ группахъ) лучше. Характеръ квар-
тиръ следующ,1й. Въ квартирахъ, причисленныхъ къ первому 
классу, обыкновенно три комнаты или иногда и больше. Ком-
наты выходятъ окнами на улицу. Помеш,ен1е не дурно, довольно 
светло, сухо и удов.1етворительно обставлено. Квартиры этой 
группы становятся плохими, когда въ семье более четырехъ 
детей. Число комнатъ во второй группе значительно ниже: 
или 2 съ кухнею или всего въ квартире два помещен1я. На 
то же количество комнатъ, что и въ первой группе, живетъ 
больше, чемъ въ первой, количество лицъ. Комната съ ка-
моркою или каморка съ кухнею—составляетъ квартиру рабо-
чаго населен1я третьей группы, беднейшей. Здесь на комнату 
приходится еш,е большее количество лицъ; въ квартире резко 
заметны сырость и воньг Въ этой группе часто встречались 
случаи ужасной ниш;еты, и хотя они здесь не такъ много-
численны, какъ въ большихъ городахъ, но все же крайне часты. 
Ихъ очень много указано изследователемъ. 

Что касается размеровъ квартиръ, то объемъ 55^0 всехъ 
квартиръ настолько малъ^ чтб, по Мангольду, позоръ—для 
гиг1ены! Особенно плох1е результаты получались при вычи-
слен1и вместимости спаленъ. До спящихъ пользуются 
самыми антисанитарными услов1ями. Обыкновенно спятъ по 
несколько человекъ на одной кровати. 

нетъ, конечно, никакого сомненхя, что описанныя Манголь-
домъ квартиры, въ виду ихъ сырости, малыхъ размеровъ, дур-
ныхъ клозетовъ и oбpaш;eнiя жилыхъ комнатъ въ спальни, оказы-
ваютъ самое дурное вл1яше на здоровье населен1я и сообш,аютъ 
ему необычайную легкость 8apaжeнiя, что и неоднократно наблю-
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далось въ обоихъ городкахъ. Излишне распространяться о 
дурномъ вл1янш, оказываемомъ на нравственность общими 
спальнями. 

Но въ то же самое время, по сравнению съ столицами 
Европы, Мерзебургъ и Вейсенфельсъ имфютъ и кое-как1я 
преимущества маленькихъ городовъ. СвЬтлыя стороны ихъ 
квартирнаго вопроса выражаются въ обладаши населен1емъ 
сравнительно большимъ числомъ комнатъ, въ почти повсе-
местной наличности кухни, въ лучшемъ устройстве „коекъ", 
въ отсутствхи техъ стеснительныхъ услов1й контракта, которыя 
наблюдаются, наприм., въ Берлине и пр. Но главное пре-
имущество этихъ городовъ—дешевизна ихъ квартиръ. Въ 
Мерзебурге одна комната съ кухнею отдается за 6 0 — 8 0 
марокъ, въ Берлине 2 2 5 — 2 7 5 . Конечно, эти цифры мало 
значущи безъ сравнен1я высоты заработной платы въ обеихъ 
местностяхъ, но въ виду резкости контраста и а pr ior i можно 
согласиться, что преимущество здесь на стороне Мерзебурга. 

Квартирный вопросъ въ городахъ отнюдь не долженъ 
заслонять собою жилищной нужды сельскаго нaceлeнiя. О 
жилище русскаго крестьянина мы уже говорили выше, на 
стр. 64 . Теперь коснемся жилища европейскаго крестьянина. 
Изъ описашя жилищъ немецкаго крестьянина, сделаннаго 
Кнауэромъ видно, что услов1я жизни въ нихъ самыя 
невозможный. Пoлoжeнie ухудшается обычаемъ совместной 
жизни въ одной общей избе, разделенной на рядъ конуръ 
по такъ называемой корридорной системе. Въ восточныхъ 
провинщяхъ, также какъ и въ Poccin, въ жилыхъ помеще-
нiяxъ содержатся дoмaшнiя животныя и птицы. 

О жилище сельскихъ рабочихъ въ Англии имеются много-
численныя cвeдeнiя, собранныя К. Марксомъ, Гунтеромъ и 

F.Knamr: „Die Sociale Frage auf dem platten Lande". Berlin. 1873 r. 
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другими. Be i они сходятся на ysasaHin крайне вреднаго 
вл1ян1я имеющихся жилищъ на здоровье сельскаго населен1я 
Англ1и. 

Во Францш ко вс^мъ недостаткамъ сельскаго жилища 
европейскаго крестьянина прибавляется почти полное отсут-
CTBie св^та, вызываемое малочисленностью оконъ, которыхъ 
не делаютъ во изб'Ьжан1е уплаты налога на окна. Француз-
ская статистика насчитываетъ около 2-хъ миллioнoвъ жилищъ, 
им-Ьющихъ всего 2 отверст1я—окно и дверь, и сотнями тысячъ— 
ужасныя логовища, лишенныя св^та, у которыхъ только одно 
OTBepcTie—входная дверь. 

Е. Mayer, въ своей известной книге „Der Eniancipations-
kampf des Vierten Standes" (1874), говоритъ, что въ такихъ 
жилищахъ французскихъ крестьянъ часто скучено по несколько 
семействъ: родители живутъ вместе съ семьями женатыхъ сы-
новей и что половина всехъ крестьянъ-собственниковъ прозя-
баетъ въ такихъ конурахъ, которымъ едва-ли позавидовали-
бы первобытные жители пещеръ. 

Известный французскй гипенистъ Лайе, въ своей про-
фесс1ональной rnriene, высказывается противъ общераспро-
страненнаго мнен1я о доброкачественности сельскихъ жилищъ. 

„Нездоровыя жилища, говоритъ онъ, эта важнейшая при-
чина происхождешя и распространетя болезней, встречается 
не у однихъ лишь городскихъ работниковъ. Жилища берего-
выхъ жителей, крестьянъ, землевладельцевъ, своею неопрят-
ностью, неудобнымъ устройствомъ, нецелесообразнымъ внут-
реннимъ расположен1емъ, полнымъ отсутств1емъ всякой гииены, 
уничтожаютъ все существенныя выгоды, которыя противопо-
ставляются ихъ обитателямъ деятельною жизнею на свежемъ 
чистомъ морскомъ или деревенскомъ воздухе". 



Г Л А В А IV. 

Пути къ paзp tшeнiю квартирнаго вопроса. 

С а м о п о м о щ ь . 

Практическая жизнь показала, что всЬ до сихъ поръ су-
ществовавш1я въ низшихъ классахъ организацш самопомощи 
ровно ничего не сделали по отношенш къ квартирному во-
просу. Н'Ькоторымъ исключея1емъ являются рабоч1е, хотя до 
сихъ поръ сами они мало обращали вниман1я на окружающ1я 
ихъ гиг1еническ1я услов1я. 

Ни среднев-Ьковыя товарищества подмастерьевъ и учени-
ковъ, ни знаменитые англШсше трэдъ-юн1оны съ ихъ исчер-
пывающею жизнь рабочаго программой, ни ихъ неудачныя 
подражан1я въ Герман1и—пресловутые геверкферейны Гирша 
и Дункера, ни ихъ бол-Ье усп^шныя коши въ Бельпи, Аме-
рик-Ь или Австрал1и, ни русск1я артели,—словомъ, ни одна 
изъ существующихъ организацШ низшихъ, преимущественно 
рабочихъ, классовъ населен1я—не ставили въ свои программы 
вопроса о жилище,—эту одну изъ наиболее важныхъ соц1аль-
ныхъ проблемъ. 

Отчасти это понятно. Невежество и бедность рабочаго на-
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селен1я два существенныхъ тормаза въ этомъ д^ле. Въ т4хъ 
же местностяхъ, гд-Ь являлось желан1е улучшить свое положе-
вхе и гд-Ь находились кое-кашя сбережен1я—тамъ практиче-
ское осуществлен1е д^ла встречало препятств1е въ недоступ-
ныхъ ц-Ьнахъ на земельные участки. При ограниченности 
средствъ рабочихъ постройка зданй возможна только въ са-
мыхъ отдаленныхъ предместьяхъ, да и то въ самыхъ мин1а-
тюрныхъ разм-Ьрахъ. 

Въ некоторыхъ странахъ имеются и иныя чисто-местныя 
услов1я, создающ1я преграды къ реализадш хорошихъ нам^-
решй небогатаго человека. Такъ въ Англш, где рабоч1е и 
просвещеннее, и лучше оплочены известной организащи—боль-
шою помехою служитъ дороговизна судебныхь пошлинъ и адво-
катской таксы, 

Напримеръ, вводъ во владен1е домомъ ценою въ 220 
фунтовъ стерлинговъ обходится иногда до 66 фунтовъ, т.-е. 
несколько дороже У^ всей стоимости, одно англ1йское про-
мышленное общество, строящее крайне дешевыя жилища для 
рабочихъ, считаетъ, что ему, несмотря на выторгованное со-
глашеше съ адвокатомъ, приходится уплачивать адвокату по 
17 фунт, съ каждой продажи. 

И все-таки англ1йск1е и немецк1е рабоч1е, несмотря на бед-
ность, ухитрялись строить себе дома. Конечно, делалось это при 
наличности известной организащи. О деятельности этой ска-
жемъ ниже, когда коснемся строительныхъ обществъ. 

Въ общемъ все меропр1яйя подобнаго рода связаны и 
характеризуются всеми теми достоинствами и недостатками, 
которыми отмечены все институщи. покоящ1яся на самопомощи. 

Успехъ товариществъ при известномъ подборе лицъ, при 
известныхъ местныхъ и экономическихъ услов1яхъ, безусловно, 
значителенъ. Но съ другой стороны самые размеры сети по-
добнаго рода товариществъ довольно сомнительны. 

КВАРТИРНЫЙ ВОПРОСЪ. 11 
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Кроме того, особенно оттеняется многими и следующее 
обстоятельство. Само собою понятно, что не каждый рабоч1й 
въ силу самаго характера своей професс1и не можетъ при-
нять участ1е въ товариществе, связаться съ однимъ разъ на-
всегда определеннымъ местомъ; а въ силу своихъ экономиче-
скихъ ycлoвiй, даже въ большинстве случаевъ, прямо затруд-
няется матер1ально. 

Н а систему разрешешя квартирнаго вопроса путемъ това-
риществъ въ свое время возлагалось не мало надеждъ. Въ 
этомъ направленш особенно горячо ратовали: Натанъ, Шеффле, 
Хуберъ, Сансъ и Энгель. 

„Кардинальная ошибка, говоритъ проф. Херкнеръ (Arbei-
te r f rage , 1895) , лежитъ въ доктринерскомъ принцип-е сделать 
во что бы то ни стало рабочихъ домовладельцами-собственни-
ками. Противъ этого говоритъ какъ отсутств1е у самихъ ра-
бочихъ въ этомъ потребности, такъ и само экономическое 
положен1е рабочихъ. Стремлеше къ идеалу—въ виде обла-
дан1я маленькимъ домикомъ съ садикомъ наблюдается только 
у очень маленькой группы населешя. 

„Большинство же будетъ всегда—и именно въ большихъ 
городахъ—прибегать къ найму квартиръ. Такова судьба, при 
которой рабоч1е классы вполнгь идентичны съ другими груп-
пами населен1я". „Не столь важно освободиться отъ найма 
квартиръ, сколько получить последнюю по ц е н е доступной, 
въ соответственномъ количестве и качестве" . 

Для насъ является весьма интереснымъ тотъ фактъ, что ра-
боч1е, одни, самостоятельно, безъ помощи интеллигенщи, нигде 
Щ1чего, даже въ самыхъ передовыхъ странахъ, не сделали для 
разрешешя квартирнаго вопроса. 

Все, что имеется, принадлежитъ деятельности или интелли-
гентныхъ силъ, или смешанныхъ группъ населен1я. 
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Филантроп1я. 

Вторая группа, гд^ меропр1яйя исходятъ уже не отъ са-
михъ заинтересованныхъ въ д^л^ лицъ, бол^е обширна, ч^мъ 
первая. Да это и само собою понятно: предприниматели вла-
д4ютъ несомненно большими матер1альными средствами, а бла-
готворители и спекулянты большимъ запасомъ свободнаго вре-
мени и aneprin. Кроме того во всехъ производимыхъ экспе-
риментахъ они не подвергаются никакому серьезному риску, 
кроме небольшихъ матер1альныхъ потерь, съ избыткомъ, впро-
чемъ, вознаграждаемыхъ славою благотворительности. 

Въ этой группе меропр1ят1й можно различить несколько 
различныхъ путей, стремящихся къ paspemeHijo квартирнаго 
вопроса. Это, во-первыхъ, деятельность отдельныхъ частныхъ 
-ЛИЦЪ, затемъ деятельность филантропическихъ корпорацш, и, 
наконецъ, пр1обретающая въ последнее время усиленную по-
пулярность постановка вопроса у такъ называемыхъ спекуля-
тивныхъ строительныхъ обществъ дешевыхъ квартиръ. 

деятельность отдельныхъ частныхъ лицъ—явлен1е почти 
исключительное. Зто или крупные капиталисты, желающ1е за-
вещать часть своихъ предназначенныхъ на добрыя дела суммъ 
также и на устройство жилищъ для бедныхъ, или редк1я 
•самоотверженныя личности, стремлен1е которыхъ къ жизни въ 
пользу ближнихъ нашло себе исходъ въ устройстве подобнаго 
лредпр1ят1я. 

несколько, впрочемъ, довольно известныхъ примеровъ на-
глядно иллюстрируютъ эту категор1ю. 

Друзья ЧЕЛОВЕЧЕСТВА—Айвигъ, Пиводи и Гилль. 

Въ 1889 году одинъ изъ богатейшихъ пивоваровъ Англш 
лордъ Айвигъ пожертвовалъ свыше 2 мил. рублей для no-

il* 
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стройки дешевыхъ жилиш,ъ для бедныхъ въ Лондон^ и Дуб-

лин4. н е с к о л ь к о paHÍe американецъ Джорджъ Пибоди (Реа~ 

body), прожившш MHorie годы въ Лондоне, передалъ въ 

1 8 6 2 году кружку доверенныхъ лицъ 1 5 0 , 0 0 0 фунтовъ стер-

линговъ съ темъ, чтобъ они улучшили положен1е бедныхъ 

и нуждаюш,ихся въ Лондоне и подняли ихъ часть и благосо-

стоян1е. Пибоди не указалъ, на что именно обратить внимаше, 

а предоставилъ это довереннымъ, Последн1е (во главе ихъ 

стоялъ лордъ Куртисъ Миранда Лампсонъ) решились упо-

требить деньги Пибоди на постройку домовъ съ мелкими 

квартирами, могущими давать ренту въ 3 или 4 % . Пи-

боди не оставилъ этого дела . В ъ 1 8 6 6 и 1 8 6 8 году онъ 

далъ еще по 1 0 0 , 0 0 0 ф. стерл.^ а после своей смерти 

завещалъ 1 5 0 , 0 0 0 ф. ст. Такимъ образомъ весь данный 

имъ капиталъ равнялся почти 5 милл. руб. Дело пошло 

очень успешно и къ декабрю 1 8 8 4 года капиталъ имени Пи-

боди равнялся уже 8 5 7 т. ф. ст. Н о на этомъ дело не оста-

новилось. Путемъ значительнаго займа и благодаря пожертвова-

ш я м ъ другихъ, а также н а р о с т а н ш ^/о на капиталъ фондъ, П и -

боди (Peabody Donation F u n d ) достигъ lOV^ мил. рублей, дела 

еще более расширилось и въ 1 8 9 3 году было уже 1 7 громадныхъ 

зданш со всеми к ъ нимъ принадлежностями. В ъ нихъ жили 4 , 5 5 1 

семья и 2 2 , 7 5 5 душъ обоего пола. З д а ш я эти, въ 2 , 3, 4 и более 

комнаты, по своему типу, шли въ р а з р е з ъ съ известнымъ стрем-

лен1емъ англшскаго населешя всехъ классовъ жить каждой семье 

въ отдельномъ зданш, т е м ъ не менее нужда оказалась сильнее 

обычая и квартиры въ домахъ Пибоди брались нарасхватъ. 

Рядъ постановленш, касавшихся жизни и нравственности 

(наприм., воввративш1еся поздно домой въ нетрезвомъ виде или 

вообще замеченные въ пьянстве, немедленно удалялись) по-

вл1ялъ на составъ населен1я. В ъ домахъ Пибоди живутъ только 
лучшге и зажиточные рабоч1е и ученые ремесленники, кото-
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рымъ жизнь зд'Ьсь служитъ въ тоже время и лучшею для нихъ 
рекомендащеи. Квартирная плата въ домахъ Пибоди на 25®/о 
дешевле ц^нъ на квартиры въ окружаюш;ихъ местностяхъ. 

Дома Пибоди расположены въ различныхъ частяхъ Лон-
дона и притомъ въ наиболее оживленныхъ, что представляетъ 
значительное удобство для рабочаго люда. 

Квартирная плата вносится еженедельно, при наличности 
„уважительныхъ причинъ" квартирная плата отсрочивается, 
въ противномъ случае жилецъ выселяется судебнымъ поряд-
комъ. На билете, дающемъ право пользоваться квартирою, 
вменено въ услов1е: 1) иметь для детей привитою оспу, для 
взрослыхъ—повторною; 2) удалять заразныхъ больныхъ въ 
больницы; 3) исполнять особыя предписашя по содержан1ю 
квартиръ, лестницъ и пр. въ чистоте и опрятности; 4) недо-
пускать детей къ играмъ на лестницахъ, корридорахъ и въ 
прачечной; 5) не держать собакъ; 6) не иметь квартиран-
товъ; 7) производить самому мелкй ремонтъ; 8) тушить газъ 
въ 11 часовъ вечера. 

Капиталъ фонда Пибоди приносить 5 ,1%; ^^ администра-
щю и содержан1е здан1й уходитъ 2,17о- Наибольшая часть 
расходовъ идетъ на уплату налоговъ, ремонтъ и прислугу. 

По уверешямъ оффищальнаго отчета фонда Пибоди, поста-
новка дела въ домахъ фонда какъ со стороны финансовой, 
такъ и гиг1енической обстоитъ самымъ блестяш.ймъ образомъ. 
Чистая прибыль значительна, а смертность въ домахъ Пибоди 
ниже, чемъ въ остальномъ Лондоне, а рождаемость выше. Но 
таковъ уделъ всехъ отчетовъ выставлять все въ наилучшемъ 
свете, по всей вероятности и въ этомъ благодетельномъ учреж-
дети дело обстоитъ не многимъ лучше, чемъ во многихъ 
другихъ, въ свое время сильно прославляемыхъ учреждешяхъ. 

Классичесшй примеръ самоотверженной деятельности от-
дельнаго лица представляетъ изъ себя известная англичанка 
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миссъ Октав1я Гялль (Octavia Hill). Заслуга ея въ сл-Ь-
дующемъ. 

Какъ известно, въ крупныхъ городскихъ центрахъ домо-
влад^лецъ, особенно влад4лецъ домовъ съ мелкими квартирами^ 
р^дко непосредственно сталкивается со своими жильцами. 
Между нимъ и мелкотою жильцовъ стоитъ его контора или 
управляющ1й, бол-Ье крупный съемщикъ, отдающ1й уже оть 
себя квартиры, комнаты, углы или койки нуждающемуся въ 
жилье бедному люду. Все эти посредники и, главнымъ обра-
зомъ, съемщики крайне тяжело ложатся на бюджетъ бед-
наго нaceлeнíя, не говоря уже о томъ самоуправстве, которое 
они у себя заводятъ. 

Заменить этихъ пересъемщиковъ собою и стремилась миссъ 
Октав1я Гилль. Эта деятельная и прекрасно умевшая ладить 
съ простымъ людомъ девушка скоро вытеснила во многихъ 
домахъ Лондона прежнихъ квартиро-хозяевъ, бывшихъ ростов-
щиками въ самомъ худшемъ смысле этого слова, и, отделяя 
изъ квартирной платы значительныя суммы на ремонтъ, съумела 
привлечь и само нaceлeнie своихъ квартиръ къ заботамъ объ 
улучшен1и ихъ помещешй. Конечно, нельзя было ограничиться 
двумя-тремя здан1ями или небольшимъ райономъ. И вотъ Гилль 
создаетъ себе целый штабъ изъ заинтересованныхъ и при-
влеченныхъ къ делу интеллигентныхъ лицъ и, кроме того^ 
путемъ пера и речей на собрашяхъ пытается провести свою 
идею и въ общество и HHsmie слои населен1я. 

При этомъ необходимо заметить, что Гилль никогда не 
была не только богатою, но даже и зажиточною женщиной, 
деятельность ея, темъ не менее, никогда не останавливалась 
за неимен1емъ матер1альныхъ средствъ. Необходимый средства 
первоначально О. Гилль получила отъ знаменитаго реформа-
тора-философа современной Англ1и Джона Рёскина. За мате-
piaльнoю стороною дела следовала и нравственная. Въ этомъ 
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много помогло движен1е, такъ-называемое, христ1анскихъ со-
щалистовъ, стремившихся соединить богатыхъ и б^дныхъ, и 
уничтожить то разд'1лен1е „которое, какъ прокля^е, виситъ 
надъ всЬми соц1альными реформами". 

Миссъ Гилль не осталась вполн-Ь одинока на этомъ по-
npHni.i. Баронесса Бурдеттъ Куттсъ и графиня Дуди въ Лон-
дон4, миссъ Коллинсъ въ Нью-Хорк-Ь, Тэтсъ въ Бостон^, рядъ 
женп1,инъ въ Германш, особенно въ Леипциг^, затемъ Лейстъ 
въ Галле, Вейсбахъ въ Берлин4, Птиньеръ-Штейгеръ въ Нев-
шател-Ь, Кашэ въ Париж4, Гойо въ Мокс4 и Классенъ въ 
Копенгаген^ также занялись квартирнымъ д-Ьломъ неимуш,ихъ, 
входя съ ними лично въ сношен1я, вл1яя на нихъ и заменяя 
имъ эксплуатировавшихъ ихъ пересъемш;иковъ. 

Въ одномъ Лондон-Ь, по св^д'Ьтямъ Aschrott'a за 1886 г., 
энерг1ею такихъ частныхъ лицъ было выстроено до 57 здашй, 
на сумму 311,767 фунт. ст. Благотворительность ихъ рас-
простиралась на 2,566 семействъ, въ составъ которыхъ вхо-
дило 11,582 человека. 

Вообш,е же, начиная со второй половины сороковыхъ годовъ 
и до 1886 года, частными предпринимателями было выстроено 
53 здашя на сумму 1.192,700 фун. стерл. Во вс^хъ ъп^стЬ 
взятыхъ пом'Ьш.ешяхъ въ 1886 году (Ашроттъ) нашли себ-Ь 
прштъ 7,177 семействъ, состоявшихъ изъ 36,224 человека. 

Для примера, среди другихъ нащй могу указать на пред-
пр1ят1е, основанное въ 1858 году Кехлиномъ, Баумгартеномъ 
и компан1ею въ LôTrach'^, или подобное же Круппомъ въ 
Эссен4. Въ посл4днемъ, къ концу 1891 года, насчитывалось 
свыше 3,700 квартиръ, вмФщавшихъ около 26 тыс. человекъ 
рабочихъ и обошедшихся въ 1 милл10нъ семьсотъ тысячъ ма-
рокъ. Наемная плата эссенскихъ жилиш,ъ колеблется между 
60 и 200 марками, чт5 для Герман1и составляетъ ничтожную 
плату. Процентъ, уплачиваемый рабочими Круппу, равняется 



— 168 — 

2,6 марокъ (для постройки дома Круппъ выдалъ рабочимъ 

ссуду въ 37о)-
Къ этой же категорш отдельныхъ благотворителей необ-

ходимо отнести и деятельность некоторыхъ филантроповъ— 
заводчиковъ, фабрикантовъ и вообще всякаго рода пред-
принимателей, такъ или иначе заботящихся о квартирахъ, 
своихъ служащихъ и рабочихъ. Иногда заботы предприни-
мателей въ этомъ направлен1и достигаютъ почтенныхъ раз-
меровъ; заводы устраиваютъ дешевые дома и даже целые го-
родки для рабочихъ (Роменское подъ Москвою, у Еруппа въ 
Эссене, у Пульмана подъ Чикаго и пр.). 

Серьезное развит1е эта деятельность имела только во Фран-
ции, Герман1и и Бельгш. Во Фраыщи за постройку деше-
выхъ жилищъ взялись еще въ конце прошлаго столет1я. 
Сенъ-Гобенская компашя въ 1 7 6 4 г., каменноугольная ком-
пан1я въ Анзене 1826 г., горнозаводская компашя въ Бланзи 
въ 1 8 3 4 г., а затемъ съ 70-хъ годовъ почти все крупныя про-
мышленныя предпр1ят1я Франщи устраиваютъ дешевыя квар-
тиры для своихъ служащихъ и рабочихъ. Фабрикантамъ под-
ражаютъ французск1я железнодорожныя общества. Въ Гермаши 
особенно известны рабоч1е города, выстроенные Круппомъ въ 
Эссене, съ 1 8 6 1 года Мансфельдской компашею, Бохумскимъ 
горнозаводскимъ обществомъ, Еертингомъ въ Ганновере, Леок-
гардомъ въ Мюльгейме, Вилл еру а и Бохомъ въ Метлахе, 
Шредеромъ въ Гольцерне, Петерсомъ въ Эльберфельде и пр. 
Въ Бельг1и, Голланд1и, П1вейцар1и, Австр1и, Италш, Испаши 
д пр. имеются отдельный предпр1ят1я подобнаго рода. 

Но филантропическая деятельность фабрикантовъ суще-
ственно разнится отъ начинашй Октав1и Гилль. 

Въ большинстве случаевъ, постановка дела—не одна чисто-
филантропическая но съ примесью значительной доли коммер-
ческаго разсчета. 
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деятельность этой замечательной личности сводится не къ 
создашю новыхъ жилищъ, а къ улучшенш уже существую-
щихъ, что, конечно, весьма и весьма почтенная задача. 

Но врядъ-ли кто сможетъ утверждать^ что Пибоди, Гилль 
и друпе ИМЪ подобные филантропы разрепгили въ достаточ-
ной степени квартирный вопросъ, въ смысле соц1альной про-
блемы. 

Впрочемъ, въ некоторыхъ странахъ филантропическая 
деятельность фабрикантовъ достигаетъ довольно обширныхъ 
размеровъ. 

Мы имеемъ точныя сведен1я о деятельности швейцар-
скихъ предпринимателей. Данныя относятся къ 1893 году и 
заимствованы изъ Статистическаго Ежегодника Швейцар1и, 
изд. 1894 года. {Schüler и Wegmann: „Die Arbeitslöhne in 
den industriellen Betrieben des ersten Schweizerichen Fab-
rikinspektionsbezirkes". Zeitschrift für schweizerische Stati-
stik, 1895). 

Всехъ здaнiй, построенныхъ предпринимателями въ Швей-
цар1и, имелось: 

домовъ съ одною квартирою было . . 438 
. „ ' „ двумя квартирами „ . . 446 

„ ^ тремя и более » . . 723 

Всего. . 1607 

Въ этихъ 1607 здашяхъ 5027 квартиръ съ 18,331 по-
мeщeнieмъ. Главнейшцмъ видомъ пoмeщeнiя были конечно 
спальни, которыхъ было около 8 0 % всехъ пoмeщeнiй. На-
роду помещалось сравнительно немного, а именно, во всехъ 
здaнiяxъ жило около 25,2 тыс. рабочихъ, изъ которыхъ не-
сколько меньше двухъ тысячъ были жильцы. 

Годовая плата въ жилищахъ, построенныхъ швейцарскими 
фабрикантами, была весьма различна. Она колебалась отъ 60 
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до 500 франковъ. СтатистическШ подсчетъ далъ следующую 
картину: 

преимущ. 3 и 
4 ком, кварт. 

отъ 6 0 — 75 фр. въ ГОДЪ ВЪ 440 случаяхъ 

» 7 6 — 1 0 0 » 55 » 708 » 

» 1 0 1 — 1 2 5 » » « » 710 я 

» 1 2 6 — 1 5 0 У) п 55 » 7 7 4 » 

Г/ 1 5 1 — 1 7 5 » п Я » 596 55 

J) 1 7 6 — 2 0 0 я » » J? 572 55 

» 2 0 1 — 250 » 75 » 55 676 » 

» 251 — 300 V » Я » 370 55 

» 301 — 350 я Ji 55 235 » 

3 5 1 — 4 0 0 п Г> П Г) 81 55 
п 4 0 1 — 5 0 0 я П » 5) 78 55 

Въ среднемъ-—на квартиру въ 25" —30 куб 

преимущ. 4 
ком. кварт. 

помещен1я на 1 чел.; плата за куб. метръ колеблется отъ 
0 ,50 — 1,50 франковъ. 

На 1 округъ приходилось еще съ 1891 г. 3,3 тысячъ та-
кихъ жилищъ, въ каждомъ въ среднемъ жило около 16 че-
ловекъ. 

Ихъ устройство — въ общемъ хорошее и они далеко 
меньше перенаселены, ч^мъ безчисленное количество другихъ 
жилищъ, и, сверхъ того, зд^сь относительно много ниже 
наемная плата (ч^мъ въ частныхъ квартирахъ). Конечно 
фабрикантами затраты прямо окупаются мало. 

Одна фирма считаетъ отдельную квартиру изъ 4 комнатъ 
съ садомъ 65 франковъ въ годъ, конечно, она и получаетъ за 
свою почтенную задачу всего iVo. 

Фабриканты строятъ по общему мненш немецкихъ изсле-
•дователей недурно ganzem billig und gut") . 

Въ Англ1и фабриканты также понастроили дома для своихъ 
рабочихъ. Но добродетель ихъ въ большинстве случаевъ нашла 
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себе тамъ M Í C T O , Г Д 4 фабричныя здан1я отдалены отъ посел-
ковъ. Pa6o4Íe были бы слишкомъ мало пригодны для труда 
после отдаленныхъ ежедневныхъ прогулокъ домой. 

Отдельные фабриканты, и изъ нихъ особенно сэръ Титусъ 
Сэльтъ (Seit), который вынесъ свою фабрику изъ Брадфорда 
въ местность^ названную потомъ Saltaire, выстроилъ 600 ма-
ленькихъ домиковъ-cottages для рабочихъ, но онъ до сихъ 
поръ еще нашелъ черезъ чуръ-мало подражателей. Б ъ Лон-
дон-Ь не такъ давно велась агитац1я въ пользу выселен1я жи-
телей изъ городскихъ центровъ и привлечете населен1я та-
кимъ путемъ на окраины Лондона. Во глав4 движев1я стояли 
членъ парламента фабрикантъ Морлей и кембриджскш про-
фессоръ Фоксвелль. (См. Prof. Marschall въ Contemporary Re-
view, 1884 , I I кн.). 

Число фабрикантовъ, сд4лавшихъ что-либо въ квартирномъ 
д^ле для своихъ рабочихъ, можно въ настоящее время считать 
тысячами. Ими построено большое число домовъ для рабочихъ. 

Но можно полагаться при разр4шен1и такого важнаго со-
щальнаго вопроса на одну добрую иниц1ативу и добрыя нам-Ь-
рен1я, на дов^ренныя ей деньги она всегда выдавала отъ 4 
до Излишки,—а ихъ всегда было много,—она удержи-
вала на упомянутые улучшеЕ1я. Современемъ въ Лондон§ 
организовалось особое общество, Eas t End Dwellings Company, 
съ усп4хомъ преследовавшее ц^ли Октав1и Гилль. TaKie же 
общества имеются кое-где и на континенте. 

Изъ образцовыхъ дешевыхъ жилищъ въ Гермаши обращаетъ 
на себя внимаше доме филантропа Германа Мейера, изве-
стнаго книгопродавца^ пожертвованный имъ обществу постройки 
дешевыхъ жилищъ (Verein zur Beschaffung hilliger Wohnun-
gen). Поверхность земли, принадлежащей этому здашю, рав-
няется 1 5 0 , 8 2 9 кв. ф., изъ которыхъ застроено только 28 
проц. Остальная поверхность представляетъ видъ обширнаго 
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двора, небольшая часть котораго предназначена для сушки 
б^лья и д^тскихъ игръ. Все остальное м4сто разделено на 
маленьк1е садики, которые отдаются жильцамъ по 7 — 8 0 ма-
рокъ въ годъ. 

Здан1е — каменное, четырехъэтажное, довольно красивое 
снаружи, съ дубовыми лестницами и крышей изъ черепицы. 
Подвалъ, устроенный въ доме, назначенъ для хранешя про-
виз1и и топлива. Тамъ же устроена и прачечная. Въ кварти-
рахъ суш;ествуетъ сквозная вентилящя. Для каждой есть отдель-
ное отхожее место, которое постоянно дезинфецируется. Вы-
гребъ очиш,ается ежемесячно. На дворе устроены колодцы, 
изъ которыхъ квартиранты имеютъ право пользоваться неогра-
ниченнымъ количествомъ воды. Стены въ квартирахъ выкра-
шены масляной краской. Лестницы и дворы освеш,аются газомъ 
отъ домовладельца. Квартира въ одну комнату (1 ,330 куб. ф.) 
стоитъ 4 1 , 6 0 — 62 ,40 марокъ въ годъ, въ т р и — 1 3 0 — 1 6 0 
марокъ, а въ четыре — 155 — 200 марокъ. Въ домахъ 
Меуег'а находится 353 квартиры, заключающихъ въ себе 1 ,028 
комнатъ. Кроме того, въ нихъ устроено шесть магазиновъ. 
Въ 1894 году тамъ помеп1;алось 309 семей и 37 одинокихъ, 
всего 1 ,473 человека: 627 взрослыхъ и 846 детей. Въ сред-
немъ, въ одной семье было около пяти человекъ и въ квар-
тирахъ приходилось около 849 куб. ф. воздуха на одного. 

Meyer издержалъ на постройку своихъ домовъ более 
милл1она марокъ и разсчитываетъ квартирную плату такимъ 
образомъ, чтобы получать Ъ^/о чистой прибыли. Последняя 
предназначена -имъ для расширешя дела и даетъ возможность 
ежегодно строить новые дома. 

Въ 1894 году Meyer потеря лъ 57о всего дохода вслед-
CTBie пустовашя квартиръ и з 7 о осталось въ долгахъ. Квар-
тирная плата вносится по-недельно и на 1 5 ^ 0 ниже со-
седнихъ домовъ. Она поглош,аетъ около 14^0 заработка жиль-
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цовъ. Продолжительность пребыван1я на одной квартир^ очень 
велика. Разъ жил ецъ поселился, то вы^зжаеть очень рЬдко. 
Meyer не позволяетъ своимъ квартирантамъ пускать къ себе 
цостороннихъ лицъ. При найме квартиры жилецъ обязянъ 
представить удостоверен1е, что у него есть постоянный за-
работокъ. 

При доме имеется детсшй садъ, который открыть зимой 
съ 9 часовъ утра, а летомъ съ 8 ч. до 6 ч. вечера. Дети 
получаютъ въ саду обедъ. Плата невысокая, по 20 пфенни-
говъ въ неделю съ каждаго ребенка. Въ среднемъ тамъ бы-
ваетъ до 80-ти детей ежедневно. Устройство сада обош-
лось домовладельцу около 6,000 марокЪф 

Въ 1892 году Meyer собиралъ сведен1я относительно 
рода заняий своихъ жильцовъ. Оказалось, что въ его домахъ 
жили 31 столяръ, 12 плотниковъ, 50 фабричныхъ рабочихъ, 
23 фабричныхъ служащихъ, 16 приказчиковъ и 12 каменщ;и-
ковъ. Кроме того, тамъ были портные, прачки, маляры, но-
сильщики и проч. Годовой заработокъ жильцовъ ко.лебался 
между 700 и 1,500 марками. 

Помимо учрежден1я г. Мейера имеется еще домъ, вы-
строенный въ Лейпциге, на такъ-называемый Саломоновскш 
капиталъ (Salmon-Stiftung), основанный г-жею Гедвигою фонъ 
Гольштейнъ. Это домъ отличается дешевизной своихъ квартиръ. 
Квартира въ две комнаты (2,000 куб. ф.) стоить 2 Д марки 
въ неделю, а квартира, состоящая изъ трехъ (3,713 куб. ф.)— 
3,20 марокъ. 

Въ квартирахъ все комнаты сообщаются съ открытымъ 
воздухомъ и для каждой семьи существуетъ отдельный ватер-
клозетъ. Все нечистоты и помои спускаются въ городскую 
канализащю. Сточныя трубы дезинфецируются каждую неделю. 
Жильцы имеютъ право пользоваться неограниченнымъ количе-
ствомъ воды и имъ дается особое отделен1е въ подвале для 
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хранешя провизш и топлива. B e i ст^ны въ квартирахъ вы-
крашены масляной краской. 

Пространство земли, принадлежаш,ей дому, равняется 
4 4 , 7 7 7 кв. ф. Изъ нихъ застроено только 13 ,695 кв. фут. 
Остальная поверхность оставлена въ вид^ большого двора, ко-
торый частью вымощенъ, а частью усаженъ деревьями. Дворъ 
предоставленъ въ распоряжен1е жильцовъ. 

Домъ состоитъ изъ трехъ флигелей: центральнаго и двухъ 
боковыхъ. Здан1е каменное, пяти-этажное съ черепичатой кров-
лей, съ дубовыми л-Ьстницами, хорошо освещенными дневнымъ 
светомъ. Ширина поел4днихъ около 4 ф. Брандмауеры устроены 
между каждыми двумя лестницами. Кроме того, при доме 
есть огнетушительные снаряды, сообщающ1еся съ городскимъ 
водопроводомъ, и противопожарныя лестницы. Въ особой при-
стройке сделаны прачечныя и ванныя комнаты. Последн1я 
бываютъ открыты по субботамъ. За пользован1е ими жильцы 
должны платить по 10 пфенниговъ за одинъ разъ. 

Въ доме находится 12 квартиръ въ одну комнату, 1 2 — в ъ две, 
68—въ три и 2 0 — в ъ четыре комнаты. Высота ихъ 9 ф. 10 дюйм. 

Домъ открытъ для жилья въ 1 8 9 1 году. Земля стоила 
124 ,800 мар., а постройка 4 2 0 , 0 0 0 марокъ. Почти вся эта 
сумма была оставлена по завещашю. Только 60 ,000 марокъ 
занято по 4 проц. въ годъ. 

Квартиры постоянно все заняты и убытковъ вследств1е 
пустован1я почти не бываетъ. Общая сумма дохода достигаетъ 
13 ,500 марокъ. Квартирная плата вносится за неделю впе-
редъ. Если жилецъ желаетъ выехать, то онъ обязанъ за три 
недели уведомить объ этомъ управлеше дома. Въ случае за-
должан1я, съ нимъ поступаютъ, сообразуясь съ различными 
обстоятельствами. Въ долгахъ пропадаетъ вообще самая ничтож-
ная сумма. Квартирная плата на 50 проц. ниже соседнихъ 
домовъ и поглощаетъ около 10 проц. всего заработка жильцовъ. 
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Въ доме, выстроенномъ на Соломоновск1й фондъ, поме-
щается преимущественно простой рабоч1й людъ. При найме 
квартиръ отдается предпоч[тен1е самымъ беднымъ. Жильцы не 
имеютъ права пускать къ себе постороннихъ лицъ. 

При доме устроены капелла и ясли. 
Весь чистый доходъ предназначенъ для дальнейшаго раз-

вийя этого дела. 
Оригинальнымъ расположен1емъ здан1й обладаетъ домъ 

(Goldene Höhe), выстроенный въ Лейпциге другимъ филантро-
помъ Эммой Гассе, женою профессора известнаго спеща-
листа по квартирному вопросу. Онъ представляетъ изъ 
себя не сплошную постройку, но видъ отдельныхъ неболь-
шихъ домовъ, разделенныхъ между собой пространствомъ, 
ширина котораго около четырехъ саженъ.. На улице передъ 
домами устроены маленьше садики. Часть двора также раз-
делена на садики, величина которыхъ колеблется между 517 
кв. ф. и 1 ,615 кв. ф. Ближайш1е къ дому отдаются кварти-
рантамъ, а дальн1е—постороннимъ лицамъ. Самый маленьшй 
садикъ арендуется по 5 марокъ въ годъ, а самый большой 
по 15 марокъ. Въ центре двора оставлено довольно большое 
пространство для сушки белья и детскихъ игръ. 

Каждое отдельное здан1е состоитд> изъ пяти этажей и 
имеетъ две лестницы. Типичная квартира состоитъ изъ жилой 
комнаты въ два окна, кухни и спальной въ одно. Кроме того, 
въ ней устроена маленькая передняя. Между такими двумя 
квартирами, выходящими на одну лестничную площадку, оста-
ются две совершенно отдельныя комнаты, которыя могутъ 
сдаваться вместе или порознь. Благодаря такому расположешю, 
величина квартиръ можетъ варьировать сообразно съ обстоя-
тельствами. По желан1ю можно устроить квартиру въ одну, 
две, три, четыре и пять комнатъ. Квартира стоитъ 9 6 — 2 2 0 
марокъ въ годъ, смотря по величине. Жильцы платятъ за нее 
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понедельно или помесячно. Большая часть ихъ предпочитаетъ 
платить понедельно. 

При доме фрау Эммы Гассе устроено десять прачечныхъ, 
Еатокъ для белья и ванныя комнаты. Такъ какъ онъ распо-
ложенъ довольно далеко отъ рынка, то въ немъ суш;ествуетъ 
лавка, въ которой запреп^ена продажа спиртныхъ напитковъ. 

Въ Дрездене суш;ествуютъ дешевыя жилища, устроенныя 
Обществомъ св. Ьанна, въ Кельне—на пожертвованный фондъ 
однимъ профессоромъ въ размере 207 т. рублей въ 1889 г., 
въ Бреславле—Franckel-Stiftuпg. 

Подобнаго рода учрежден1я имеются во Францш, Швей-
царш, Даши и пр. 

Строительныя обш;ества (благотворительныя и 
спекулятивныя). 

Отъ инищатиЕЫ отдельныхъ лицъ до инищативы, исхо-
дящей отъ отдельной группы лицъ, организованныхъ въ бла-
готворительное общество, остается, конечно, всего одинъ шагъ. 
Въ настоящее время нетъ ни одного европейскаго государства, 
не исключая Росс1и, где не имелось бы подобнаго рода 
учрежден1й. Появлешю и благополучному существованш по-
следнихъ въ течен1е многихъ летъ сильно способствуетъ ихъ 
доходность, т.-е. квартирныя предпр1ят1я отнюдь не ложатся 
на плечи благотворителей, а окупаютъ сами себя и даже 
даютъ известный, иногда сравнительно высокй, дивидентъ. 
Ходъ дела очень не сложенъ. 

Разъ только какое-либо общество, задавшееся целью помощи 
населен1я квартйрою, не доставляетъ исключительно „даровыхъ" 
квартиръ, а взимаетъ известную плату, оно, при ращональной 
постановке дела, уже окупаетъ часть своихъ расходовъ. Плата 
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при этомъ можетъ быть настолько велика, что она будетъ 
слегка превышать всю сумму расходовъ, изъ которой необхо-
димо выбросить расходы по управлешю, такъ какъ въ даровой 
„администрацш" д^ла и состоитъ благотворительность органи-
заторовъ д4ла. 

Наприм^ръ, какой-либо, скажемъ, берлинскш семейный 
рабочШ уплачиваетъ своей квартирной хозяйке за две неболь-
шихъ комнатки въ северной части города примерно 30 ма-
рокъ въ месяцъ. Эти же тридцать марокъ вносить квартирная 
хозяйка домовладельцу, что составляетъ месячную плату за 
ея квартирку въ три комнаты. Квартирная хозяйка, такимъ 
образомъ пользуется за свое предпринимательство одною да-
ровою комнатой и удобствами квартирки въ три комнатки. 
Домохозяинъ же, собирая въ этомъ доме съ каждой жилой 
комнатки по 10 марокъ, получаетъ, по вычислешю берлин-
скаго статистическаго бюро, около 1 0 % "̂ и^̂ той прибыли, т.-е. 
съ данной квартиры онъ пользуется въ годъ 26-ю марками 

Если тотъ же самый домъ беретъ въ свои руки обш;ество, 
то оно стремится изгонять весь классъ посредниковъ и арен-
даторовъ, входя въ непосредственное сношен1е съ рабочимъ 
населен1емъ; затемъ, оно ограничивается всего половиною 
прежней прибыли, а следовательно создаетъ возможность сда-
вать и самыя квартиры значительно дешевле. Довольствуясь 
при взятой нами для примера квартиры въ три комнаты всего 
5 % чистой прибыли, обш,ество сдаетъ рабочему эту квартиру 
и, притомъ, уже все ея т р и комнаты, за 27 марокъ въ 
месяцъ. 

При прежнемъ порядке одна комната обходилась рабочему 
въ 15 марокъ, при новомъ онъ платитъ всего 9 марокъ, 
т.-е. почти вдвое меньше. 

Paul Lechler (Nationale Wohmmgsreform, 1895) говорить о слу-
чахъ съ 12 и бол^е дохода съ домовъ H-feMCAKaxb городовъ. 

КВАРТИРНЫЙ ВОПРОСЪ. 12 
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Понятно, что общество, убавивъ лишн1й изъ своей 
чистой прибыли или накинувъ всего одну лишнюю марку въ 
м^сяцъ на трехкомнатную квартиру, сразу получаетъ возмож-
ность производить ремонтъ и улучшен1я этого же самаго жи-
лища, что, конечно, почти совершенно не производилось при 
прежнемъ порядке. 

При известной доходности мелкихъ квартиръ и малой 
доходности капитала (процентъ, которымъ вполне удовлетво-
ряются западные капиталисты, колеблется въ настоящее время 
отъ 1V4 до SV^Vo) „разрешен1е квартирнаго вопроса" путемъ 
обществъ является довольно прибыльнымъ предпр1ят1емъ. При-
меру благотворительныхъ обществъ стали следовать общества, 
задавш1яся исключительно коммерческими целями. Деятельность 
этихъ спекуляшивпыхб обществъ довольно успешна. Опекуля-
тивныя общества существуютъ въ настоящее время въ весьма 
многихъ местностяхъ Европы и Америки, при этомъ они 
отнюдь не являются деломъ аферы и спекулящи въ тесномъ 
смысле слова. Дeйcтвiя ихъ согласуются и съ нуждами на-
селешя, и съ требован1ями гиг1ены. Нельзя установить стро-
гаго разграничен1я между филантропическими и спекулятив-
ными обществами. Въ весьма многихъ случаяхъ очень трудно 
различить характеръ общества, такъ какъ деятельность его 
руководится то темъ, то другимъ мотивомъ. Конечно, съ 
общихъ сощалъ-политическихъ и зкономическихъ точекъ зрешя 
и эти меропр1ят1я не являются панацеею всехъ золъ сощальной 
жилищной неурядицы. Общества эти абсолютно не разрешаютъ 
квартирнаго вопроса—какъ вопроса массового, Затемъ они 
безучастны къ настоящему положен1ю вещей. Все недостатки 
жилья въ уже существующихъ здашяхъ ихъ не касаются. 

Организац{я такъ называемыхъ строительныхъ или домо-
строительныхъ обществъ одно изъ популярней шихъ меро-
пр1ятш на Западе (Baugenossenschaften, Building. Societies). 
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Beb строительныя общества нашего времени можно разд-Ьдить 
на две группы: первая—строительныя общества, строющ1я 
здан1я для свошъ сочлеповъ] вторая—строительныя общества, 
строющ1я для другихъ. 

Общества первой группы носятъ на западе яазван1я обще-
полезныхъ (gemeinnützliche), благотворительныхъ (benefiat); 
общества второй—аЕц1онерныхъ. 

Познакомимся ближе съ каждою изъ группъ этихъ домо-
строительныхъ обществъ. 

Члены обществъ, устраивающихъ жилища для своихъ со-
членовъ, вербуются изъ среды лицъ, находящихся приблизи-
тельно въ одинаковыхъ квартирныхъ услов1яхъ. Каждый членъ, 
ео ipso—претендентъ на собственное жилище въ более или 
менее отдаленномъ будущемъ. 

Ташя ассощащи любителей недвижимости строятъ или по-
купаютъ для переделки дома за счетъ общества. Купленные 
или отремонтированные дома сдаются въ наемъ или прода-
ются членамъ въ разсрочку. Зачастую строительныя общества 
ограничиваются однимъ только кредитомъ по oтнoшeнiю своихъ 
сочленовъ, желающихъ самостоятельно выстроить или npi-
обрести себе домъ. Тамя чисто-кредитныя организащи—перво-
начальный типъ строительныхъ обществъ. Родина ихъ Aнглiя. 
Здесь подъ именемъ Land and Building Societies известны 
съ начала столейя. Эти Building Societies были ни чемъ 
инымъ, какъ обыкновенными ссудо-сберегательными товарище-
ствами, выдававшими ссуды со спец] альною целью—поддержа-
нiя своихъ сочленовъ при постройке ими жилищъ. Такъ какъ 
такихъ охотниковъ всегда было много, то очередь решалась 
путемъ MCTaHia жpeбiя. Cтapeйшiй изъ известныхъ ферей-
новъ подобнаго рода—одинъ щотландсшй деревенсшй клубъ, 
основанный въ 1815 году въ поселке Kirkudbright'e. Но 
эпоха ихъ пpoцвeтaнiя наступила только въ 50-хъ годахъ, 

12* 
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когда был^ основаны наиболее значительныя изъ существую-
щихъ ныне ассощацш этого рода. Такъ въ 1 8 5 1 году воз-
никла Birbeck Society въ Лондон^ и Permenent Bulding So-
ciety въ Лидс4; въ 1853 г. въ Бирмингам-Ь и Шеффельд'Ь 
и т. д. Теперь въ А н г . т около 4 тысячъ строительныхъ об-
ществъ/ 

Съ тeчeнieмъ времени члены такихъ товариществъ разби-
лись на дв§ группы: вкладчиковъ и заемщиковъ. Въ посл-Ьд-
нихъ, само собою понятно, никогда недостатка не было, но и пер-
вые, въ виду высокаго запрещаемаго закономъ при всЬхъ иныхъ 
кредитныхъ сд-Ьлкахъ ссуднаго вербовались весьма охотно 
изъ также не малаго числа охотниковъ нерискованнаго при-
ращен1я капиталовъ. 

Въ Англ1и строительныя общества этого рода впервые, под-
верглись законодательной peглaмeнтaцiи въ середин^ 30-хъ 
годовъ. По закону 14 т ш 1836 года эти accon;iaq,iH подъ 
именемъ Benefit Building Societies были признаны наравн-Ь съ 
известными Friendly Societies, имеющими полное право граж-
данства, но при этомъ, помимо предварительнаго разр'Ьшен1я 
и регистрац1и каждаго новаго общества, ограничивались раз-
меры и самыхъ оборотовъ товарищества. Такъ пай каждаго 
члена не долженъ былъ превышать 150 фунтовъ, а ежеме-
сячный взносъ—1 фунтъ стерлинговъ. Законъ разр^шалъ чле-
намъ брать ссуды изъ капитала общества, съ уплатою за это 
процентовъ, высота которыхъ не ограничивалась дМствовав-
шимъ законодательствомъ о ростовщичестве. 

Спустя 40 летъ, а именно въ 1874 году, былъ изданъ 
более обстоятельный законъ (Act to consolidate and amend the 
Laws relating to Building Societies), точно определивш1й права 
и устройство строительныхъ обществъ. Они стали носить ха-
рактеръ небольшихъ гипотечныхъ банковъ. 

Жизнь внесла pa3Hoo6pa3ie въ организапдю этихъ обществъ, 
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Англшское законодательство различаетъ еще дв4 разновидности 
строительныхъ обществъ—Bowkett Societies, Starr-Bowkett So-
cieties, полу1ивш1я HaBBanifl отъ именъ ихъ учредителей. Пер-
выя приближаются къ первоначальному типу домостроитель-
ной кoллeгiи, къ ссудо-сберегательнымъ товариществамъ, но 
выдачею ссудъ безъ вторыя представляютъ изъ себя вре-
менныя организац1и: общество возникаетъ для постройки какого-
нибудь одного здашя. 

Последняя кaтeгopiя общества имеетъ въ последнее время 
большое pacnpocTpaeeHie, такъ что въ ч̂ 1СЛ'Ь 194 домострои-
тельныхъ товариществъ, зарегистрированныхъ въ течеше 1897 
г о д а — 2 6 % состояли изъ этихъ „летучихъ" организац1й. 

Каждый годъ во всей CTpani возникаетъ значительное коли-
чество обществъ. Такъ внесено въ правительственный регистръ: 

въ 1875 году . . . 140 обществъ. 

л 1876 Я . . . 146 я 

п 1 8 7 7 У) . . . 164 » 

я 1 8 7 8 » . . . 125 я 

» 1 8 7 9 я . . . 1 2 1 » 

» 1 8 8 0 » . . . 168 я 

я 1881 . . . 2 3 7 я 

я 1 8 8 2 » . . . 173 я 

» 1883 п . . . 199 » 

» 1 8 8 4 V . . . 2 2 3 » 

я 1 8 8 5 V . . . 1 7 0 я 

я 1 8 8 6 V . . . 190 я 

» 1 8 8 7 п . . . 194 я 

Всего въ 1887 году въ Англ1и и Ирланд1и функц1ониро-
вало 2 , 4 0 4 общества съ 6 0 5 , 4 2 1 членомъ. Они владели свыше 
36 мил. фунтовъ стерлинговъ, собранныхъ среди своихъ со-
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членовъ и 15,6 мил. фун., взятыми на выплату. Въ 1 8 9 5 г. 
ихъ насчитывалось уже 3,730. 

Операц1и н4которыхъ изъ нихъ достигаютъ громадныхъ 
размеровъ. Такъ Queen Bridge Street Society (Манчестеръ) 
около 9 мил. рублей, а Birbeck Society (Лондонъ) имеетъ 
около 66 мил. рублей годового оборота и т. д,; имущество 
и операц1и вс4хъ 2 ,600 обществъ приславшихъ отчеты своему 
центральному учрежден1ю при министерств^ торговли, оцени-
валось свыше Уз миллiapдa рублей. 

Эти общества вызвали многочисленныя подражашя въ 
англ1йскйхъ кoлoнiяxъ, въ Австрал1и. Канаде и Соединен-
ныхъ Штатахъ, а также въ Бельг1и и Итал1и. 

Въ Бельг1и, по сведен1ямъ Сборника Московской Город-
ской Думы, въ 1889 году главная сберегательная касса вы-
даетъ ссуды строительнымъ обществамъ подъ услов1емъ обра-
щен1я новыхъ построекъ въ жилища для рабочихъ. Въ 1894 г. 
ташя общества, занимавш1яся исключительно выдачею кредита, 
существовали въ 25 округахъ Бельг1и, выдавшей вс4мъ пред-
пр1ят1ямъ 2 ,740 т. рублей. Въ Итал1и большинство товари-
ществъ находится въ северной части полуострова. Въ 1890 г. 
насчитывалось тамъ 69 строительныхъ обществъ (Societa per 
la construzione di case operaie). 

Бол4е серьезное значеше строительныя общества имеютъ 
въ Англ1и и въ Америке. 

Въ штатахъ славятся своею кипучею деятельностью строи-
тельныя общества Фидадельф1и, Цинцинате, Чикаго, Балти-
море, Питсбурге, Сенъ-Поля и Миннеаполиса. Въ штатахъ 
насчитывается свыше 5 тысячъ строительныхъ обществъ съ 
балансомъ въ милл1арда рублей. 

Въ Aнглiи существуетъ еще особый видъ акщонерныхъ 
обществъ— „Land and Building Societies'", имеющихъ целью 
покупки большихъ земельныхъ участковъ вне городскихъ 
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пределовъ и постройки на нихъ ц^лыхъ городовъ или 
колонШ. 

Они скупаютъ землю еп grande и строятъ здан1я массами, 
такъ что каждый изъ членовъ получаетъ домикъ по возможно 
низкой ц4н§. 

Общества эти возникли въ 40-хъ годахъ текущаго сто-
äinsL и ведутъ свое начало отъ знаменитой хл4бныхъ зако-
новъ лиги (anti-corn-law-ieague), когда могущественная лига 
стремилась создать свободные городки въ провинцш и для при-
влечен1я къ себЬ общественнаго мн'Ьн1я—распродавала насе-
лен1ю громадныя земельныя площади по мелкимъ и доступ-
пымъ по тфяЬ участкамъ. 

. Этотъ видъ предпр1ятш не им^отъ особаго распространен1я 
въ Англ1и. 

Въ Германш строительныя общества появляются впервые 
въ средин-Ь 60-хъ годовъ. Истор1я ихъ возникновен1я такова. 

Въ 1865 году конгрессъ немецкихъ экономистовъ (Коп-
gress deutscher Volkswirte) назначилъ два съезда (Vereinstag 
deutscher Erwerbs und . Wirthschaftsgenossenschaften и Ve-
reinstag deutscher Arbeitervereine). Ha этихъ съ^здахъ въ 
TepManin впервые кoллeгiaльнo обсуждали вопросъ о по-
стройке нормальныхъ жилищъ для беднаго населешя. 

Постоянная коммисс1я конгресса вошла затемъ въ сношен1е 
съ центральнымъ прусскимъ ферейномъ, имеющимъ целью 
споспешествоваше благоденств1я рабочихъ (Zentralverein in 
Preussen für das Wohl der Arbeitendenklassen). Оба эти обще-
ства выработали совместно рядъ обширныхъ проектовъ, кото-
рые и были напечатаны въ 1865 г. въ Берлине подъ общимъ 
заглав1емъ „Die "WQhnungsfrage mit besonderer Rücksicht 
auf die Arbeitendenklassen''. 

Ha последовавшемъ затемъ съезде въ Нюренберге квар-
тирный вопросъ служилъ предметомъ самаго тщательнаго обсуж-
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дешя. Зд^сь были поставлены следующ1я резолющи: строитель-
ная деятельность должна быть освобождена отъ стесненй и 
предоставлена каждому желающему, строительныя общества не 
должны основываться и руководиться филантропическими по-
буждешями; немецкому народу необходимо рекомендовать по-
стройку маленькихъ домовъ строительными обществами, покоя-
щимися на принципе самопомощи. . 

После этого экономистомъ Париз1усомъ было выработано 
правила для организащи такого рода обществъ. Но самые обще-
ства не устраивались, пока за нихъ не взялся Шульце-Деличъ. 
Знаменитый организаторъ внесъ и въ эту область свою кипу-
чую энерг1ю. Строительныя общества стали одно за другимъ 
появляться въ различныхъ концахъ Герман1и. 

Съ этихъ поръ квартирный вопросъ не сходилъ съ оче-
реди. И чемъ больше онъ обсуждался, темъ энергичнее раз-
давались голоса, настаивающ1е на разрешеши вопроса путемъ 
филантропш и государственнаго вмешательства. 

Это особенно резко выразилось въ собранш (1886 г.) 
Verein^a für Socialpolitik по этому вопросу. Одинъ только 
Раффаловичъ, основываясь на успешныхъ результатахъ домо-
строительной деятельности американскихъ обществъ, отстаи-
валъ принципъ самопомощи. 

темъ не менее въ настоящее время въ Германш не мало 
строительныхъ обществъ, и хотя мног1я изъ нихъ ликвиди-
руются, не успевъ ничего сделать, все же есть общества, где 
удачный выборъ руководителей и общая энерг1я преодолевали 
все трудности. 

Въ Австр1и строительныя общества имели еще меньш1й 
успехъ. Здесь они кое-где появляются въ самомъ конце 60-хъ 
годовъ, но почти все быстро ликвидируютъ свои дела. 

Во Франщи строительныя общества потерпели полное 
фiacкo. Но и въ техъ странахъ, где строительныя общества 



-- 185 — 

получили бол-Ье или менЬе широкое распространеше, выгодами 
воспользовались преимуш,ественно обезаеченные слои городского 
населешя: мелше лавочники, хозяева-ремесленники, приказ-
чики, наиболее состоятельныя изъ рабочихъ (мастера, десягск1е 
и пр.). Фактъ этотъ засвид-Ьтельствованъ всЬми изсл^дователями. 
„ Причиною такого односторонняго направлен1я деятельности 
товарищ,ествъ, оказывается, по мн'Ьн1ю Сборника Московской 
Думы, прежде всего высошй разм^ръ паевыхъ взвосовъ и пла-
тежей по займамъ, что неизбежно вытекаетъ изъ краткосроч-
ности ссудъ, выдаваемыхъ товариш,ествами (большею частью на 
1 0 — 2 0 л-Ьтъ), пониженш же платежей путемъ удлинен1я срока 
ссудъ препятствуетъ то обстоятельство, что при этомъ соот-
ветственно увеличилось бы и время, потребное для накоплен1я 
капитала, и многимъ участникамъ пришлось бы десятки л-Ьтъ 
дожидаться ссудъ, такъ какъ въ большинстве товариществъ 
взносы и платежи участниковъ служатъ почти единственнымъ 
источникомъ, изъ котораго выдаются ссуды. Кроме высоты 
платежей, важное значен1е имеетъ и непостоянство заработка 
большинства рабочихъ, благодаря чему редко кто въ состоя-
h í h аккуратно платить каждый месяцъ въ теченш 1 0 — 2 0 

летъ, хотя бы даже платежи эти и были ему по силамъ при 
обычномъ заработке. Наконецъ, не следуетъ упускать изъ 
вида и того, что современный рабочй, по услов1ямъ хода 
делъ въ той отрасли промышленности, на которой онъ спе-
щализировался, нередко бываетъ вынужденъ менять место 
своего жительства, а потому пр1обретеше постоянной осед-
лости для него далеко не всегда возможно, и строительныя 
общества часто служатъ для него только местомъ выгоднаго 
помещен1я своихъ сбережен1й, 

Такимъ образомъ Building Societies и Building Land Asso -
ciations, при всей гранд1озности достигнутыхъ ими (въ некото-
рыхъ местностяхъ) результатовъ, далеко не разрешили жилищ-
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наго вопроса, и потому даже въ Англ1и и Америк^ остается 
еще широкое поле для деятельности общественныхъ учрежде-
н й и частныхъ лицъ въ области заботъ объ обезпечен1и на-
селен1ю дешевыхъ и здоровыхъ квартиръ. Заботы эти естест-
веннымъ образомъ направляются прежде всего на удовлетво-
penie потребностей малосостоятельныхъ классовъ населен1я, 
для которыхъ ипотечный кредитъ недоступенъ, хотя бы даже 
въ форме взаимныхъ товариществъ''. Все же деятельность 
некоторыхъ строительныхъ обществъ заслуживаетъ полнаго 
вниман1я; таково, напр., строительное общество въ Ганновере. 
Здесь въ 1885 г. организовалось сберегательное и строительное 
общество, поставившее своею целью постройку жилищъ для 
своихъ сочленовъ. Это общество—Der Spar und Bauverein, 
Genossenschaft mit beschrenkten Haftpflicht—составилось изъ 
ликвидировавшаго свои дела небольшого сберегательнаго ферейна 
рабочихъ квартирохозяевъ (Mietherverein), собиравшаго квар-
тирную плату маленькими регулярными взносами. 

Новое Ганноверское общество оказалось жизяеспособнымъ и 
послужило образцемъ для ряда другихъ однородныхъ учрежде-
Hiïï, возникшихъ въ последшя два ^есятилейя въ различныхъ 
пунктахъ Гермаши. 

Въ первый годъ оно насчитывало всего 70 членовъ. Было 
решено собирать средства на пр1обретен1е небольшого участка 
земли и постройки на немъ дома. Членсмй пай былъ опре-
деленъ въ 300 марокъ, но, соображаясь со средствами чле-
новъ общества, почти исключительно состоявшаго изъ рабочихъ, 
была допущена определенная разсрочка въ взносе паевыхъ 
денегъ, каждый участникъ уплачивалъ въ кассу общества 
minimum 30 пфениговъ (около 14= коп.) въ неделю. Но не-
возможность и этой регулярной уплаты не лишала рабочаго 
дальнейшаго y4acTifl въ предпр1ят1и. 

Въ противодейств1е возможному со стороны более состоя-
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тельныхъчленовъH3Biстнагорода „захвата власти", воспрещено 
было одному лицу владеть бол-Ье трехъ паевъ общества. Въ 
виду незначителънаго прилива средствъ, общество поставило 
выдавать своижъ членамъ ссуды изъ суммъ, накоплявшихся 
отъ взносовъ сверхъ положеннаго по уставу. Ссуды облага-
лись 4-процентнымъ сборомъ; чт0 также служило источни-
комъ дохода общества. Нововведеше имФло успехъ и къ сле-
дующему году число членовъ дошло до 282-хъ. Это дало 
возможность организовать многочисленное правлен1е изъ девяти 
членовъ правлешя и двадцатичетырехъ членовъ наблюдатель-
наго комитета. Въ томъ же году приступили къ покупке 
земельнаго участка. Его нашли на одной изъ довольно цен-
тральныхъ улицъ Ганновера (на Leisterstrasse), заплатили, за 
участокъ 140 т. марокъ, т.-е. стоимость каждаго квадратнаго 
метра равнялась семи маркамъ. При такихъ ц^нахъ нечего было 
и думать строить дома меньше, ч^мъ на восемь семей въ одномъ 
здаши. Конечно, являлась возможность npioöpicTH необходимую 
для стройки землю и по бол^е скромной ц^не, для этого 
стоило ^только купить участки где-нибудь на окраине или въ 
предместьяхъ, но pa6o4ie единодушно воспротивились такого 
рода 9K0H0MiH. Жизнь въ рабочей колоши, въ отдаленномъ 
квартале, выстроенномъ cпeцiaльнo для бедныхъ, казалась имъ 
чемъ-то вполне несовместимымъ съ требован{ями культур-
ныхъ людей. Та же идея проводилась въ пр1емахъ строить и 
въ самой внутренней организац1и выстроенныхъ впослед-
CTBin здaнiяxъ. Все устраивалось по общепринятымъ житей-
¿кимъ образцамъ, избегая монастырскаго и тюремнаго типа 
жилья, действительно, ганноверск1е pa6o4ie — совершенно 
правы. Кто хоть разъ видалъ мepтвящiй, yгнeтaющiй казармо-
образный „городокъ" для рабочихъ, согласится, что жизнь 
въ такихъ учрежден1яхъ невыносимо монотонна, изолированна 
и нeпpiятнa• 
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Спустя некоторое время ганноверск1е строители приступили 
ЕЪ главнейшей ц^ли товарищества—постройке дома. Въ осно-
ваше плана и пр1емовъ исполнешя легли желан1я и сообра-
жен1я самихъ рабочихъ. Не нарушая элементарныхъ требо-
ванШ архитектуры и гиг1ены, общество желало во всемъ осталь-
номъ следовать указан1ямъ своихъ сочленовъ и действовать 
подъ ихъ непосредственнымъ наблюден1емъ и coдeйcтвieмъ. 
Практическому осуществлен1ю такихъ задачъ способствовалъ 
самый контингентъ членовъ-строителей. Среди последнихъ было 
не мало каменщиковъ, плотниковъ, маляровъ, слесарей и пр. 

Къ стройке перваго дома приступили съ незначительными 
средствами и весьма скромнымъ кредитомъ, такъ какъ насе-
лен1е относилось къ предпр1ят1ю более чемъ скептически. 
Энерг1я и трудъ и единодуш1е побороли все затруднен1я и 
къ 1 апреля 1897 года первый домъ, разсчитанный на 8 
семействъ, былъ вполне готовъ. Первые квартиранты попали 
въ него по жреб1ю, который метался подъ открытымъ небомъ 
на своемъ участке, подъ стенами собствентго дома. Нагляд-
ный примеръ деятельности обществъ привлекъ къ нему многихъ 
скептиковъ и число членовъ къ концу 1897 года достигло 470 . 
Съ этого времени деятельность общества начинаетъ развиваться 
быстрымъ темномъ, Опытъ предыдущихъ летъ, приливъ средствъ 
и естественный ростъ кредита позволили застроить весь уча-
токъ отдельными здан1ями съ квартирами для рабочихъ. Къ 
концу 1891 года Ганноверское товарищество владело уже 
16 домами съ 133 квартирами, четырьмя лавками и однимъ 
помещен1емъ для самого общества. Для удобства проезда къ 
вновь построеннымъ домамъ городское самоуправлеше провело 
по участку общества за свой счетъ небольшую улицу. 

Ростъ числа членовъ и средствъ этого общества рисуетъ 
следующая табличка: 
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Въ 1885 году было 70 членовъ^ внесшихъ 2 .000 марокъ. 
1886 я я 482 я я 8 .493 я 

п 1887 я » 470 я я 17.839 я 
1888 » п 662 » 59 41 .918 я 
1889 » УУ 792 я » 69.266 я 

» 1890 я 1098 я я 127.112 я 

и 1 8 9 1 я » 1580 я » 266.874 я 

п 1892 У) я 1900 я я 383.018 я 

» 1893 п 2100 я » 420 .000 я 

Въ начале 1892 года былъ купленъ на одной ИЗЪ бойкихъ 
ганноверскихъ улнцъ (Vahrenwal(ierstrasse) другой участокъ 
подъ постройки. Одна пятая его стоимости, а именно въ раз-
мере 25 т. марокъ, была уплочена немедленно, остальныя 
100 т. разсрочены на 5 л-Ьтъ съ уплатою сверхъ того по З^о 
съ разсроченной суммы. На этомъ участк-Ь было выстроено 
27 домовъ для жилья и три небольшихъ мастерскихъ. Зат4мъ 
въ одномъ изъ предм-Ьстей (въ Ь1п(1еп''Ь) въ виду многочислен-
ности его рабочаго населешя былъ купленъ третш участокъ, 
на которомъ въ течеше трехъ л4тъ, 1894 — 95 г., было по-
строено 18 здашй съ 144 квартирами. Итого въ первое же 
десятил4т1е своего существован1я ганноверское строительное 
обш;ество дало рабочему населен1ю Ганновера шесшьдесятъ 
одинъ новый домъ съ пяшьсошъ восьмьюдесятью дешевыми и 
удобными квартирами. 

Правлеше обш;ества состоитъ изъ 6, сов^тъ общества—изъ 
24 человекъ. 

Дома строятся съ возможною простотою и по однообразному 
плану; Квартирка—изъ комнаты, двухъ каморокъ, переденьки 
и кухни — занимаетъ площадь въ 57 — 60 квад, метровъ. 
Площадь, а равно и высота сообразованы съ требован1ями 
гигиены. Точно также —̂  обращено внимаше на осв'Ьщен1е, 
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отоплеше, вентиляц1ю ж строительный матер1алъ. Словомъ, зд^сь 
старались сделать все, что знали и умФли. 

Д-ръ М. И. Покровская („Новое Время", прилож, къ 
№ 7 8 8 4 , 1 8 9 8 г.) даетъ намъ сл4дующаго рода св'Ьден1я о 
другихъ строительныхъ обществахъ Германш. 

„Gemeinnütziger Baugesellschaft" представляетъ изъ себя 
одно изъ самыхъ стар4йшихъ строительныхъ обществъ въ 
Берлин-б. Оно начало свою деятельность въ 1849 году. Въ 
настоящее время оно влад^етъ пятидесятью домами, содер-
жащими 4 9 1 квартиру: 219 квартиръ въ дв-Ь комнаты, 2 3 4 — 
въ три и 38—въ четыре комнаты. 

Эта кoмпaнiя задалась ц^лью доставлять удовлетворитель-
ныя пoмЬщeнiя бедному классу нaceлeнiя за умеренную плату. 
Въ ея домахъ квартира въ дв^ комнаты стоитъ 150 —205 ма-
рокъ, а въ три — 300 — 315 марокъ въ годъ. Общество 
основано на филантропическихъ началахъ и дивидентъ aKn,ioHe-
ровъ ограниченъ — 4 7 о . 

Кашя удобства кoмпaнiя доставляетъ своимъ квартиран-
тамъ, можно видеть изъ сл-Ьдующаго. 

Въ Берлине, на Buchpolzenstrasse, находится одинъ изъ 
ея образцовыхъ домовъ. Постройкой занято около 5 0 ^ 0 Дан-
ной поверхности земли. Остальная часть представляетъ видъ 
большого двора, Домъ каменный, съ широкими и светлыми 
лестницами, съ подваломъ, вымощеннымъ и разд4леннымъ на 
маленьшя помещения для склада топлива и хранен1я npoBHBin. 
Въ подвале же устроены прачечныя, которыми жильцы имеютъ 
право пользоваться два раза въ месяцъ. Каждая квартира вы-
ходитъ окнами на улицу и дворъ и можетъ хорошо вентили-
роваться при помощи сквозняка. Для всехъ квартиръ^ со-
стоящихъ изъ трехъ или четырехъ комнатъ^ устроены отдель-
ные ватерклозеты, а для двухкомнатныхъ — одинъ на две 
квартиры. Ватерклозеты расположены на лестничной площадке, 
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снабжены вентилящонной шахтой и окнами, выходяш^ими на 
открытый воздухъ. Нечистоты и домашн1я воды спускаются 
въ городск1я трубы. 

Въ комнатахъ устроены изразцовыя печи, а въ кухн-Ь 
большая плита. Въ спальныхъ комнатахъ и въ кухн'Ь ст4ны 
выкрашены, въ пр1емной оклеены обоями. Рамы выкрашены 
масляной краской. Потолки украшены фресками. Въ кварти-
рахъ, состояп\ихъ изъ двухъ комнатъ, величина кухни рав-
няется 1,127 куб. ф., а спальной камнаты 2 ,057 куб. ф. 
Ером-Ь того, при ней есть маленькая передняя. Объемъ 
квартиры въ три комнаты около 5,241 куб. ф. Высота 
9 ф. 4 д. 

При доме суш;ествуютъ ясли, устроенныя однимъ благо-
творительнымъ общ,ествомъ. Квартира сдается ему по пони-
женной ц^не. 

За последн1я десять л^тъ компанхя не повышала квартир-
ной платы въ своихъ домахъ и она на 257^ ниже сосЬд-
нихъ. Несмотря на это, жильцамъ приходится затрачивать на 
квартиру около 25Уо своего заработка. 

Квартиранты. вообп1;е живутъ довольно долго. Среднш 
пер1одъ пребыван1я на одной квартире достигаетъ двенадцати 
летъ. Жильцы не имеютъ права пускать ' къ себе посторон-
нихъ лицъ. Квартирная плата вносится впередъ по четвертямъ 
года управляющему въ домовой конторе. Если жилецъ наме- ^ 
ренъ выехать, то обязанъ уведомить объ этомъ за три месяца 
впередъ. Задержка платы не допускается. Съ задолжавшими 
квартирантами поступаютъ, смотря по обстоятельствамъ. 

Компашя избираетъ служителей для сваихъ домовъ изъ 
числа старыхъ жильцовъ, которые выполняютъ свои обязан-
ности беэплатно, изъ чести. Къ Рождеству они получаютъ 
подарокъ въ 30 марокъ. 

Въ домахъ общества помещаются лавочники, ремеслен-
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НИКИ, фабричные, служителя, писцы, вдовы и проч. Зарабо-
токъ жильцовъ колеблется между 500 и 1 ,500 марокъ, Ком-
пан1я непускаетъ квартирантовъ, получающихъ мен-Ье 500 мар. 
и бол4е 3 ,000 мар. 

Съ самаго начала акцюнеры получаютъ по 4Vo дивиденда. 
Verein zur Verbesserung der kleinen Wohnungen, осно-

ванное въ 1891 году, также доставляетъ ква^)тиры бедному 
берлинскому населешю. Въ настоящее время у общества есть 
205 квартиръ, въ которыхъ помещается около 900 человекъ, 
преимущественно рабочихъ. Компашя' не строитъ новыхъ 
домовъ, но покупаетъ старые, переделываетъ ихъ и сдаетъ 
квартиры по дешевой ц^не. Напр., если квартира стоила 
прежде 350 марокъ въ годъ, то общество понижаетъ ц^ну до 
250 марокъ, несмотря на значительныя улучшешя. Плата за 
одну комнату колеблется между 7 ,75 и 14 марками въ м^сяцъ. 
Квартира въ две комнаты стоитъ 1 0 , 2 5 — 2 5 , 5 марокъ, а въ 
три—15 — 63,25 марокъ въ месяцъ. Акщонеры не получаютъ 
дивиденда. Чистая прибыль идетъ въ запасный капиталъ и 
на расширеше дела. 

Изъ остальныхъ строительныхъ компашй,, существующихъ 
въ Берлине, надо упомянуть еще о „Deutsche Volksbaugesell-
schaft" , которое строитъ маленьме домики для продажи ихъ 
желающимъ. Отъ покупателя требуется, чтобы онъ застрахо-
валъ свою жизнь. въ выбранномъ компашей страховомъ обще-
стве. Покупщикъ долженъ внести страховую пpeмiю по край-
ней мере за два года впередъ или обязанъ принадлежать къ 
какому-нибудь кооперативному обществу и иметь вполне опла-
ченныя акщи. Если онъ удовлетворяетъ вышеназваннымъ 
услов1ямъ, то компан1я пр1обретаетъ землю 'И строитъ домъ 
въ такомъ стиле, который выбранъ самимъ покупателемъ. Съ 
последнимъ заключается контрактъ и онъ фактически владеетъ 
домомъ, но формально недвижимость переходитъ въ его соб-
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ственность только тогда, когда кончается пер1одъ страхоБан1я 
жизни, который чаш,е всего простирается до шестидесяти-
л-Ьтняго возраста. Тогда компан1я получаетъ всю сумму за 
свой домъ отъ страхового общества. Если глава семейства 
слишкомъ старъ или не отличается хорошимъ здоровьемъ, то 
при страховаши его можетъ заменить кто-либо другой изъ 
членовъ семьи. 

Компан1я разсчитываетъ продажную ц^ну дома такимъ об-
разомъ, чтобы получить 4 % тастой прибыли. Въ среднемъ 
выводе пер1одъ уплаты за домъ равняется тридцати годамъ. 
Покупатель обязанъ нести все издержки по своему дому: 
платить налоги, делать поправки и проч. 

Акц1онерное строительное общество многоквартирныхъ до-
мовъ въ Франкфурте-на-Майне также основано въ 1891 г. 
Въ 1893 году его недвижимость оценивалась более нежели 
въ 700 тысячъ марокъ. Акщонерный капиталъ общества 
равняется 605 ,000 марокъ. Кроме того, имъ былъ сделанъ 
заемъ въ 100 ,000 марокъ по 3 ,57о въгодъ. Чистая прибыль 
доходитъ до 4 ,247о годъ, но акцюнеры получили пока 
только по 3 , 5 % дивидента. Запасный капиталъ компанш до-
стигаетъ 52 ,957 марокъ. Въ ея владенш находится шестнадцать 
домовъ, содержащихъ только два типа квартиръ,—въ две и 
три комнаты. 

Дома компанш представляютъ изъ себя четырехэтажныя 
каменныя здан1я. Застроено около половины данной поверх-
ности земли. На одну лестничную площадку выходитъ четыре 
квартиры, состоящихъ изъ двухъ комнатъ, или две, состоящ1я 
изъ трехъ. Въ первомъ случае ватерклозеты и раковины рас-
положены въ коридоре, составляющемъ продолжен1е лестнич-
ной площадки. Во второмъ, сзади кухни,—коридоръ, отдель-
ный для каждой квартиры. Въ немъ устроены ватерклозеты, 
сообщающ1еся съ открытымъ воздухомъ и хорошо вентилируе-

КВАРТИРНЫЙ ВОПРОСЪ. 13 
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мые. Они снабжены нов-Ьишими приспособлешями и обильнымъ 
количествомъ воды. Пользован1е последней неограничено^ но 
жильцы обязаны за нее приплачивать. Раковины устроены въ 
Kyxfli. Нечистоты и помои всЬ спускаются въ городсшя трубы. 
Be i квартиры хорошо вентилируются при помош;и сквозняка. 
При трехкомнатныхъ есть балконы. Ст^ны везд4 оклеены 
обоями. Для каждой квартиры суп];ествуетъ отдельный пр1ем-
никъ для сухихъ отбросовъ, который разъ въ нек'Ьлю опораж-
нивается городскими служаш;ими. Квартира въ дв-Ь комнаты 
стоитъ 1 4 — 1 6 марокъ въ м-Ьсяцъ, а въ т р и — 2 0 — 2 4 марки. 

Дома компанш заняты преимуш;ественно простымъ рабо-
чимъ людомъ: плотниками, столярами, башмачниками, фабрич-
ными и заводскими рабочими и проч. Заработокъ жильцовъ 
колеблется между 10 и 28 марками въ неделю. Въ одной 
квартире помещается отъ двухъ до восьми человекъ. 

Изъ образцовыхъ дешевыхъ жилищъ, находящихся въ Дрез-
дене, следуетъ упомянуть про дома дрезденской кооператив-
ной строительной ассощащи. Е я основной капиталъ 6 0 0 , 0 0 0 
марокъ заключается въ акщяхъ. Дивидентъ ограниченъ 4 5 проц. 

Первый домъ компанш былъ открытъ для жилья въ 1 8 8 8 г. 
и стоилъ 225;975 марокъ ( 4 0 Д 8 7 марокъ земля и 1 8 5 , 1 8 8 
марокъ постройка). Въ немъ содержится 6 8 квартиръ въ три 
комнаты, 4 8 — в ъ четыре и четыре магазина. 

Постройкой занято только ЗО^/о данной поверхности земли. 
Остальное пространство частью вымощено, а частью предста-
вляетъ видъ сада и отдано въ полное распоряжеше жильцовъ. 

Домъ пятиэтажный и выстроенъ изъ огнеупорнаго мате-
р1ала. Подвалъ вымощенъ и предназначенъ для хранен1я угля 
и провиз1и. 

Домъ состоитъ изъ. двухъ параллельныхъ зданш, между 
которыми оставлено пространство шириною около 25 ф. Оба 
здан1я соединены между собою постройкой въ виде коридора 
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въ трехъ местахъ. Въ этихъ коридорахъ находятся лестницы ж 
отхож1я м4ста. B e i квартиры могутъ вентилироваться при по-
мощи сквозняка, имеютъ водопроводный кранъ, сточную рако-
вину и отдельное отхожее м4сто. Ст-Ьны и потолокъ красиво 
выкрашены. Квартира въ три комнаты состоитъ изъ кухни и 
передней (7 ф. 6 д. Х 1 2 ф. 6 д.), жилой комнаты (14 ф. 
6 Д . Х 1 2 ф. 6 д.), спальной (14 ф. 6 д. X 7 ф. 10 д.). Вы-
сота 9 ф. 6 д .—10 ф. 6 д. Средшй объемъ квартиры въ три 
комнаты 5 ,600 куб. ф., а въ четыре 5 , 3 9 0 — 7 , 0 3 7 куб. ф. На 
одного жильца въ среднемъ. приходится 786 куб. ф. помещешя. 

Квартира въ три комнаты стоитъ 1 5 0 — 2 2 0 марокъ, а въ 
'четыре—220—316 марокъ въ годъ, смотря по этажу. Плата 
разсчитана такимъ образомъ, что за одинъ квадратный футъ 
жильцы платятъ 40 пфенниговъ въ годъ въ первомъ и чет-
вертомъ этажахъ. Во второмъ она на 1 0 % выше, въ третьемъ 
на 57О, а въ пятомъ на 15Vo ниже. 

Квартирная плата вносится впередъ по четвертямъ года, 
Жилецъ можетъ оставаться въ долгу въ продолжен1е семвад-
цати дней. Ц^ны на квартиры въ домахъ компаши не повы-
шались съ самаго начала постройки и на 2 5 % ниже такихъ же 
пом'Ьщен1й въ сосЬднихъ домахъ. Средн1й заработокъ жильцовъ 
около 1 ,000 марокъ. Изъ нихъ уходитъ для уплаты за 
квартиру около 20 процентовъ. 

О выезде съ квартиры жилецъ обязанъ уведомить за шесть 
м^сяцевъ впередъ. Квартиранты вообще живутъ долго. Ком-
•пашя дозволяетъ имъ брать къ себе постороннихъ лицъ. Для 
этой цели предназначается комната съ отдельнымъ ходомъ. 
Но чрезмерная скученность здесь запрещается. Если желаю-
щихъ нанять квартиру бываетъ очень много, то предпочтен1е от-
дается владельцамъ акщй. 

Одинъ изъ жидьцовъ избирается въ качестве сторожа. Онъ" 
получаетъ только 20 марокъ въ годъ, въ виде подарка, такъ 

13* 



-- 196 — 

какъ эта должность считается почетной. На его обязанности 
лежитъ смотреть за порядкомъ и освещешемъ. 

Поддержаше порядка въ домахъ дрезденской кооператив-
ной ассоц1ац1и оказывается довольно легкимъ д^лонъ. Въ числ^^ 
жильцовъ есть много акщонеровъ, которые сами заинтересо-
ваны въ хорошемъ веденш д^ла. Кром-Ь того, отъ всякаго 
новаго жильца требуется, чтобы онъ выразилъ соглас1е на 
выполнеше правилъ, установленныхъ кoмпaнieй для своихъ 
домовъ. Последн1я заключаются въ сл^дующемъ: легко воспламе-
няющ1яся вещества не должны храниться въ дом-ЗЬ. На чердакъ 
ночью можно ходить только въ исключительныхъ случаяхъ и съ 
фонаремъ. Зола и домашше отбросы должны выноситься въ по-
мойную яму, которую надо тотчасъ же закрывать. Въ нее нельзя 
выбрасывать легко воспламеняющихся веществъ, напр., солому.. 

Небрежное пользоваше водой и ея утечка наказывается 
штрафомъ въ 3 0 — 4 0 марокъ, смотря потому, сколько назна-
чать власти. Въ морозъ нельзя открывать оконъ, находящихся 
около водопровода. 

С4ни и лестницы обязательно мести каждый день до 9 ч. 
утра и мыть каждую неделю. Жильцы должны д-Ьлать это сами 
поочередно или нанять кого-либо. 

Чистка и выколачиван1е платья, ковровъ и пр. можетъ 
производиться на дворе только до 9 час. утра. Нельзя вытря-
хивать или выбрасывать каше-либо предметы черезъ окна. 
Нельзя класть на дворе и на лестницахъ различные предметы, 
которые могутъ загромождать дорогу. Нельзя безъ особаго 
позволен1я держать въ доме животныхъ. Если такое позволен1е 
получено, но животное доставляетъ какое-либо неудобство, упра-
влен1е дома имеетъ право требовать его удалешя. Входная 
дверь отпирается летомъ въ пять часовъ утра, а зимой въ 
шесть. Запирается въ 10 час. вечера. Если кто возвращается 
домой между 10 и 12 час. вечера, то обязанъ платить сто-
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рожу 10 пфенниговъ. Возвратившйся посл^ полуночи платитъ 
2 0 пфен. Запреш.аются занят1я, производящ1я шумъ. ПослЬ 
10 ч. вечера всякш шумъ долженъ прекраш;аться. Музыка и 
п4н1е дозволены только между 7 и 10 ч. вечера. Въ дом-Ь и 
на двор-Ь необходимо избегать хлопанья дверьми, д-Ьтскаго шума 
и ссоръ. Жильцамъ запреш;ается безъ особой необходимости 
толпиться у воротъ, на л-Ьстницахъ и въ с^няхъ. Если кто-
либо изъ жильцовъ занимается торговлей или промысломъ, то, съ 
разрешешя домовладельца, онъ можетъ повесить вывеску на 
указанномъ месте. Въ подвале каждаго дома компанш есть 
прачечная. Жильцы имеютъ право пользоваться ею въ опре-
деленный день одинъ разъ въ месяцъ. Каждый квартирантъ 
долженъ платить сторожу 10 пф. за пoддepжaнie въ ней чи-
стоты и порядка. Относительно пользовашя различными при-
надлежностями прачечной суш;ествуютъ довольно строг1я пра-
вила. Отъ жильцовъ требуется осторожное обращ;ен1е съ ними. 
Если какая-нибудь семья желаетъ производить стирку чаш;е, 
нежели разъ въ месяцъ, то должна за это приплачивать. Въ 
особомъ помеш;енш устроенъ катокъ, которымъ могутъ пользо-
ваться б^зплатно все жильцы. 

Я не буду входить въ подробности устройства самыхъ квар-
тиръ, порядковъ ихъ управлен1я, финансовой стороны органи-
^ащи и пр, Въ спещальной литературе въ настоящее время 
выработаны и регламентированы нормы здороваго жилища до 
мельчайшихъ деталей. Существуютъ десятки изданШ на всехъ 
лзыкахъ, съ атласами и чертежами, определяющ1я все подроб-
ности устройствъ нормальнаго жилища. Конечно, для Росс1и 
все эти труды имеютъ только относительный характеръ. 

Услов1я нашего климата, характеръ нашего строительнаго 
матер1ала и наши привычки требуютъ переработки ихъ. Но это 
уже область архитектора или администратора, а не задачи 
экономической науки. 
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Необходимо только заметить, что суровая регламентащя-
жизненнаго распорядка всЬхъ этихъ жилищъ отнюдь не д-Ь-
лаетъ ихъ привлекательными. 

Для насъ бол^е важенъ вопросъ, посколько строительныя 
общества удовлетворяютъ своимъ соц1ально - экономическимъ 
ЦЁЛЯМЪ. 

Да и относительно самихъ основъ своей организац1и они 
требуютъ еще весьма многихъ существенныхъ поправокъ. У 
насъ сильно прокричали несколько изъ такихъ строительныхъ^ 
обществъ, возводя ихъ въ высокШ образецъ, достойный безу-
словнаго подражашя. Но предварительно сужден1я и рекомен-
дац1и необходимо нужно быть очень осторожнымъ, нужно вни-
кать въ истинную организащю всякаго рода „знаменитыхъ" 
обществъ. Доказательствомъ можетъ служить истор1я изв-Ьстнаго 
мильгаузенскаго общества (Société Mulhousienne des cités-

ouvrières). 

Общество это весьма, симпатичное по своимъ задачамъ,. 
возникло въ 1 8 5 3 г. по HunniiaTHsi некоего Дольфуса, чело-
века весьма анергичнаго и просвещеннаго. Первонача.1ьно обще-
ство состояло изъ 12 членовъ—м'Ьстныхъ фабри1кантовъ, дав-
шихъ вместе капиталъ въ 3 0 0 , 0 0 0 франковъ; капиталъ этотъ 
въ томъ же году удвоилъ императоръ Наполеонъ П1. 

деятельность общества постепенно развивалась, и жш 
имеемъ за 30 летъ следующую картину. 

Число Ихъ стон- ^^^^ mJ^àuo рабочимъ.. 
годовъ. мость. д ™ ^ На сумму. 

1 8 5 4 100 2 5 6 , 0 0 0 40 1 1 8 , 7 2 5 
1857 304 7 7 6 , 0 7 5 127 332,475« 
1870 892 2 .610 ,675 859 2 . 5 4 9 , 1 2 5 
1 8 8 1 992 2 .957 ,875 996 2 . 9 3 2 , 4 7 5 
1 8 8 4 1 ,040 — 1,040 — 
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При этомъ было выплачено рабочими въ 1854 г. 26 ,044 
марокъ, въ 1857 г. 121 ,493 м., въ 1870 г. 2 .152 ,770 м., 
въ 1881 г. 3 .845 ,743 м. 

Успехъ д^ла такимъ образомъ необычайный. Но, увы, это 
только на первый взглядъ. При ближайшемъ изучеши, несмотря 
на такую блестящую внешность, закулисная сторона д-Ьла ока-
залась бол^е чФмъ плачевной. Д-Ьло въ томъ, что, спустя 
30 л^тъ после основан1я общества, ни одинъ изъ купленныхъ 
на средства рабочаго домъ не остался въ рукахъ своего перваго 
владельца. Во всемъ городке развилось необыкновенно сильное 
квартирное ростовщичество, почти все квартиры перенанимались 
по более дорогимъ ценамъ, а некоторые стеснительные §§ 
устава повели къ ряду другихъ неблагопр1ятныхъ последствш. 

Такимъ образомъ, MHorie (между прочимъ, изследователи 
Post и Albrecht) съ полною справедливостью говорятъ, что 
совершенно не стоить поддерживать Мюльгаузенскую систему. 

Другой примеръ мы находимъ въ истор1и одного англйскаго 
общества, которому въ свое время усиленно подражали. Обще-
ство рабочихъ (Artizans Labourer 's and Genegal Dwellings Com-
pany), руководимое лордомъ Линигтономъ, строило первона-
чально дома для своихъ сочленовъ. Но дома эти не долго удер-
живались въ рукахъ рабочихъ и быстро переходили въ руки 
спекулянтовъ (middlemen), возвращавшихъ прежшй порядокъ 
вещей. Это, конечно, не входило въ задачи общества. Истра-
тивъ все силы въ тщетной борьбе съ этимъ зломъ, общество 
отклонилось отъ первоначальной цели и приняло чисто-спеку-
лятивный характеръ. Оно строитъ дома и сдаетъ ихъ по сходной 
цене внаймы всемъ желающимъ, 

Так1е примеры не единичны. Все они должны предосте-
регать насъ отъ увлечен1я домостроительными обществами^ 
такъ какъ въ Poccin имеются еще свои особыя услов1я, могу-
щ1я затормозить дело ихъ устройства. 
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Во-первыхъ у насъ значительно уже кругъ лицъ, могущихъ 
войти въ составъ строительныхъ обществъ. Наши общества не 
будутъ вербовать своихъ сочленовъ изъ малозажиточныхъ и 
даже бедныхъ классовъ населен1я, какъ-то делается на запад-Ь; 
бол4е ч^мъ очевидно, что нашихъ строителей составить все 
та же немногочисленная городская интеллигенщя. Во-вторыхъ, 
нац1ональное богатство, а съ нимъ и зажиточность каждаго 
изъ насъ въ отдельности въ Росс1и, какъ известно, значительно 
ниже чемъ въ западно-европейскихъ странахъ. Въ-третьихъ, 
наконецъ, климатичесшя услов1я большей части Россш требуютъ 
сравнительно большихъ средствъ для постройки самихъ здашй. 

Городское самоуправлете. 

Задачи и размеры хозяйственной деятельности городовъ 
ежегодно увеличиваются. Параллельно съ ростомъ потребностей 
развивается и общественное самосознан1е населешя и въ на-
стоящее время мы наблюдаемъ реформащонное стремлен1е въ 
самыхъ различныхъ сферахъ городской жизни. 

Квартирное дело, безпорно, принадлежитъ къ одной изъ 
наиболее серьезныхъ проблемъ каждаго культурнаго города. 
И хотя, до сихъ поръ, городсшя самоуправлешя сделали 
весьма мало въ этомъ направленш, но существующ1я рано или 
поздно квартирныя услов1я, выведутъ ихъ изъ наживного со-
стояшя. Разрешен1е же квартирнаго вопроса путемъ деятель-
ности городского управлешя нельзя не признать разумнымъ и 
желательнымъ для всего городского населешя. Такая обшир-
ная хозяйственная правовая организащя, которою является со-
временное городское самоуправлеше, обладаетъ достаточною 
властью, авторитетомъ, обширными матерхальными средствами, 
значительною кредитоспособностью . и большимъ персоналомъ 
спещалистовъ находящихся у него на службе. 
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ВсяЕщ культурный городъ долженъ быть на высшей степени 
заинтересованъ т^мъ, что составляетъ одну изъ существенныхъ 
сторонъ его самого—жилищ,емъ своихъ обывателей, а въ пер-
вой ЛИЕ1И пом'Ьш;ешемъ бол-Ье неимущихъ. Нельзя не согласиться 
съ мн-Ьшемъ Эрисмана, думавзш,аго, что то городское управлен1е, 
которое найдетъ средство помочь въ этомъ отношен1и народу, 
заслужить великую благодарность человечества. 

Это желаше въ наши дни отнюдь не одно платоническое 
мечтан1е. Изъ деятельности некоторыхъ западныхъ муниципа-
литетовъ видно, что возможно городамъ и не ограничиваться только 
темъ небольшимъ кругомъ делъ, изъ котораго они по возмож-
ности стараются не выходить. Между темъ, голодъ, какъ мы 
видели, несравненно успешнее всякихъ частныхъ начинашй, 
можетъ пр1йти на помош;ь населен1ю въ многосложномъ квартир-
номъ деле. 

Пути для этого имеются самые разнообразные. Для удоб-
ства обзора все меропр1ят1я разделены на несколько группъ. 

I . Первый шагъ, съ котораго, по нашему мнен1ю, должно 
начать каждое городское самоуправлеше это — тщательное и 
всестороннее изследоваще квартирныхъ условШ всего города. 
Въ настоящее время наиболее крупные европейсше города уже 
произвели подобное статистическое изследован1е и выяснили 
какъ экономическую, такъ и санитарную сторону квартирнаго 
дела. У насъ въ этомъ отношеши впереди другихъ стоятъ 
Варшава и Москва, хотя въ обоихъ городахъ произведены 
были частичныя изследовашя квартиръ, а именно, обследовались 
исключительно квартиры какой-либо отдельной группы.населе-
шя: ночлежниковъ, дворниковъ, обитателей подваловъ и пр. 
Имеются ташя же неполныя обследовашя для С.-Петербурга, 
К1ева, Орла, Ростова на Дону и др. 

Въ Петербурге этимъ деломъ занялись Общество Охране-
н1я Народнаго Здрав1я и городская санитарная коммисс1я. Въ 
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лервомъ, особая коммисс1я составила программу и .произвела 
несколько обследовашй жилищъ, населенныхъ рабочими,, вто-
рая, произвела подробное обследоваше ночлежныхъ пртшовъ 
и постоялыхъ дворовъ. 

Въ Москве было произведено тщательное обследован1е 
всехъ жилищъ одной изъ беднейшихъ местностей—Хитрова 
рынка, по программе, включавшей въ себе сведен1я какъ 
санитарныя, такъ и экономичесмя. Вопросные пункты про-
граммы были следующ1е: 

А . С В Ф Д Ъ Н 1 Я О К В А Р Т И Р А Х Ъ . 

1) №№ квартиры по порядку. 
2) Этажъ дома; число комнатъ, место входа, зван1е 

арендатора. 
3) Число оконъ квартиры; размеръ, вентиляп;1я, куда 

обращены и пр. 
4) Число печей въ ней; матер1алъ стенъ, половъ, качество 

дверей. 
5) Количество населен1я а) по полицейскимъ нормамъ. 

;; „ Ь)поуказашю арендатора летомъ. 
„ „ с ) тоже—зимою. 

6) Арендная плата (арендатора—домовладельцу). 
7) Объемъ воздуха по положенш на каждаго ночлежника 

и количество местъ для спанья. 
8) Воздуха действительное количество на каждаго ночлеж-

ника летомъ. 
9) Тоже — зимою. 

10) Отношеше световой площади къ площади поля. 
11) Объемъ помещешя кроме каморки арендатора. 
12) Перегородки, отхож1я места, место стирки белья^ 

варки йищи. 
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13) Плата за ночлегъ съ 1 одного человека за ночь, не-
делю, месяцъ. 

В . С В Ъ Д Ф Н Х Я О Н О Ч Л В Ж Н И К А Х Ъ . ' 

1) Полъ. 
2) Возрастъ. 
3) Зван1е или сослов1е и м^сто приписки, получки пас-

порта, размеры надела. 
4) Время пребываше на Хитровомъ рынк-Ь и въ Москве. 
5) Професс1я прежняя и настоянная. 
6) Причины появлен1я на Хитровомъ рынке. 
7) Заработная плата, поденно, понедельно, помесячно. 
8) Грамотность (чтеше или письмо, въ школе или самоуч-

кой и пр.). 
9) Семейное состояше. 

10) Трудоспособность. 
11) Отношен1е къ благотворительности. 
12) Заболеваемость 

несколько кратче программы санитарной перенеси произ-
веденной въ Варшаве весною 1891 года. Перепись коснулась 
дворницкихъ, чердачныхъ и подвальныхъ помещен1й. Перепись 
велась по карточной системе, вопросные пункты которой были 
направлены главнымъ образомъ на выяснев1е услов1й самаго 
жилип];а, такъ, напримеръ, для подваловъ имелась особая 
карточка (на бумаге зеленаго цвета), где, кроме указашя 
участка (полицейскаго), улицы, номера дома и номера самаго 
подвала, имелось еп1;е 27 следующихъ графъ: 

Размеры 0зсл4дован1л, произведенные по этой программ^, напечатаны 
въ вып. 3 записоЕъ Московскаго Отд-Ьлешя Им. Руск. Тех. Общества (за 
1895 г.) въ стать-Ь С. Курнина: „О некоторыхъ ус1ов1яхъ жизни населен1я 
на Хитровомъ рынк^". 
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число комнатъ 

число комнатъ 

1) Число помещен1й. 
2) съ 1 окномъ 
3) съ 2 окнами 
4) съ 3 и бол4е окнами 
5) безъ печей 
6) съ печами 
7) как1я печи и какъ тако-

выя устроены. 
8) Въ какую сторону обращены окна. 
9) Не выходятъ ли окна на отхож1я м^ста и помойныя 

ямы. 
10) Изъ какого матер1ала сд^ланъ полъ. 
11) Насколько полъ ниже уровня улицы. 
12) Размеръ оконъ и разстоян1е ихъ отъ пола. 
13) Не соприкасается ли квартира съ погребомъ. 
14) Не заливается ли водой. 
15) вышина 
16) длина размеры жилого подвала. 
17) ширина J 
18) Число взрослыхъ мужчинъ. 
19) детей мужескаго пола до 15 л^тъ. 
20) Число взрослыхъ женщинъ. 
21) детей женскаго пола до 5 летъ. 
22) Служитъ ли квартира для одной семьи или более. 
23) н е т ъ ли въ квартире мастерской и какая именно. 
24) н е т ъ ли явственныхъ признаковъ сырости. 
25) ц е н а подвала (наемная). 
26) Число спальпыхъ приспособлешй (кроватей^ наръ и 

проч.). 
27) Общ1я замечан1я о санитарномъ состоянш даннаго 

подвала. 
Приведенная программа можетъ служить образцомъ для 
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программы обсл'Ьдован1я подвальныхъ жилищъ. Но для полу-
четя бол-Ье точныхъ выводовъ н4тъ надобности разнообразить 
обследован1е массою различныхъ программъ. 

МнЬ кажется, что для бол-Ье строгаго изсл4дован1я не-
обходимо разделить всЬ вопросные пункты на три группы и 
им^ть одну общую программу для вс4хъ видовъ жилищъ, 
Въ такую программу могутъ входить приблизительно сл'Ьдующ1е 
пункты: 

1) Вопросы, касающ1еся самихъ здашй. 
2) Вопросы, относящ1еся до отдельныхъ жилыхъ пом^-

щен1й. 
3) Вопросы, касающ1еся населен1я отдельнаго вида поме-

щешй, какъ-то: подваловъ, ночлежныхъ домовъ, меблирован-
ныхъ комнатъ и пр. 

Е ъ первой группе вопросовъ относятся: 
1) Наружное положеше даннаго дома (т.-е. видъ поверх-

ности, уклонъ, абсолютная высота надъ уровнемъ моря отно-
сительно ближайшихъ водовместилищъ). -

2) Физичесшй и химическШ составъ почвы на двороваго 
места, содержанхе почвенной воды. 

3) Размеръ двороваго участка. 
4) Еоличес^во жилыхъ зданш на участки. 
5) Размеръ всей площади занимаемой, даннымъ жилымъ 

строен1емъ. 
6) Количество этажей. 
7) Матер1алъ здан1я. 
8) Еоличество квартиръ. 
9) Бюджетъ дома (доходъ. приходъ etc.). 
Вторую группу составили бы следующ1е вопросные пункты: 
1) №№ квартиръ по порядку. 
2) Этажъ. 
3) Число комнатъ. 
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4) Число входовъ, дверей. 
5) Число оконъ, форточекъ, разм^ръ тЬхъ и другихъ, 

вышина отъ пола. 
6) Число печей, плитъ, каминовъ. 
7) НапраБлен1е оконъ, рамы. 
8) Отношен1е световой плош,ади къ полу. 
9) Матер1алъ пола. 

10) Объемъ помещен1я. 
11) Отхож1я места, прачечныя. 
12) ц е н а . 
13) Обп1,1я замечан1я. 
14) Населен1е. 
Въ третью группу помимо обычныхъ вопросовъ о поле, 

возрасте, професс1и, семейнаго положешя, трудоспособности 
и грамотности, вошли бы вопросы о квартирной плате и по-
стельныхъ принадлежностяхъ и услов1я найма. Для некото-
рыхъ видовъ помеш,ешя, какъ напримеръ, подвалы, необхо-
димо было бы прибавить несколько спец1альныхъ вопросовъ, 
какъ-то: заливаемость водою, положеше относительно уровня 
земли и т. д. 

П . Выяснивъ себе съ точностью положен1е квартирнаго 
дела въ своихъ пределахъ, городъ можетъ самъ взяться за 
постройку и перестройку жилипдъ для своего населен1я. 

Такого рода деятельностью известны все наиболее круп-
ные города Англ1и, где „новыя веяшя" въ городскомъ хо-
зяйстве уже прочно установившееся направлен1я. (Ом. книгу 
Е . Гуго „Новейш1я течешя въ англшскомъ городскомъ само-
управлен1и . Спб. 1898) . 

Застрельш;икомъ въ этомъ деле явился муниципалитетъ 
города Гэддерсфильда, который выстроилъ первоначально рядъ 
ночлежныхъ домовъ, а затемъ и целый городокъ рзъ одно--
квартирныхъ коттеджей. 
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Примеру Гэддерсфильда; последовали вскоре Глазго, Ли-
верпуль, Лондонъ и др. Городъ пр1обреталъ у частныхъ лицъ 
целые кварталы съ узкими, тесно застроенными, грязными 
улицами; сносилъ все строен1я, проводили новыя широк1я 
улицы, строили дома, удовлетворяющ1е элементарнымъ rnrie-
ническимъ требовашямъ. Они начали свою работу еще въ то 
неблагопр1ятное время, когда имъ приходилось выплачивать 
непомерно высок1я суммы частнымъ лицамъ за принудительно 
отчуждаемыя землю и строешя, и первоначально ихъ предпр1ят1я 
были мало успешны, такъ какъ дома вновь построенные пе-
реходили впоследств1и въ частныя руки. 

Глазго, занимающш въ Европе первое место по быстрому 
приросту населен1я, предпринялъ перестройку въ начале се-
мидесятыхъ годовъ, Въ 1866 году особый парламентскш актъ 
Glasgow Хшргоуешеп! Act далъ городу право перепланиро-
вать худш1я части города, такъ какъ въ кварталахъ на бе-
регу реки Еляйда (Оельтмарткетъ), где жило рабочее на-
селен1е, теснота и грязь доходили до ужасающихъ разме-
ровъ, а смертность равнялась 70 pro mille. Для этого тре-
бовалось сделать заемъ въ 1 .500 .000 ф. стерлинговъ. Около 
сотни здашй было совсемъ снесено; узк1я улицы были рас-
ширены, некоторыя совсемъ уничтожены. Чтобы предупре-
дить переполнен1е жилищъ, все вновь выстроенные дома 
были зарегистрованы, былъ измеренъ объемъ всехъ поме-
щенШ и назначено число жильцовъ, которое можетъ быть 
допущено въ каждомъ; соответствующ1я марки были при-
биты на дверяхъ зданШ. Благодаря такимъ улучшен1ямъ про-
центъ смертности съ 32,4 на 1 .000 за перюдъ 1 8 6 8 — 7 0 г. 
упалъ до 22 ,8 на 1 .000 за пер1одъ 1890 — 1892 г. 
Число заразныхъ болезней съ 312 уменьшилось за 2 года 
до 22. Такое преобразоваше квартала отразилось не только 
на здоровье гражданъ: число однокомнатныхъ квартиръ 
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значительно сократилось,—такъ въ 1871 году 3 0 , н а с е -
лешя им^ли квартиры въ одну комнату, а въ 1881 году лишь 
18Vo населешя приходилось на однокомнатныя квартиры. Въ 
1888 году было построено еш,е три большихъ дома съ деше-
выми квартирами^ а въ 1889 г, городъ, им^я въ виду, что MHorie 
участки, освободивш1еся отъ сноса антисанитарныхъ жилип1;ъ, 
не застраиваются, самъ принялся за строительную деятель-
ность. Теперь выстроено имъ свыше 400 зданш, отдаваемыхъ 
въ наймы беднейшему населешю. 

„Городск1е дома дешевыхъ квартиръ въ г. Глазго, сооб-
пз,аетъ г. МихайловскШ, построены по типу, представляюш;ему 
нечто среднее между казарменной и коттеджной системой. 
Каждый домъ глухими брандмауэрами делится на четыре части, 
представляюш,1я изъ себя какъ бы отдельные дома съ осо-
быми подъездами и лестницами. Все дома, каменные (по 
шотландскому обыкновен1ю), четырехэтажные (высотою до 
8 саж.), со стенами въ 10 верш. толш;ины; фасадъ ихъ (см. 
рис. 6) отделанъ очень просто, безъ всякихъ украшенШ. Длина 
отдельнаго участка здан1я по фасаду равна 6 саж., ширина— 
5 саж. Въ каждомъ этаже такого дома имеется по большей 
части три квартиры, расположен1е которыхъ показано на 
плане (рис. 5). Величина комнатъ въ квартирахъ довольно 
разнообразна; въ двухкомнатныхъ квартирахъ жилыя комнаты 
трехъ типовъ: 6 X 4 V 2 арш., 8 7 ^ X 4 арш. и S V ^ X ß V ^ арш., 
кухни—или въ 6 арш. длины и SV^ арш. шир., или въ 
6 арш. дл. и 4V2 арш. ширины. Однокомнатныя квартиры 
въ нижнемъ этаже имеютъ 8V2 арш. въ длину и 4 арш. 
ширины, въ верхнемъ э т а ж е — 7 7 ^ арш. длины и 6 арщ. ши-
рины. Двухкомнатныя квартиры въ верхнихъ этажахъ имеютъ, 
кроме того, особыя передн1я; въ квартирахъ нижняго этажа 
дверь съ улицы ведетъ прямо въ жилую комнату. Такимъ обра-
зомъ избегается необходимость въ обш,ихъ коридорахъ для 
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несколькихъ семей. На каждую квартиру имеется ватеркло-
зетъ, помещающШся около лестницы, отдельно отъ жилыхъ 
помещешй. Ящики для мусора и бакъ для грязной воды на-
ходятся на дворе и очищаются ежедневно. На девять квартиръ 
имеется одна общая прачечная. Для отоплен1я въ жилыхъ ком-
натахъ служитъ каминъ; для склада угля приспособлены ящики 
на 8 пудовъ каждый. Газопроводъ имеется во всехъ домахъ, 
но за освещеше квартиранты платятъ особо; вода проведена 
всюду и пользован1е ею даровое. 

Третш, самый новый домъ, отличается отъ первыхъ двухъ 
темъ, что все квартиры въ немъ однокомнатныя. 

Во всехъ трехъ городскихъ домахъ дешевыхъ квартиръ 
насчитывается: 60 однокомнатныхъ квартиръ, 58 двухкомнат-
ныхъ и 8 трехкомнатныхъ квартиръ и, кроме того, 25 ла-
вокъ (изъ нихъ 10 въ две комнаты). Средняя цена за одно-
комнатную квартиру равна 3 шилл. и 3 пенсамъ въ неделю 
(80 руб. въ годъ); двухкомнатныя квартиры стоятъ въ сред-
немъ 4 шилл. въ неделю (98 р. въ годъ), трехкомнатный— 
5 шилл. 9 Уз пен. (142 р.). Эти цены представляются очень 
дешевыми, въ особенности если принимать во внимаше величину 
комнатъ, превышающихъ размерами почти въ два раза обык-
новенныя комнаты въ дешевыхъ квартирахъ аналогичдыхъ 
предпр1ят1й. Средшй заработокъ 116 главъ семействъ, живу-
щихъ въ первыхъ двухъ городскихъ домахъ, въ 1892 г. рав-
нялся 673 р. въ годъ (при колебашяхъ отъ 343 до 982 р.), 
такъ что квартирная плата пoглoШiaeтъ всего отъ 12 72 до 
1 6 % дохода. То же было сделано и въ Бщмитамгь. Число 
домовъ, съ которыми имелъ здесь дело муниципалитетъ, рав-
нялось 1 ,335 . Одни изъ нихъ были заново ремонтированы, 
друг1е совсемъ снесены, а на ихъ месте выстроены новые; 
пространство же подъ 63 изъ нихъ пошло на расширеше 
улицъ. Санитарные результаты этой реформы были, по собран-

KBiJ»TИPHЫЙ ВОПРОСЪ. 1 4 
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нымъ г-жею Надеждиной сведешямъ (см. литература), пора-
жающ1е: 

Высота смертности. 
За пер1одъ За лерюдъ 

Назваше улидъ. 1873—1875. 1879—1881. 

Barley Street 97 25 ,5 
Lower Pr iory 62,5 21 ,9 
Rape Walk . 42 24 ,9 
Pot te r Street 4 4 28 ,8 
Kussel Street 55 19 ,1 
Princess Street 46 13 ,2 
Aston Rad . 40 15 
Tasker Street 47 22 

53,2 21 ,3 

Такое местное улучшеше б1агопр1ятно отразилось на здо-
ровье не только даннаго округа, но и всего города. Процентъ 
смертности съ 26 на 1.000 за 1 8 7 3 — 1 8 7 5 г. уналъ до 20 
за 1 8 8 0 — 1 8 8 2 г., или, что тоже, со времени преобразовашя 
для города ежегодно сохранялось 240 жизней. 

Въ противоположность упомянутымъ городамъ Ливерпуль 
строитъ крупныя здашя казарменнаго типа съ многочислен-
ными мелкими квартирами. Особенно известна местность такъ 
назыв. здашй „сквера Виктор1и" (Victoria square) ,где построено 
12 домовъ съ 22 квартирами въ каждомъ. Все здaнiя пяти-
этажные; дворъ мош;енъ портландскимъ цементомъ и предна-
значенъ для детскихъ игръ. Строен1я занимаютъ приблизи-
тельно V» всего пространства. Помимо различныхъ хозяйствен-
ныхъ атрибутовъ, какъ-то прачешныхъ, кладовыхъ, судомоенъ, 
ватерклозетовъ, все здашя обладаютъ хорошо устроенною 
вентилящею. 

Газъ и вода проведены во все жилыя пoмeщ;eнiя. Въ 
каждомъ жилье есть плита съ котломъ^ кухонный столъ, 
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лщикъ для угля, вешалки в: шкафъ для платья. Окна (впро-
чемъ въ одну раму) снабжены жалюзями, нжжн1я стекла окна 
разноцветныя. Въ каждомъ флигел4 имеется общШ балконъ. 
Постройки эти открыты для жилья съ 1885 г. и всегда 
заняты. 

Въ той же м4стнсти, где находится „Victoria SQ ûare*̂ , 
помещаются и известные въ Ливерпуле „строешя DjuvenaFfl", 
также созданные энерг1ею ливерпульскаго городскаго управ-
лешя. „Djuvenal buildings" состоять изъ нижнихъ флигилей, 
расположенныхъ вокругъ большого двора. Три изъ нихъ че-
тырехэтажные, одинъ—трехэтажный. Дерево при постройке 
применялось только въ крайнихъ случаяхъ, при отделке дверей, 
оконъ и пола, все остальное сделано изъ несгараемыхъ мате-
р1аловъ. Все здашя освещаются газомъ; подваловъ ни въ 
одномъ изъ нихъ нетъ. 

Квартиры обыкновенно все заняты. Цены на квартиры 
весьма умеренныя. Дома приносятъ городу отъ 2,5 до 4 про-
центовъ чистаго дохода. Какъ во внешнемъ, такъ и во 
внутреннемъ отношеши эти здашя не оставляютъ желать ни-
чего лучшаго. Все они выстроены на месте прежняго ужас-
наго въ санитарномъ смысле квартала, снесеннаго на гopoдcкiя 
средства. Такая реформа особенно важна именно здесь, такъ 
какъ богатейш1й Ливерпуль является однимъ изъ наиболее 
нездоровыхъ городовъ Англ1и, такъ какъ цифра смертности 
доходила здесь до 25 pro mille. По мнешю знатоковъ необыкно-
венная скученность народонаселен1я и отсутств1е свободныхъ 
площадей въ старомъ городе служили главнейшими источни-
ками такой смертности. Тому способствовали сплошная стройка 
домовъ (back to back), стоящихъ стеною въ узкихъ и глухихъ 
переулкахъ. Въ местностяхъ же, где городское управлеше 
построило свои новыя и вполне ращональныя здан1я, смерт-
ность вскоре значительно понизилась. 

14* 
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Реформа обошлась городу не дешево, такъ какъ пришлось 
платить СОЛИДНЫЙ суммы за землю. Впрочемъ, случаевъ осо-
быхъ злоупотреблешй со стороны влад^льцевъ реформируемых^ 
кварталовъ не было, такъ какъ такого рода нажива строго 
преследуется англШскимъ законодательствомъ (см. ниже bet ter -
ment—принципъ). 

Въ настояш;ее время дома, построенные ropo домъ, все 
заняты ж почти исключительно рабочимъ населен1емъ. Одно-
комнатныя квартирки сдаются женщинамъ. Въ среднемъ квар-
тирная плата въ городскихъ домахъ составляетъ 15 процен-
товъ бюджета квартирантовъ. Плата за квартиру вносится 
еженедельно управляющему, который можетъ въ крайнихъ 
случаяхъ отсрочить взносъ на несколько дней. О каждомъ 
заявившемъ о своемъ желанш поселиться въ городскомъ домф. 
предварительно наводятся справки. 

Все здашя построены городомъ „хозяйственнымъ'' спосо-
бомъ, т.-е. безъ подрядчиковъ. 

Городское управлеше Дублина устраиваетъ теперь поме-
щен1е для самыхъ бедныхъ классовъ рабочаго населен1я, что 
при современныхъ услов1яхъ является въ Англ1и очень слож-
ною задачей. 

Въ Лондоне о дещевыхъ квартирахъ заботятся два учреж-
дешя—корпоращя City и советъ графства. Особенно выде-
ляются труды совета Лондонскаго графства (London Country 
Council). Постройки, уже возведенныя городомъ, распре-
деляются на 18 различныхъ округовъ; въ нихъ помепдается 
около 15 т. человекъ. Наиболее обширныя работы были 
сделаны въ 1890 году въ местности ße thna l Green. Пло-
щадь въ 15 акровъ была вполне преобразована; 7 2 8 до-
мовъ снесены; не менее 20 улицъ закрыты; новые дома строи-
лись полукругомъ, такъ что получались сады до 270 фут. 
въ дiaмeтpe, впрочемъ новыя постройки могли поместить зна-
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чительно меньшее число лицъ; милл1оны были затрачены на 
это д^ло, которое впрочемъ даетъ вполне удовлетворительный 
доходъ. London County Council строитъ, по словамъ Надеж-
диной, дома самыхъ различныхъ разм4ровъ, начиная съ двухъ-
четырехъ квартирныхъ коттеджей съ небольшимъ садикомъ до 
громадныхъ Ыоок-домовъ въ 5 этажей, вмеш;аюп1,ихъ сотни 
квартирантовъ. B c i квартиры разделяются на б типовъ: 

a) Квартиры, имеюш,1я вполне отдельныя приспособлен1я 
(self-contained). 

b) Квартиры, имeюш;iя отдельныя приспособлешя, но 
•смежные ватеръ-клозеты. 

c) Квартиры съ отдельными приспособлен1ями, но смеж-
ными ватеръ-клозетами и scullery, т.-е. резервуарами для 
мытья посуды. 

d) Квартиры, имеющ1я отдельныя ватеръ-клозеты, но 
€межныя sculleries. 

e) Квартиры, имeющiя и то и другое обш,ее. 
Въ среднемъ приходится: 

за одну комнату отъ 2 р. 20 к. Хо 2 р. 40 к. въ неделю, 
„ д в е „ „ 2 р. 20 к. „ 3 р. 85 к. „ 
„ т р и „ „ 2 р. 60 к. „ 5 р, 75 к. „ 
„ четыре „ „ 3 р. 35 к. „ 6 р. — 

Конечно, во все квартиры проведена вода; квартиранты 
пользуются за эту же плату газовымъ освеш,ешемъ и пра-
чечной, а за ванну обыкновенно платится 4 к;. Чтобы несколько 
нагляднее выяснить, чтб дается за указаную плату кварти-
рантамъ, остановимся подробнее на группе домовъ, построен-
ныхъ London County CouпciГeмъ въ Parker Street. Parker 
Street одинъ изъ переулковъ Druly Line, улицы, заселенной 
Ереимуш;ественно беднымъ людомъ, сравнительно грязной, хотя 
она лежитъ скорее въ центральной части города; она покрыта 
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асфальтомъ, но обрывки объявленш на стенахъ, анельсинныя 
корки на тротуаре придаютъ ей неопрятный видъ. Когда вы 
входите, говоритъ Надеждина, во дворъ crpoenift London 
County Council, образцовая чистота бросается въ глаза; прежде 
всего это действительно дворъ, т.-е. достаточной величины 
открытое пространство, въ которомъ вы не чувствуете себя, 
какъ въ высокомъ яп],ике сажени полторы ширины и несколько 
больше длины; дворъ покрытъ асфальтомъ и чисто выметенъ. 
На одну сторону идутъ небольш1я мастерск1я, где рабоч1е за 
особую плату занимаются ремесломъ и держатъ свои инстру-
менты и принадлежности; въ каждой мастерской имеется 
каминъ. Ерыша ихъ представляетъ плош;адку, покрытую асфаль-
томъ и огороженную железною решеткой; здесь квартиранты 
сушатъ белье. Евартиры въ данномъ участке большею част1ю' 
двухъ-комнатныя, и платятъ за нихъ 6 рублей въ неделю. 
Комнаты светлыя и чистыя. Въ маленькой проходной комнате, 
устроенъ каменный резервуаръ для мытья посуды, куда про-
ведена горячая вода; тутъ же устроены полки и шкафъ. 
Прачечная устроена обш;ая для всехъ. Газъ горитъ въ ком-
нате до 1 1 — 1 2 часовъ вечера. Каждый квартирантъ имеетъ 
ключъ отъ воротъ, которыя тоже запираются приблизительно 
въ полночь. 

Желаюш,1й занять квартиру прежде всего вписываетъ въ 
опросный листъ свой адресъ, число членовъ семьи, занят1е и 
т. п. Управляюп],1й домами (въ данномъ случае управляюш;ая) 
отправляется на квартиру, наводитъ справки и докладываетъ 
London County Council, который и решаетъ, можно ли при-
нять квартиранта. 

Квартиранты обязуются соблюдать следуюш,1я ycлoвiя: 
Квартиранты уплачиваютъ за лотерю ключей отъ входныхъ 

дверей и вообш;е за всяк1й упцербъ, наносимый собственности. 
Квартиранты не могутъ брать жильцовъ, не могутъ выстав-
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лять вещей для продажи или превращать квартиру въ лавку. 
Квартиранты не могутъ пользоваться жилыми помещен1ями5 
какъ мастерской. Полы, лестницы, проходы должны местись 
каждый день и мыться по субботамъ (лестницы и проходы 
метутся и моются квартирантами по-очереди). На л^стницахъ 
и окнахъ не должно вис4ть б4лье и вообще неприглядныя 
вещи. Ковры, матрацы должны выбиваться до 10 часовъ 
утра. Ничего нельзя выбрасывать за окна или двери, весь 
соръ долженъ собираться въ ведро, для того предназначенное, 
и каждый день выноситься на дворъ въ особо устроенные 
ящики. Окна должны мыться по меньшей м4рЬ одинъ разъ 
въ нед'Ьлю. О всЬхъ случаяхъ заразныхъ забол^вашй, смерти 
или рождешя квартиранты обязуются докладывать заведующему. 
London County Council сохраняетъ за собой право, черезъ 
своихъ служащихъ и рабочихъ, входить въ квартиры для 
необходимыхъ поправокъ, распоряжешй, въ удобное для того 
время. Квартиранты за неделю должны предупредить, что 
они оставляютъ квартиру. Подобныя требовашя съ некоторыми 
HBMeneHiflMH встречаются во всехъ коммерческихъ и филантро-
пическихъ компан1яхъ. 

Въ той же улице bondon County Council построилъ Model 
Loging House, T.-e. образцовое помещеше для одинокихъ 
людей, въ данномъ случае для мужчинъ. Помещеше пред-
назначается для 320 человекъ. 

Спальня представляетъ обширную комнату, по всемъ сто-
ронамъ которой сделаны отдельныя небольш1я помещешя— 
спальни. Изъ общей комнаты въ каждое изъ нихъ ведетъ 
дверь; стены или, лучше сказать, перегородки железныя. Каждая 
спальня имеетъ маленькое окошко. Здесь стоитъ железная 
кровать со всеми постельными принадлежностями (подушка, 
одеяло и простыни) и маленьк1й сундукъ съ замкомъ. Вся 
кровать легко снимается и складывается, такъ что, въ случае 
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заразительнаго заболЬвяшя, ее легко перенести въ дезинфек-
цшнную комнату. Дортуаръ имеетъ три яруса, такъ что 
двери изъ спаленъ второго и третьяго яруса выходятъ на 
внутренн1е балконы, Въ продолжен1е дня никто не можетъ 
оставаться въ спальн-Ь. Въ общей комнат^, помимо обычной 
мебели и шкафа съ книгами, имеется эстрада для вечернихъ 
концертовъ. 

Въ столовой, несколько въ стороне, помещается плита, 
где огонь горитъ весь день и даже почти всю ночь, такъ 
какъ рабоч1е возвращаются въ разное время. Еаждый можетъ 
готовить для себя все, что угодно; посуда моется приставленной 
для того прислугой; провиз1ю можно получать тутъ же. Для 
хранен1я провизш сделаны ящики съ ключами; желающ1е 
пользоваться ими вносятъ 24 коп., изъ которыхъ 16 к. воз-
вращаются имъ обратно. Постоянная работница стираетъ все 
постельное белье, въ прачечной поставлена паровая стиральная 
машина, а въ умывальной комнате во все резервуары прове-
дена холодная и горячая вода, и каждый можетъ стирать 
свое белье самъ; устроено также приспособлен1е для сушки 
его; белье вешается на рамки, которыя вдвигаются въ го-
ряч1е шкафы; тутъ же стоитъ небольшая, но удобная, катальная 
машина. За ванну платится 4 коп. Плата въ Loging house 
вносится посуточно—24 коп. въ сутки; но такая высокая цена 
только въ Лондоне; въ Глазго она достигаетъ лишь 14 к. 
и 18 к. на наши деньги. 

Въ настоящее время London County Council строитъ дома 
въ 7 различныхъ частяхъ города; въ 14 другихъ округахъ по-
стройки лишь распланированы; предполагается, что оне поме-
стятъ свыше 2 тыс. человекъ. Затемъ решено построить дома 
для рабочаго населен1я еще въ 5 округахъ, причемъ въ нихъ 
будетъ помещаться около 6 т. рабочихъ. Улицы будутъ ши-
риною 7 саженъ. 
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Работа по устройству noMiniieHm для рабочаго класса въ 
Лондон^ была начата спец1альнымъ комитетомъ въ 1888 году. 
Въ сравнительно небольшой пер1одъ времени были возведены 
указанныя постройки и нам'Ьчена дальнейшая работа. Финан-
совая сторона д^ла находится въ такомъ положенш: городъ 
занимаетъ капиталъ по SV^; 2V2V0 вносится для погашешя 
долга; такимъ образомъ черезъ 5 0 — 6 0 л^тъ вновь выстроен-
ные дома становятся собственностью налогоплательш,иковъ. 
Наравне въ центральными частями столицы, строятся и Лон-
донсше пригороды, имеюпз;1е особыя самоуправлен1я, Такъ въ 
пригородахъ Ричмонде, Вестламе, 1орнзи, Кройдоне въ течеше 
последнихъ пяти летъ возникъ рядъ коттеджей, построенныхъ 
трудами местныхъ муниципалитетовъ. 

Подобныя широшя работы предпринимаютъ и друг1е крупные 
города Англ1и. Напримеръ^ въ настоящее время городъ Лидсъ 
началъ перестройку одного изъ наиболее центральныхъ окру-
говъ города, занятаго беднейшею частью рабочаго населешя. 
Более 7 0 0 домовъ будутъ снесены, где теперь помещается 
3 , 2 0 0 человекъ. Городъ предполагаетъ также построить об-
ширный Loging house для 600 одинокихъ человекъ. 

Городск1я постройки съ дешевыми квартирами существуютъ 
также въ Манчестере, Эдинбурге, Сальфорде, Ноттингаме 
Дуглесе, Плимуте, Сванси и др.; въ общей сложности город-
сше дома съ дешевыми квартирами существуютъ въ 20 
слишкомъ городахъ и въ нихъ, по сведен1ямъ ежегодника 
городовъ (Municipal learbook) за 1897 г. живетъ около 32 т. 
человекъ. 

По справедливому 3aMe4aHiro г. Михайловскаго (см. лите-
ратура), это весьма немного. Все муниципальныя пpeдпpiятiя, 
говоритъ онъ, этого рода уступаютъ по размерамъ даже одной 
только лондонской компаши—Artisans Labourers and General 
Dwellings Co., въ домахъ которой обитаетъ около 36 ,000 чел. 
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(свыше 6 ,000 семей). Поэтому нельзя не придти къ тому 
выводу, что деятельность англшскаго городского самоуправлешя 
по постройке дешевыхъ жилиш,ъ находится въ настояш;ее время 
еш,е только въ зачаточномъ состоян1и и что для муниципаль-
ныхъ предпр1ятй въ этой области открыто впереди широкое 
поле. И действительно, въ последнее время целый | рядъ 
англйскихъ городовъ, не говоря уже о расширении прежнихъ 
предпр1ят1й, приступаетъ къ постройке дешевыхъ жилип].ъ, 

.какъ-то: городъ Литъ (въ 1Потланд1и), составивш1й свою hou 
slug scheme еш,е въ 1896 г., Вольвергамптонъ, Шиффильдъ, 
Лидсъ, Гулль, Еройдонъ, Ньюкэстль, Пизерхедъ и др. 

На континенте Западной Европы строительная деятель-
ность городскихъ муниципалитетовъ большая редкость. Только 
что упомянутый авторъ собралъ единичные примеры подобнаго 
рода, которые мы здесь и повторяемъ. Въ Гермаши известны 
только гopoдcкiя дешевыя квартиры Дуисбургскаго муниципали-
тета выстроены въ 1889 г. (всего 6 домовъ съ 12 квартирами). 
Въ Швещи городск1я дешевыя квартиры суш;ествуютъ въ двухъ 
важнейшихъ городахъ страны—Стокгольме и Гетеборге. Въ по-
следнемъ городское управлеше начало постройку дешевыхъ квар-
тиръ еш.е въ 1849 г. и выстроило 20 домовъ съ 87 кварти-
рами. Стокгольмстй муниципалитетъ ограничился постройкой 
13 домовъ, въ которыхъ живетъ теперь до 1 ,200 челов. 

Въ Швейцар1и починъ былъ сделанъ муниципалитетомъ 
г. Берна, съ 1 8 8 9 г. въ течен1е 8 летъ выстроившимъ 
115 домиковъ со 1 5 4 квартирами. Примеру Берна последо-
вали общинные советы Нешателя, Женевы и Цюриха. Неша-
тельсшй советъ ассигновалъ 1 6 0 , 0 0 0 фр. (60 ,000 руб.) на 
постройку рабочихъ жилиш;ъ. Цюрихсшй советъ пр1обрелъ 
два участка въ окрестностяхъ города въ 21 ,96 гектара за 
9 4 0 , 0 0 0 фр. (352 ,000 руб.) и началъ постройку жилиш;ъ, 
разсчитанныхъ свыше чемъ на 3 ,000 чел. рабочаго населешя. 
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Въ Женев-Ь, по инищатив^ и при поддержк4 Еантональнаго 
уцравлен1я, городской сов^тъ въ 1896 году приступилъ къ 
постройке 12 большихъ домовъ съ 525 комнатами, разделен-
ными на квартиры отъ 1 до 4 комнатъ въ каждой; все здашя 
возводятся на месте снесенныхъ старыхъ домовъ, благодаря 
чему стоимость пpeдцpiятiя должна возрости до солидной суммы 
въ 2 ,064 ,000 фр. (774 ,000 руб.). Въ принципе постройка 
дешевыхъ жилищъ решена еще городскимъ советомъ Ла-шо-
де-фона, ассигновавшимъ въ 1896 году 5,000 фр. (1,875 руб.) 
на предварительныя работы. Наконецъ, упомянемъ еще о 
городскихъ дешевыхъ квартирахъ въ Италш, где въ 1896 г. 
муниципалитетъ Венещи решилъ устроить дешевыя квартиры 
за счетъ особаго займа въ 500 ,000 лиръ (187,500 руб.). 

На ряду съ деятельностью муниципалитетовъ по постройке 
дешевыхъ жилищъ следуетъ отметить еще деятельность город-
скихъ благотворительныхъ бюро и городскихъ попечительствъ 
о бедныхъ. Въ Бельгш бюро благотворительности (bureau de 
bienfaisance) города Нивелля еще въ 1859 г. выстроила 
12 небольшихъ домиковъ. Въ более широкихъ размерахъ 
развило свою деятельность бюро благотворительности г. Ант-
верпена, приступившее къ постройке дешевыхъ квартиръ съ 
1865 г. и выстроившее къ 1892 г. 493 дома, въ которыхъ 
жило 790 семей. Третье бюро, г. Вавра, съ 1869 г. выстроила 
50 четырехкомнатныхъ коттеджей, изъ которыхъ 11 перешли 
въ собственность квартирантовъ. Въ Герман1и намъ известенъ 
только одинъ примеръ подобнаго рода, постройка дешевыхъ 
квартиръ попечительствомъ о бедныхъ (Armenverwaltung) квар-
тала С.-Марксъ въ гор. Страсбурге (въ Эльзасе). 

Ш . Городъ можетъ оказать много полезнаго выработкою 
и издан1емъ спещальныхъ санитарно-техническихъ постановле-
шй, касающихся жилыхъ строешй, расположенныхъ въ городской 
черте. Постановлен1я могутъ касатся, какъ существующихъ> 
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•l 
такъ и вновь строющихся зданШ. Надзоръ за точнымъ испол-
нешемъ этихъ постановленш является весьма важною частью 
этого пункта. Ш т ъ сомнен1я, что для правильнаго контроля 
необходимо учрежден1е особаго института — квартирной 
инспекши. 

Такая инспекпдя уже имеется кое-гд^ на запад4; наприм., 
во всЬхъ городахъ велик, княж. Гессенскаго, им^ющихъ 
бол4е 5 тысячъ жителей, на основаши закона 1893 г., квартир-
ная инспекц1я является обязательною; инспекц1и вменяется над-
зоръ исключительно за квартирами б4дн4йшей части населешя, 
за обитателями ночлежныхъ домовъ, каморочно-коечныхъ, под-
вальныхъ noMÎntenifi и пр. Надзору подчиняются и меблиро-
ванныя комнаты, за исключен1емъ т-Ьхъ, гд-fe плата за комнату 
выше 8 марокъ въ м-Ьсяцъ. Всякое вредное для здоровья по-
MiniieHie инспекщя посл4 двухдневнаго предупрежден1я им-Ьеть 
право закрыть. Сдача квартиръ или угловъ въ наймы мо-
жетъ быть воспреш;ена каждый моментъ, если обнаружится, 
что сдаваемое пом^щеше служитъ безнравственнымъ ц-Ьлямъ. 
Инспекц1я опред^ляетъ также minimum спящихъ для каждаго 
жилого пом-Ьщетя. Это особенно важно въ виду распространен-
ности такъ назыв. однокомнатныхъ квартиръ. Такъ, напр., въ 
B^HÎ 4,82^/о населешя живетъ въ квартирахъ состоящихъ 
всего изъ 1 комнаты, а 56^/о является влад'Ьльцемъ апарта-
ментовъ изъ одной комнаты и кухни или одной комнаты съ 
каморкою и кухни. Въ Ливерпул-Ь среди санитарныхъ инспекто-
ровъ имеются инспекторъ cлíдящiй за ycтpaнeнieмъ всего вред-
наго для здоровья (inspecter of nuisances), инспекторъ по над-
зору за мастерскими, за вреднымъ д'Ьйcтвieмъ дыма, за постоя-
лыми дворами и пр. 

Въ napjçffîi имеется особая инспекц1я за меблированными 
комнатамй. 

Для нашихъ городовъ является настоятельною необходи-
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мостью организащя особаго органа при городских^ управахъ,. 
вФдающихъ квартирное дЬло въ полномъ его объеме. Дея-
тельность такого центральнаго бюро можетъ являться плодо-
творною только при единовременномъ существованш особыхъ 
участковыхъ попечительствъ, составленныхъ изъ компетентныхъ 
обывателей небольшого района. Прекраснымъ связующимъ 
звеномъ между этими двумя органами можетъ служить квар-
тирная инспекщя, действующая также по-районно, но руко-
водимая центральнымъ бюро. 

Помимо выработки различныхъ санитарно-гиг1еническихъ 
нормъ, касающихся какъ самого города, такъ и отдельныхъ 
зданш и ^^вартиръ, однимъ изъ наиболее желательныхъ по-
становленш является у насъ: 1) абсолютное воспрещеше жизни 
въ подвальныхъ помещешяхъ 2) воспрещен1е постройки ,,ко-
лодезныхъ^ домовъ, т.-е. зданш на подоб1е колодца, съ четырехъ 
сторонъ окружающихъ дворовое место, если дворъ недоста-
точно великъ, чтобы солнечные лучи могли свободно проникать 
до обращенныхъ во дворъ оконъ нижняго этажа 3) воспреще-

По англШсЕОму закону 1876 г. безусловно воспрещается утилизащя 
подваловъ въ качестве самостоятельныхъ жилыхъ помещенШ. Подвалъ мо-
жетъ служить жильемъ только какъ часть квартиры помещающейся въ 
верхнихъ этажахъ дома. При атомъ, подвалъ долженъ быть св-Ьтедъ и им-Ьть 
высоту не менее сажени; половина этой высоты должна приходиться надъ 
уровнемъ улицы. Действ1е этого весьма скромнаго по своимъ требовашяшъ 
закона не распространяется на Лондонъ. 

Берлинсшй муниципалитетъ выработалъ следующ1я постановлен1я: 
„При новыхъ постройкахъ строен1ями можетъ быть занято /̂з данной 

поверхности земли, а при перестройке старыхъ—®/^. Величина двора должна 
быть по крайней мере 60 кв. метр., накменьшШ размеръ 6 метр. Строен1я 
на дворе не должны иметь более 18 метр, глубины. При перестройка дома, 
имеющаго менее 15 м. глубины, н^тъ необходимости устраивать дворъ, если 
переднШ фасадъ дома выходить на улицу, ширина которой равняется по 
крайней м е р е высоте дома, и если все комнаты, предназначенныя для 
жилья, получаютъ светъ и воздухъ исключительно съ улицы, причемъ 
требуется, чтобы световая поверхность оконъ составляла не менее одпой 
седьмой площади поля. Фасадъ задней постройки или бокового флигеля и 
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ше постройки квартиръ съ жилыми комнатами безъ оконъ; 
4) воспрещете многолетнихъ контрактовъ; 5) устройство въ 
пяти и бол-Ье этажныхъ домахъ подъемныхъ машинъ для до-
ставки въ верхн1е этажи какъ жильцовъ, такъ и дрова воду и 
пр. 6) уничтожеше холодныхъ отхожихъ м-Ьстъ на лестницахъ 
и дворахъ и устройство теплыхъ водяныхъ или пудретныхъ 
клозетовъ; 7) обязательное устройство форточекъ и вентиля-
торовъ; 8) очистка и дезинфекщя т^хъ квартиръ, где обна-
руживаются заболевашя заразными болезнями; 9) предупре-
дительныя меры противъ переполнен1я жилищъ квартирантами 
и пр. 

IV. Широк1й кредитъ, активный контроль всехъ имеющихся 
въ городе частныхъ и общественныхъ учрежденш, имеющихъ 
целью упорядочен1е въ той или иной форме квартирнаго дела. 
Это направлеше городской деятельности не новость. Въ немъ 
ищутъ исхода мног1е западные города. Въ 1872 г. обще-
ственное мнен1е германской столицы было усиленно занято 
квартирнымъ вопросомъ. Берлинскому магистрату предстояло 
высказаться по этому поводу. После долгаго обсуждешя, управ-

вадняя ст-Ьна главнаго здан1я, если въ ней есть окна, должны выходить 
на открытый дворъ. Высота уличнаго фасада зависитъ отъ ширины улицы, 
но во всякомъ случай'не можетъ превосходить 22 м. Если дома располо-
жены только на одной сторон-Ь улицы, то всЬ они могутъ быть 22 м. высоты. 
Вообще же высота дома не должна превышать ширины улицъ. Высота 
заднихъ достроекъ и боковыхъ флигелей не должна превышать размера 
двора бол-Ье, нежели на 6 метр. Если пристраеваемый домъ занимаетъ 
бол'Ье ^¡4 данной м-^^стности, онъ не можетъ быть бол-Ье 14 метровъ высоты. 
Перестраиваемыя дома не должны быть бол-Ье 22 метровъ высоты. Раз-
стоян1е между домами ве мен-Ье 2,5 метровъ при брандмауэрахъ и б мет-
ровъ при стенахъ съ окнами". (Ж. Л. Покровская, Санитарный надзоръ 
надъ жжлиш;ами и санитарная организад1я въ различныхъ государствахъ. 
€.-Петербургъ. 1897, стр. 32.). 

Въ некоторыхъ городахъ Гермаши по особому закону жилые дома 
не могутъ иметь бол'Ье 5 этажей-. Въ Лондон'^ дома некоторыхъ местно-
стей не должны быть выше 13, въ Париже 20, въ Брюсселе 21, въ Сток-
гольме 25 метровъ. 
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лен1е пришло къ заключен1ю, что оно не можетъ прямымъ 
путемъ содействовать разр^шенш вопроса, и что при всемъ 
желанш, въ виду ряда практическихъ затрудненш, оно не 
имеетъ никакой возможности приступить само къ постройке 
жилищъ для бедныхъ. Магистратъ предлагалъ взаменъ помощь 
строительнымъ обществамъ, которыя пожелали бы заняться 
квартирнымъ деломъ на окраине города. Городъ Флоренц1я 
гарантировалъ одному строительному обществу домовъ для 
рабочихъ проценты и амортизащю занятаго имъ капитала. 
Миланъ съ тою же целью отвелъ безвозмездно не только 
больш1е участки во вновь устраиваемыхъ строительными обще-
ствами поселен1яхъ, но и устроилъ въ последнихъ канализа-
ц ш , водопроводъ и газовое освещеше улицъ. Гавръ отчи-
слилъ изъ своего бюджета 25 тыс. франковъ одному строи-
тельному обществу въ виде пожертвовашя. Городъ Лилль гаран-
тировалъ Акщонерному „обществу для постройки рабочаго 
поселетя' ' 5 % дивидентъ и, сверхъ того, обязался безплатно 
снабжать поселокъ водою. Во многихъ городахъ Европы су-
ществуетъ правильная регистращя всехъ возникающихъ строи-
тельныхъ обществъ и кое-где печатаются на городсшя средства 
сводные отчеты о ихъ деятельности. 

V. Городъ можетъ выступать какъ самостоятельный 
строитель жилищъ для своихъ служащихъ или для беднейшей 
части своего населешя. Примеры деятельности такого рода 
столь же многочисленны, сколь и общеизвестны. 

VI. Городское управлеше можетъ и косвеннымъ образомъ 
вл1ятьнареформу квартирнаго дела, а именно путемъ улучшен-
ной распланировки города и организащею дешевыхъ и удоб-
ныхъ путей сообщен1я. Планы нашихъ городовъ—плодъ фан-
тазш сухого формализма и бюрократической рутины. Направ-
леше важнейшихъ улицъ не соответствуетъ ни естественному 
направлен1ю, ни действительной потребности населешя, О 
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боковыхъ удицахъ и переукахъ и говорить нечего. Наши 
площади крайне незначительны, скверы, бульвары и обществен-
ные сады убоги и ничтожны. Для д-Ьтей н^тъ нигд-Ь м'Ьста 
для игръ и прогулки, а взрослымъ буквально негд4 въ черт4 
города подышать св^жимь воздухомъ и отдохнуть отъ город-
ской духоты, пыли и копоти, которыя стоятъ сплошнымъ с^ро-
сизымъ туманомъ надъ большими городскими центрами. 

Впрочемъ, улучшен1е распланировки города должно вестись 
медленно и постепенно, такъ какъ одна эта реформа быстро 
проведеннная въ состоянш вызвать квартирный кризисъ. Такъ 
перепланировка Лондонскаго City, вызванная соображен1ями 
гипеническими и общегородскими, снесшая въ 1 8 5 1 году 
14 ,580 жилыхъ строешй, а въ 1 8 8 1 — 6 , 4 9 3 , вызвала въ эти 
годы острый квартирный кризисъ. То же наблюдалось и въ 
Гамбург^ въ 1 8 8 3 — 8 4 годахъ, когда было снесено 500 до-
мовъ, вм4щавшихъ вм-Ьст-Ь до 16 т. жителей, въ Париж-Ь при 
прокладк-Ь бульвара Гаусманна и т. д. 

Въ нашихъ столицахъ необходимость въ изм-Ьненш плана 
ощущается не одинаково. Если Петербургъ могъ бы удовле-
твориться некоторыми частичными поправками и урегулиро-
ван1емъ улицъ своихъ окраинъ, то Москва не обошлась бы безъ 
самыхъ радикальныхъ преобразовашй. Къ тому же такая реформа 
была въ MocKBi и мен4е обременительна, такъ какъ Москва 
городъ почти исключительно одно- и двухэтажныхъ здашй, 
сносъ которыхъ доступнее и легче и безпокоитъ меньшее ко-
личество населешя. Следующая табличка наглядно иллюстри-
руетъ нашу мысль. 

Число жилыхъ домовъ въ Петербург^ въ 1881 году на-
считывалось 22,234, въ Москв4 32 ,214 . Изъ нихъ было: 
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въ Петербург]^ въ MOCKBÎ 

одноэтажныхъ 197о 54,37о 
двухэтажныхъ 427о 41,27о 
трехэтажныхъ . 21 ,570 4 , l 7 o 
четырехэтажныхъ . 147о 0,47о 
пяти и болЁе 3,57о — 

Конечно, весьма мног1я м'Ьропр1ят1я, къ которымъ могли 
бы прибегнуть городсшя хозяйства, разбиваются объ отсут-
CTBÎe самыхъ необходимыхъ какъ облдественно-публичныхъ, 
такъ и гражданско-правовыхъ законоположенш. Это уже сфера 
деятельности правительственной власти, которая является вы-
нужденною прШти и въ этой области на помощь населен1ю. 

Наконецъ, необходимо упомянуть о деятельности некото-
рыхъ местныхъ не городскихъ самоуправленш, какъ общины 
и кантоны. Союзъ швейцарскихъ кантоновъ Шателэ и Госсел1э 
выстроили въ Шателэ дешевыя квартиры затративъ на это 
несколько сотъ тысячъ франковъ изъ общественныхъ суммъ. 
Кое-где дешевыя жилища устраивались и кредитными учреж-
дешями. Такъ по сведешямъ В. Михайловскаго въ Страсбурге 
управлен1е сберегательной кассы выстроило 8 домовъ съ 64 
квартирами; въ Марселе въ 1896 году сберегательною кассой 
устроено 106 дешевыхъ квартиръ, въ Гетеборге сберегательная 
касса еще въ 1869 году построила 6 домовъ, въ Копенгагене 
Христ1ансгавнскому кредитному обществу принадлежатъ 200 до-
мовъ съ дешевыми квартирами. Значительнее всехъ аналогич-
ныхъ предпр1яйй дешевыя квартиры парижскаго учетнаго 
банка (Banque d'Escompte), выстроившаго въ 1889 г. 380 до-
мовъ въ лучшихъ частяхъ Парижа. 

Почти повсеместно при всехъ подобнаго рода улучше-
н1яхъ общественные и частные интересы приходили въ стол-
кновен1е. Городъ, община или какое-либо учреждеше, бравшее 

КВАРТИРНЫЙ ВОПРОСЪ. 15 
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на себя трудъ постройки новыхъ или переделки старыхъ 
зданш, зачастую н у ж д а л о с ь в ъ отчужден1и земли исносЬ старыхъ 
здан1й. Владельцы же последнихъ старались всеми силами извлечь 
изъ этого возможно большую выгоду, назначая за отчуждаемое 
имуш,ество непомерныя цены. Само собою понятно, что какъ 
и всякая произведенная мел1оращя, местность или здан1е, 
подвергнувшееся улучшев1ю, само собою повышались въ цене, 
такъ что прежше владельцы получали при этомъ двойную 
выгоду. 

Это было вскоре замечено и, въ интересахъ справедли-
вости, уплата владельцамъ мел1орируемыхъ земель стала 
считаться экономическою нелепостью Но провести этотъ 
принципъ удалось не сразу. После продолжительной борьбы 
интересовъ и несколькихъ измененш принципъ этотъ, подъ 
именемъ betterment (улучшен1е), взошелъ въ современное за-
конодательство некоторыхъ западно-европейскихъ государствъ. 

Первоначально betterment появляется въ виде дополни-
тельнаго налога за произведенную мел1оращю, Такъ было, 
напр., въ Соединенныхъ Штатахъ Северной Америки. „Еп;е 
въ 1691 году, разсказываетъ К. Гуго, коммисс1я для прове-

„Постоянная необходимость платить частнымъ лпдамъ за отчужден1е 
почти всегда поднимала денность земли до невероятныхъ размеровъ. Дальше 
такъ идти не могло. Платить немногимъ землевладельцамъ, состоят.имъ 
собственниками земли, на которой стоитъ Лондонъ, огромныя суммы за 
разрешен1е увеличить данность ихъ же земли, было суп^имъ доикихотствомъ. 
Такими порядками начали возмущаться даже лондонцы, мысль которыхъ 
работаетъ медленно, страшно медленно. Когда съ уч[режден1емъ совета 
лондонскаго графства въ первый разъ въ жителяхъ столицы былъ возбуж-
денъ интересъ къ управлен1ю этимъ гпгантскимъ городомъ, когда выборы 
1889 года дали совету графства прогрессивное большинство,—тогда неуто-
мимая агитащя соц1алистовъ, сторонпиЕовъ земельной реформы и другихъ 
противниковъ крупнаго землевлад'Ьшя, начала приносить практичесие плоды. 
„Betterment"—таково было знамя, подъ которымъ собиралось прогрессивное 
большинство для борьбы съ землевлад^Ьльдами Лондона''. Ж. Гуго. Новшьшш 
теченья въ тглъйскомъ юродскомъ самоуправлепги. Рус. пер. 1898 г., стр. 358 
и след. 
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дешя шоссейныхъ дорогъ въ Ульстер'Ь (въ штате Нью-1оркъ) 
получила право взимать съ собствеиниковъ близлежащихъ 
земель налогъ „betterment' ' , — дополнительный налогъ на 
устройство шоссе, которыя непременно должны были поднять 
ценность ихъ владешя; затемъ мы находимъ статьи о ,,bet-
terment' ' въ различныхъ законахъ, касаюпцихся благоустойства 
городовъ, какъ, напримеръ, въ законахъ 1793, 1795, 1796, 
1801, 1813 и другихъ годовъ. Налогъ „betterment' ' состав-
ляетъ такимъ образомъ сборъ на производство местныхъ 
улучшен1й, налагаемый на собствеиниковъ близлежаш,ихъ зе-
мель, получающихъ благодаря этимъ улучшен1ямъ кашя-либо 
особыя преимущества и поднимающихся въ цене. 

Разница между налогомъ на улучшен1я (improvement rate) 
и betterment заключается въ следующемъ: налогъ на улучшен1я 
просто перелагаетъ все расходы или часть ихъ на лицъ, 
выигрывающихъ отъ улучшен1й, на томъ основан1и, что бла-
годаря имъ поднялась цена земли; размерь увеличешя цен-
ности не играетъ роли. 

Betterment, наоборотъ, стремится обратить результатъ уве-
личен1я стоимости въ пользу общества. Безотносительно къ 
размеру издержекъ на улучшен1я, съ лицъ, извлекающихъ 
отъ нихъ выгоды, взимается половина или какая-нибудь другая 
часть приращен1я ценности, созданнаго этими улучшешями. 
Въ, то время, какъ въ первомъ случае отношеше взимаемой 
суммы налога къ издержкамъ улучшен1й определяется за-
ранее, во второмъ случае отношеше между издержками 
улучшешй и налогомъ совершенно не принимается во внимаше. 

Несмотря на это различ1ё, оба закона являются выраже-
н1емъ одного и того же принципа, гласящаго, что за полу-
чеше особыхъ выгодъ землевладельцы должны платить особые 
налоги. 

Къ этому налогу прибегаютъ при устройстве шоссе и 
15* 
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улицъ, парковъ и городскихъ площадей, при сооружен1и 
каналовъ и т. д., и онъ падаетъ не только на земли, непо-
средственно примыкаюпця къ новымъ сооружеы1ямъ, но и на 
BCfe близлeжaщiя земли, ценность которыхъ несомненно уве-
личивается благодаря произведеннымъ улучшешямъ. Понятно, 
что этотъ принципъ, перелагающ1й всЬ или часть расходовъ, 
произведенныхъ на новыя сооружен1я, на землевлад'Ьльцевъ, 
былъ встр^ченъ последними крайне враждебно. Въ союзъ съ 
ними вступили церкви и университеты, которые, въ силу осо-
баго статута, были освобождены отъ всякихъ налоговъ. Но 
американск1е суды объявили, что налогъ „betterment" ни-
сколько не противоречить основнымъ положен1ямъ конститущи, 
въ силу которыхъ все граждане должны быть равномерно 
облагаемы и никакая частная собственность не можетъ быть 
отчуждаема для общественныхъ целей безъ уплаты возна-
граждешя. Они распутали узелъ просто: этотъ налогъ въ 
сущности совсемъ не налогъ; это только средство обращать 
въ пользу общества увеличеше ценности какого-нибудь зе-
мельнаго участка, созданное затратой общественныхъ средствъ. 
Онъ беретъ у собственниковъ не то, чемъ они уже владеютъ, 
а только удерживаетъ часть того, что они въ противномъ 
случае получили бы отъ общества. Лица получающ1я выгоды, 
должны нести и ра:сходы. Налогъ „betterment" падаетъ только 
на те земли, которыя могутъ получить благодаря обществен-
нымъ сооружешямъ особыя выгоды. Дошло даже до того, 
что на устройство тротуаровъ смотрели не какъ на новое 
улучшеше, а какъ на устранен1е общественнаго неблаго-
устройства и такимъ образомъ признали за общественными 
учреждешями право устраивать тротуары на счетъ соседнихъ 
владельцевъ, если эти последше во-время не позаботились 
объ этомъ. 

Будучи въ начале признанъ только въ штате Нью-1оркъ, 
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этотъ приБципъ успешно распространился по всЬмъ штатамъ, 
и въ настоящее время онъ въ такой же Mip i признается 
вс4ми, какъ и всякое другое полол^еше американскаго права". 

Въ Англ1и betterment также изв-Ьстно еще изъ средины 
XVII стол^йя. Перераспланировка улицъ Вестминстера выз-
вала въ 1662 г. betterment въ вид-Ь обложешя. 

Правительство предложило покрыть необходимую сумму 
добровольною подпискою. Въ случае незначительности под-
писной суммы, руководители работами получили право прину-
дительно обложить всехъ землевладельцевъ пропорщонально 
ожидаемому поднят1ю ценности ихъ владен1й. 

Въ настоящее время betterment вошло уже въ строй 
земельнаго законодательства Англ1и и городск1я самоуправлен1я 
пользуются этимъ принципомъ въ самой широкой степени. 

Какъ было уже сказано, проведен1е betterment'a не прошло 
безъ борьбы. Верхняя палата, какъ представительница инте-
ресовъ крупнаго землевладен1я, всячески старалась затормо-
зить дело. Но ни одни лорды верхней палаты. Нашлись и 
экономисты, которые доказывали вредъ „betterment" для бед-
наго нaceлeнiя. Доказательство ихъ основывалось на поверх-
ностномъ наблюден1и. При перестройкахъ значительныхъ уча-
стковъ, прежде населenie весьма понятно временно удалялось; 
при непредусмотрительномъ отношенхи къ делу со стороны 
строителей, весь выселенный людъ оказывался временно въ 
положенш часто еще худшемъ, чемъ онъ былъ въ своихъ 
прежнихъ трущобахъ. Такое ухудшеше служило къ нападкамъ 
на все производимыя въ городе улучшешя. 

Потревоженное населен1е было также недовольно. Разда-
вался тотъ же ропотъ и те же жалобы, что были въ свое 
время и при введенш машинъ въ производство. При каждомъ 
переходе къ механическимъ пр1емамъ, значительная часть ра-
бочихъ оставалась безъ куска хлеба. Рабоч1е, а за ними и 
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близоруше экономисты, видели все зло въ нововведенныхъ 
машинахъ и никто изъ нихъ не нодозр^валъ, что черезъ не-
сколько летъ удешевлен1е продукта, происшедшее въ силу 
введешя этихъ машинъ, вызоветъ такой спросъ, а за нимъ и 
усиленное производство, что не только оставш1еся въ свое 
время за штатомъ рабоч1е найдутъ заработокъ, но производ-
ства, темъ сильнее скучиваются рабоч1е, создавш1е новый 
большой рынокъ для труда. 

Однимъ изъ экономистовъ, возстававшимъ противъ better-
ment, былъ Карлъ Марксъ. 

„Всякш безпристрастный наблюдатель, говоритъ онъ 
видитъ, что чемъ больше сосредоточиваются средства и на ма-
ломъ пространстве, и что поэтому, чемъ быстрее капитали-
стическое накоплен1е, темъ хуже ихъ жилье. Всяк1й видитъ, 
что происходящее вместе съ возростан1емъ богатствъ улучше-
nie городовъ посредствомъ ломки плохо выстроенныхъ частей 
города, сооружешя дворцовъ для банковъ, торговыхъ домовъ 
и т. п., расширешя улицъ для деловой езды и роскошныхъ 
экипажей, введен1я конно-железныхъ дорогъ и т. д., что все 
это соединено съ вытеснешемъ бедныхъ въ еще худш1е и 
тесные заселенные углы и закоулки". 

„И лучше поставленная часть рабочаго класса, вместе съ 
торговцами и другими элементами мелкаго средняго класса, 
попадаютъ въ Лондоне все более и более въ эти отврати-
тельныя ycлoвiя жилья, по м-Ьре того, какъ совершаются 
„улучшешя"" и ломаются старыя улицы и дома'' 

Простая фактическая справка доказываетъ всю несправед-
ливость отношен1я Маркса къ betterment. Все возникавш1е 
случаи перестроекъ, за редкимъ исключен1емъ, были направ-

К. Жарксъ. „Капиталъ", томъ 1. Русское и з д а т е 1898 года, стр. 
576. 

Тамъ же, стр. 578 и ел§д. 
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лены исключительно на улучшен1я быта именно бедн^йшаго 
населен1я. Трущобы разрушались и здоровое жилище строи-
лось не для удобствъ и не для прихоти богачей, какъ ув^-
ряетъ Марксъ, а именно для б-Ьдствующаго люда, котораго 
нельзя было оставить вымирать въ прежнихъ услов1яхъ. Улуч-
шить же невозможныя трущобы безъ ихъ радикальной пере-
стройки и сопряженнаго съ нею выселен1я можетъ мечтать 
только самое претенщозное фантазёрство. 

Сужден1е Маркса во всякомъ случай весьма посп4шное. 
Онъ еще не наблюдалъ окончашя процесса, какъ уже соста-
вилъ строг1й и безапеллящонный приговоръ 

Историческш ходъ вещей показалъ, что мен^е ч^мъ че-
резъ тридцать л-Ьтъ всЬ производимыя улучшен1я городовъ 
стали даже производиться прямо таки за счетъ влад4льцевъ 

Рабоч1е дома уже ыереаолнены, а разр-бшенвыя парлаыентомъ улуч-
шев1я едва только начаты. Когда выт^сняють рабочихъ ломкою ихъ домовъ, 
то они или вовсе не оставляютъ своего прихода, или же водворяются въ 
сос^днихъ, но вблизи границы прежняго. Разумеется, они стараются посе-
литься по возлюжности ближе къ тому м^сту, гд̂ 5 работаютъ. Поэтому, 
вместо двухъ комнатъ, семейство часто должпо довольствоваться одной. 
Даже за высшую плату они ванимаютъ худш1я квартиры, чЫъ T-ife, изъ 
которыхъ ихъ выгнали. Половина рабочихъ изъ Strand'a должна пропуте-
шествовать около двухъ миль до места работы. „Этотъ Strand, главная 
улица котораго даетъ иностранцу такое внушительное понят1е въ богатстве 
Лондона, можетъ служить прим-Ьромь лондонской упаковки людей. Въ 
одномъ изъ его приходовъ, по вычислешю члена санитарной коммисс1и, на 
каждомъ акре живетъ 581 челов1§къ, несмотря на то̂  что наполовину въ 
пределы этого прихода входитъ Темза. Само собою разум-Ьется, что каждая 
санитарно-иолицейская м-Ьра, которая, какъ это до сихъ поръ бываетъ въ 
Лондоне, состоитъ въ томъ, что рабоч1е выгоняются изъ одной части го-
рода всл^дств1е того, что срываютъ негодные дома, служитъ только къ тому, 
что они еш,е теснее скучиваются въ другой частя. „Либо", говорить Dr. 
Hunter, „всю эту процедуру, какъ явную нелепость, должно совершенно 
прекратить, либо должна пробудиться общественная еймпат1я (1)—для того, 
что теперь безъ преувеличен1я можно назвать нащональнымъ долгомъ,— 
для доставления крова людямъ, которые, вследств1е недостатка капитала, 
сами не могутъ его пр1обр^сть, хотя и въ состоянш уплачивать пер1оди-
чески за наемъ его. Ботъ и дивитесь капиталистическому правосуд1ю!'' 
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крупной собственности и что справедливый принципъ better-
ment удалось провести въ жизнь съ полнымъ усп^хомъ. 

Какъ странно поэтому звучать следующ1я слова Маркса: 
,,3емловладелецъ, домовлад4лецъ, хозяинъ предпр1ят1я при 

экспропр1ащи для ,,улучшешя^, напримеръ, при постройка 
железныхъ дорогъ, перестройка улицъ и т. п. получаетъ не 
одно только полное вознагражден1е. Онъ долженъ быть еще 
ут4шенъ за свое вынужденное воздержаше приличною при-
былью". При изложенш сущности betterment было уже ука-
зано истинное положен1е вещей. Въ действительности прове-
денное согласно законодательству улучшен1е, происходитъ безъ 
всякихъ двойныхъ и иныхъ вознагражденш, а, обратно, соб-
ственникъ превлекается къ матер1альнымъ издержкамъ. 

Точно также Марксъ несправедливо нападалъ и на про-
ведете городскихъ путей сообщен1я Несколько выше была 
уже съ достаточною ясностью указана незаменимая заслуга 
городскихъ железныхъ дорогъ и трамваевъ. 

Государственная власть. 

Государственное вмешательство можетъ происходить всеми 
теми же путями, что и при деятельности городовъ, но только 
оцо касается всего народонаселешя страны. 

некоторые предлагаютъ государству самому строить все 
необходимыя населенныя здания. Я не вижу мотива, почему 

О „Всд'Ьдств1е постройки железныхъ дорогь въчерт'Ь города, говоритъ 
Марксъ, недавно въ одинъ субботшй вечеръ можно было вид^^ть въ вос-
точной части Лондона множество семействъ, изгнаняыхъ изъ прежнихъ 
жялищъ и бродящихъ со своими немногочисленными пожитками безъ вся-
каго пристаннища, кром-Ь рабочихъ домовъ" (тамъ же, стр. 578). Это, ко-
нечно, ничего не говоритъ противъ городскихъ дорогъ, а только указываетъ 
на небрежное отношеше къ населешю со стороны всякаго рода строи-
телей. 
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бы съ той же точки spinm не предложить государству 
„озаботиться" о нашей пищ-Ь, заказывать намъ платье, обувь, 
64лье и пр. 

Вместо огосударствлен1я частныхъ здан1Й, некоторые 
экономисты предлагаютъ изъять только земельную площадь, 
занимаемую городами, изъ в'6ден1я частной собственности. Пред-
ложен1е это мотивируется вредомъ для населен1я быстро воз-
растающихъ размеровъ земельной ренты. 

Государственная власть можетъ отменять стеснительныя 
постановлешя для постройки частныхъ лицъ; уменьшить или 
совсЬмъ отменить пошлины при мобилизащи городской и 
сельской недвижимости; предоставить льготы и преимущества 
различнымъ „квартирнымъ" учрежден1ямъ. 

Во Франщи им-Ьется особый законъ—Loi relative aux 
habitations ouvrières (30/ix, 1891)—освобождающ1й постройку 
домовъ отъ разнаго рода ст'Ьснен1й. Такъ, напримеръ, домъ, 
построенный строительною компан1ею на 5 л4тъ, освобождается 
отъ уплаты налоговъ въ техъ случаяхъ, если домъ предназначенъ 
для мелкихъ жильцовъ. Последше измеряются квартирною 
платою за одну квартиру, которая колеблется въ следующихъ 
размерахъ, а именно: 

въ селахъ до 1000 жителей. 109 фр. 
„ местечке отъ 1001 до 5000 жителей . . . 165 „ 
„ городкахъ отъ 5001 до 30,000 жителей. . . 187 „ 
„ городахъ отъ 30,000 до 200,000 242 „ 

городахъ свыше 200,000 330 „ 
наконецъ въ Париже 4 1 2 » 

» 

т е же общества освобождаются отъ крепостныхъ пошлинъ 
и гербоваго сбора и иного сбора. 

Въ Англ1и строительныя общества освобождались одно время 
(съ 1836 г. по 1874 г.) отъ всякихъ штемпельныхъ и гербовыхъ 
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сбороБъ. Cooтв4тcтвyющiя постановлен1я были изданы въ Белпи 
въ 1862, 1867 и 1871 годахъ. У насъ обществу для улуч-
шешя въ С.-Бетербурге помещен1й рабочаго и нуждающагося 
населешя (1858 г.) также Высочайше дарованы н^которня 
льготы: такъ покупка м4стъ и строенш подъ дома общества 
разрешена безъ уплаты пошлинъ по купчей крепости, а 
выстроенныя обществомъ здан1я освобождаются въ теченш пер-
выхъ 5 л4тъ отъ уплаты повинностей. 

Гермашя ничего не сделала въ этомъ направлеши; только 
въ Tecceni при дивидент4 ниже строительныя обще-
ства освобождаются отъ установленнаго сбора. 

Государственная власть можетъ также являться покро-
вительницею, въ самомъ широкомъ смысле этого слова, раз-
личныхъ учреждешй, поставившихъ своею задачею борьбу съ 
жилищною нуждою. Таковъ бельг1йскш законъ, появившшся 
тамъ по инищативе министра финансовъ Beernert'a. Новое 
бельгшское законодательство не является, впрочемъ, прямымъ 
покровителемъ различныхъ строительныхъ обществъ, которыя 
имеютъ цел1ю, помимо всякой спекулящи и съ соблюдешемъ 
всехъ правилъ санитарной науки, воздвигать дома для рабо-
чихъ^ но оно создаетъ особую промежуточную инстанщю 
между властью и этими обществами. Такая инстанщя носитъ 
назваше спещальнаго благотворительнаго комитета (comité de 
patronage). Задачею этихъ комитетовъ, учрежденныхъ во всехъ 
округахъ, является coдeйcтвie деятельности всякихъ предпри-
нимателей, воздвигающихъ здоровыя жилища для рабочихъ и 
перепродающихъ таковыя рабочимъ за наличныя деньги или 
въ разсрочку. Комитетъ обязанъ подробно изучать все отно-
сящееся до гиг1еническаго устройства жилищъ, занятыхъ бед-
няками, и caHHTapiro той местности, где находятся означенныя 
жилища. Вообще, этимъ комитетамъ предоставлена самая ши-
рокая инйщатива. 
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Зат^мъ государственная власть можетъ оказать, какъ го-
родамъ и обществамъ, такъ и частнымъ лицамъ, сод4иств1е 
путемъ различныхъ финансовыхъ льготъ. Въ этомъ направлен1и 
имеются ел'Ьдующ1я примеры: Французское правительство да-
вало субсидш, Наполеонъ III декретомъ 1853 года даровалъ 
различнымъ строительнымъ обществамъ Францш 10 мил. фран-
ковъ, изъ которыхъ большая часть ушла на пр1юты для вызда-
равливающихъ рабочихъ (Vincennes и Vesinet) и на постройку 
17 жилыхъ домовъ для рабочихъ на бульвар4 Мазасъ. Бел-
г1йское правительство н4сколько разъ выдавало частнымъ ли-
цамъ и строительнымъ обществамъ безпроцетгиыя ссуды, а въ 
Великобританш согласно парламентскому акту отъ 18 мая 
1866 года неоднократно ссужались изъ годовьт на срокъ 
до 40 л-Ьтъ. Изъ этихъ ссудъ одна изъ наиболее крупныхъ 
въ 48 т. фунтовъ была выдана обществу Impoved Industrial 
Dwellings Compagny на постройку большихъ здашй съ мелкими 
квартирами отъ одной до 4 комнатъ. Кое-что сделано въ томъ 
же род-Ь и въ другихъ государствахъ Европы, наприм^ръ, въ 
üpyccin и ABCTpo-BeHrpin. Но однимъ изъ главнЬйшихъ opyÄifi 
въ рукахъ государственной власти является безспорно квар-
тирное законодательство. 

Квартирное законодательство получило особенно сильное раз-
BHTie въ Aнглiи, хотя и зд-Ьсь оно носитъ преимущественно сани-
тарно-строительный характеръ. Какъ последнее ни необходимо, 
но, конечно, жилищное законодате.1ьство не можетъ покоиться 
на однихъ только санитарныхъ предписашяхъ, составляющихъ 
только определенную часть его. Поэтому, помимо всевозмож-
ныхъ постановлен1й изъ области публичнаго права, разумная 
квартирная реформа должна быть связана съ изменешемъ граж-
данско-правового пoльзoвaнiя жилищами. Соответствующая пе-
ределка действующихъ законоположенй гражданскаго права 
должна, главнымъ образомъ, коснуться вопросовъ о наем-
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номъ договоре, о квартирномъ ростовщичестве, квартирномъ 
и поземельномъ обложен1и. 

Движеше въ пользу издан1я особыхъ законодательныхъ 
актовъ въ сфере квартирнаго дела, какъ мы уже раньше ви-
дели, отнюдь не ново. Эти акты, вместе съ темъ, и являются 
главными памятниками истор1и квартирнаго дела, съ неуря-
дицами котораго они такъ или иначе боролись въ различныя 
историческ1я эпохи. Но, строго говоря, вплоть до конца 40-хъ 
годовъ текущаго столет1я законодательство не занималось квар-
тирнымъ вопросомъ съ подобающимъ делу вниман1емъ. 

Только съ этого времени начинаются первыя рац1ональныя 
попытки создан1я особаго квартирнаго законодательства. Раньше 
другихъ занялись этимъ деломъ на крайнемъ Западе, именно 
въ Великобриташи. 

Положеше жилищъ рабочихъ многократно занимало англш-
сшй парламентъ. Результатомъ деятельности последняго и яви-
лось издаше целой группы особыхъ актовъ, положившихъ 
начало англ1йскому квартирному законодательству, въ некото-
рыхъ своихъ частяхъ тесно связанному съ общимъ земель-
нымъ законодательствомъ Англ1и. Первые шаги этого законо-
дательства принадлежатъ къ сравнительно отдаленному вре-
мени, къ началу 50-хъ годовъ. Съ техъ поръ законодатель-
ная деятельность парламента не прекращалась, но спустя 
тридцать съ лишнимъ летъ правительственная коммисс1я по 
квартирному вопросу обнаружила так1я явлен1я въ квартир-
номъ деле, которыя сводили на нетъ вл1ян1е квартирнаго за-
конодательства на услов1я практической жизни, 

Знатокъ квартирнаго дела въ Англ1и Ашроттъ гово-
ритъ, что „изъ описан1я всехъ до сихъ поръ существовавшихъ 
порядковъ въ рабочихъ жилищахъ видно, что все эти законы 

JP. f . AschroU: „Die Arbeiterwohnung's frage in England Z." 1886. 
X X X . B. Sehr- d. V. fur S-, стр. 109. 
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или ни къ чему не привели, или повл1яли на улучшен1е жи-
лищъ въ самой незначительной степени". 

Англшское законодательство о квартирахъ рабочихъ пре-
следуетъ двоякую Ц'Ьль. Во-первыхъ, оно стремится улуч-
шить исправлешемъ, или закрыть негодныя жилища; во-вто-
рыхъ, оно способствуетъ постройке новыхъ помещен1й для 
трудящагося люда. На жилища англ1йской бедноты было впервые 
обращено внимаше въ 40-хъ годахъ текущаго столет1я, после 
сильной холерной эпидем1и. Въ 1848 г. было учреждено особое 
ведомство народнаго здрав1я (General Board of Public Health). 
Затемъ было обращено усиленное вниман1е на меблированныя 
комнаты и квартиры для рабочихъ. 

Иниц1аторомъ дела былъ известный лондонскш филантропъ, 
лордъ Шафтесбюри. Ему удалось провести вначале (въ 1851 
году) въ нижней, а затемъ и въ верхней палате первый за-
конъ о надзоре за меблированными комнатами (Common Lod-
ging Houses Act), ввoдившiй ихъ регистрацию и инспекщю, 
а также законъ о надзоре за меблированными комнатами 
населенными рабочими, такъ называемый Labouring Classes 
Lodging Houses Act Сообразно главнейшимъ положе-
нiямъ этого акта все городское населеше, платящее подати, 
можетъ устраивать при помощи местной власти рабоч1я жи-
лища,—впрочемъ, преимущественно для одинокихъ рабочихъ. 
Типъ построекъ былъ избранъ такъ называемый „казармен-
ный". местное yпpaвлeнie получило право делать спещаль-
ные займы для построекъ и издавать обязательныя постано-
влешя. 

Этотъ первый законъ страдалъ рядомъ крупныхъ прома-
ховъ. Онъ не давалъ ни права экспропр1ащи, ни необходи-

Этотъ заковъ дважды былъ дополняемъ, въ 1851 и 1853 гг., помощью 
новеллы: Common Lodging House Act, ж въ 1886 г.—издан1емъ Labouring 
Classes Dwelling Houses Act, 
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маго контроля надъ местными властями. И въ то же время 
въ виду постановлен1я, дозволявшаго Vio вс4хъ присутствовав-
Д1ихъ на собранш по квартирному д'Ьлу плательщиковъ, нала-
гать свое veto на р4шеше этого собрашя, законъ получилъ 
ничтожное практическое прим-Ьнеше. 

„Что касается учреждешя домовъ съ мелкими квартирами,— 
а это и было прямою ц'Ьлью закона Шафтесбюри,—то законъ 
этотъ,—говоритъ Ашроттъ 1),—остался мертвою буквой"*. „Во-
обще,—добавляетъ онъ,—только дв^ местности—City of Lon-
don и Huddersfield—сделали прим'Ьнеше изъ дозволен1я строить 
жилыя здaнiя (Logirhauser), но и зд'Ьсь это произошло въ 
минимальныхъ' размерахъ". Въ 1855 году былъ изданъ актъ, 
вocпpeщaющiй пepeпoлнeнie жилыхъ пoм'Ьщeнiй. 

Спустя 17 л4тъ другой членъ парламента, Торренсъ, под-
нялъ новую aгитaцiю въ пользу квартирнаго законодательства. 
Продуктомъ этой агитац1и остался законъ 1868 года: Artízanos 
and Labourer's DwiUings Act, дополнявш1йся зат-Ьмъ въ 1879 
и 1882 году. Актъ Торренса былъ объявленъ распространя-
ющимся на вс4 города Великобритан1и (метропол1и), им4ющ1е 
свыше 10 тысячъ жителей. 

Если санитарный чиновникъ (Medical Officer of Health) 
или несколько домовладельцевъ опред-кленнаго района най-
дутъ въ своемъ участк-Ь жилища, мoгyщiя вредно влiять на 
здоровье, такъ наз. nuisance то согласно новому закону, 
они ув-Ьдомляютъ объ этомъ местную власть. Последняя раз-
сматриваетъ д4ло съ его технической стороны и ставитъ домо-
владельцу на видъ недостатки сдаваемыхъ имъ квартиръ. Въ 
т-Ёхъ же случаяхъ, когда домовлад-Ьлецъ после сделаннаго ему 

AschroU: loc. cit., стр. 111. 
2) Nuisance—особый терминъ аншйскаго квартирнаго законодатель-

ства. IIoHaTie это установилось не сразу и им-Ьеть свою истор1ю. Nuisance 
есть то, что или д-Ьиствительно вредитъ, или можетъ вредить здоровью и 
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указан1я безд4йствуетъ, местная власть уполномочена произ-
вести за счетъ этого домовладельца необходимыя по еяусмо-
трен1ю поправки, а въ случае крайней антигиг1еничности и 
совсемъ уничтожить здаше. Впрочемъ добавлен1е 1879 года 
несколько смягчило законъ Торренса, наделивъ кое-какими 
преимуществами такого домовладельца. Именно при у ничто-
жен1и вреднаго въ санитарномъ смысле жилья, местная власть 
обязывалась уплатить домовладельцу известную ирем1ю. 

Но и законъ Торренса, какъ и законъ Шафтесбюри, не 
получилъ надлежащаго применен1я. Добрыя намерен1я законо-
дателя еще разъ разбились о бездейств1е местной власти и 
безучаст1е санитарныхъ чиновниковъ. 

Наконецъ 3 акта консервативнаго министра Richard'a 
Gross ' a—1875, 79, 82 года стремятся несколько дополнить 
законъ Торренса. Согласно имъ въ городахъ съ нaceлeнieмъ, 

можетъ быть уничтожено или лицомъ, небрежность или неосмотрительность, 
котораго причинили nuisance, или же местными властями. 

Nuisances могутъ быть или общественныя B03HHKaromifl на иочв'Ь обыч-
наго права (common law) или частно-правовыя, возникающхя на почве »ста-
тутнаго" права (statute law). 

Nuisance можетъ быть: при устройстве, чистке, вeнтнлядiи дренажа, 
въ связи съ некоторыми занят1ями^ съ устройствомъ свиныхъ хл^вовъ и т. д. 
Статья 91 подробно касается noMeni,eHiË; здесь nuisance считается всякое 
здан1е, требующее ремонта; недостатокъ света и вeнтiïляцiи въ пом-Ьще-
нiяxъ, течь въ крыше, сырость на ст:1нахъ н подвалахъ, дымъ при топке 
каминовъ, старыя крысьи норы—все это будетъ nuisance. Жилая комната 
съ клопами также nuisance. Былъ случай, что жаренье рыбы оказалось 
nuisance. 

Затемъ постепенно выяснялось, что считать nuisance нужно но только 
то, что вредитъ здоровью, но и все, что нарушаетъ комфортъ. Посл-Ёднее 
ycилie санитарнаго законодательства было направлено къ тому, что при 
Bonpoct о nuisance нужно принимать во внимаше не только настоящее, но 
и будущее. Неисполнеше требовашй по статьямъ о nuisance ведетъ за со-
бой сначала штрафъ, а затФмъ принудительное отчужден1е собственности. 
Такъ, по cвíдeнiямъ Гуго, санитарнымъ чиновникамъ города Манчестера 
пришлось въ Te4eHie года иметь дело съ 63 тыс. случаевъ nuisances; санитар-
ные власти Глазго обнаружили годомъ раньше (въ 1895 г.) свыше 30 т. такихъ 
случаевъ изъ которыхъ приблизительно только 4®/о не поддались устраненхю. 
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превышающимъ 25 тысячъ человекъ, местныя власти въ из-
вестныхъ случаяхъ уполномочиваются къ уничтожен1ю не 
только отдельныхъ здан1й, но и целыхъ кварталовъ. Власть 
при этомъ уже не сносится съ домовладельцами, а, согласно 
новому закону, пр1обретаетъ право экспропр1ацш. Гроссовск1й 
законъ, однако, не получилъ никакого практическаго приме-
нешя и остался на бумаге, какъ и предп1ествующ1я законо-
дательныя попытки. 

Gross's акты касаются большихъ пространствъ, въ то время 
какъ Turrens's акты распространяются на малыя. 

Различ1е между ними указано въ отчете председателя ком-
миссш 1882 г. Въ основе Torrens's актовъ лежитъ тотъ прин-
ципъ, что ответственность по поддержан1ю дома въ должномъ 
порядке падаетъ на собственника, а если онъ не исполняетъ 
своей обязанности, законъ принуждаетъ его къ этому. Далее 
актъ признаетъ, что дома, непригодные для человеческаго оби-
тан1я, должны, ради обш,ественнаго интереса, быть закрыты, 
снесены, а на места ихъ построены новые. Экспропр1ащя 
является здесь лишь вторичнымъ шагомъ и имеетъ только 
тогда место, когда друг1я меры оказались недействительными. 

Gross's акты основаны на иномъ принципе. Они распро-
страняются на целыя группы домовъ, состояше которыхъ на-
столько неудовлетворительно, что не можетъ быть никакихъ 
поправокъ; въ то же время дома такъ дурно расположены по 
отиошен1ю другъ къ другу, что полное уничтожен1е всехъ ихъ 
необходимо для выполнешя санитарныхъ требован1й. Въ та-
комъ случае местныя власти сразу прибегаютъ къ принуди-
тельной покупке, а затемъ, когда все необходимыя формаль-
ности исполнены, приступаютъ къ перестройке. 

Права, которыя давали Torrens's и Gross's акты местнымъ 
властямъ, были очень обширны. Но на практике они мало 
применялись, а тамъ, где ими пользовались, затраты доходили 
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до громадныхъ размеровъ. Причины такого явлен1я лежали 
отчасти въ новизне д^ла, отчасти въ недостаточномъ желанш 
и неподготовленности всего общества воспользоваться правами, 
которыя ему даны, а, главнымъ образомъ, въ услов1яхъ обще-
ственной организап;1и и, въ частности, муниципальнаго упра-
влешя. Городское управлеше не им^ло еще тогда того пред-
ставительнаго демократическаго характера, какимъ отличается 
оно въ настоящее время; оно находилось въ рукахъ мелкихъ 
собственниковъ, отъ которыхъ нельзя было ожидать, чтобы они 
стали действовать сами противъ себя, и, такимъ образомъ, 
прекрасныя намерен1я законодательства парализировались не-
удовлетворительной организацией городского управлен1я, 

Парламентъ на практике также действовалъ очень робко 
въ вопросахъ принудительнаго отчуждешя. 

Въ 1 8 8 4 году, после ряда газетныхъ разоблаченШ об-
щественное мнен1е вынудило парламентъ назначить, по предло-

Такъ М-г СЬашЬегкш въ своей стать'Ь даетъ яркую картину сани-
тарныхъ ж моральныхъ усдов1й квартирной жизни беднаго люда: дворы, 
пропитанные ядовитыми отвратительными газами, поднимающимися отъ 
сточныхъ трубъ и гшющихъ остатковъ, разбросанныхъво всЬхъ нааравле-
н1яхъ; дворы, въ которые никогда не проникаетъ солнце, которыхъ не до-
стигаетъ св-Ьжее дыхаше в-Ьтра... Дома съ гнилыми лестницами, гд^ легко 
потерять дорогу въ темныхъ здовонныхъ проходахъ съ кишащими гадами... 
Комнаты, тд^ стены и потолки черны отъ гряаи, наросшей зд^сь годами... 
Окна, зав-Ьшенныя какими-то тряпками и вабитыя досками отъ в-Ьтра и 
дождя... Эти здашя съ несчастными заплатами наводятъ на • мысль, что, 
еслибы только в^терь могъ достигнуть ихъ, они бы обрушились надъ голо-
вами своихъ обитателей. Жилища, наполненныя сверху до низу челов15-
ческими существами, сбившимися вм'Ьст'Ь, всЬхъ возрастовъ и половъ, съ 
абсолютнымъ пренебрежен1емъ къ здоровью, нравственности и простой 
благопристойности. 

Для улучшешя такого положен1я т - г СЬатЬегЫп предлагалъ преобра-
зовать городское управлеше и не только прекратить практикующееся воз-
награжден1е, которое превышало рыночную ц-Ьну отчуждаемой собствен-
ности, но и налагать тяжелые штрафы на собственниковъ, которые, поль-
зуясь своими правами, пренебрегаютъ обязанностями; законъ караетъ, го-
воритъ онъ, торговца, продающаго испорченное мясо, еще большее пре-

КВАРТИРНЫЙ вопгосъ. 
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жешю маркиза Salisbury, особую кoммиcciю для всесторон-
няго изсл'Ьдован1я положения квартирнаго д^ла на остров^. 
Королевская коммисс1я 1885 года „о жилищахъ рабочаго 
класса" доказала, что вс4 вышеприведенные законодательныя 
акты привели къ самымъ ничтожнымь практическимъ резуль-
татамъ. 

Работа KOMMHCcin распадалась на три отдела: 1) квар-
тирная жизнь рабочаго класса вообще и переполнеше пом-Ь-
щен1й въ частности и последств1я, вытекающ1я отсюда; 2) при-
чины такого положен1я, и 3) средства къ улучшенш его. 

Въ то время, какъ друг1я стороны жизни рабочаго класса 
постепенно улучшались, говоритъ отчетъ, вопросъ о помеще-
нш рабочаго класса становился все бол^е и бол^е позорнымъ 
для всего общества. Однокомнатная система явилась господ-
ствующей; въ маленькой комнаткЬ 10 футовъ длины и 8 фу-
товъ ширины помещаются зачастую 12 человекъ. Подвальныя 
помещешя занимаются вопреки существующимъ законамъ. 

Дома, выстроенные для одной семьи, отдаются по-комнатно, 
для чего нетъ никакихъ приспособлешй. Входъ въ домъ 
остается открытымъ всю ночь, и его лестницы и проходы 
переполняются бродячимъ людомъ, не имеющимъ нигде угла. 
Несмотря на существоваше дренажа, устройство его крайне 
несовершенно. Встречаются местности, где на всю улицу 
имеется только одинъ ватеръ-клозетъ. При отсутствш венти-
лящи среднее количество воздуха не достигаетъ 300 куб. фу-

ступлен1е—получать дрибыль съ пом^щешй, которыя равстраиваютъ и фи-
зическое и нравственное здоровье. 

М-г СЬатЪегкш возлагалъ больш1я надежды на муниципальныя вла-
сти, указывая, что настоящее время есть время муниципальной д-Ьятель-
ности, что городское управлеше положить конецъ этому позорному, шоки-
рующему явлешю, которое, наконецъ, разбудило общественную совесть и 
привлекло внимаше соц1альныхъ реформаторовъ. Но радикальное р-Ьшеше 
водроса онъ виделъ въ переходе къ общественной собственности. 

Цит. по Е. Надеждиной, см. литературу. 
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товъ, принятыхъ местнымъ управлешемъ за достаточное, что 
составляетъ лишь половину т1п1тит 'а , допуп1,еннаго въ тюрь-
махъ, полицейскихъ баракахъ и много меньше нормы, при-
нятой въ рабочихъ домахъ. Башмачники, спичечники занима-
ются своимъ ремесломъ въ т^хъ же комнатахъ, гд^ они спятъ, 
еш,е бол^е отравляя атмосферу. Обои отъ сырости висятъ ло-
скутами на стенахъ комнатъ, полы окончательно изрыты,— 
наблюдать какую-нибудь чистоту и опрятность оказывается 
вполне невозможнымъ, особенно при той постоянной перем4не 
квартиръ, какая наблюдается среди б^диМшей части рабочаго 
населешя. 

Все это непосредственно отзывалось на здоровье и мораль-
номъ состоянш населен1я. Смертность доходила до громадныхъ 
цифръ; переполненный улицы являлись разсадникомъ всевоз-
можныхъ заразительныхъ болезней, особенно тифа. Въ .Ливер-
пуле одна пятая часть грязныхъ кварталовъ никогда не осво-
бождалась отъ тифа. Но обш,ее понижен1е такъ называемаго 
средняго человека являлось более опаснымъ, чемъ всяк1я за-
разительныя болезни. По разсчету, средшй рабочШ по мень-
шей мере терялъ 20 рабочихъ дней въ году не вследств1е 
болезни, а изнурен1я, неспособности идти на работу, терялъ 
заработную плату, какая дала бы ему возможность заплатить 
за более здоровое помеш,еш'е. 

Вл1яше же переполнешя помещенш на нравственную сто-
рону жизни выше всякаго описан1я. Однокомнатная система 
обыкновенно вела къ однокроватной системе. 

Необходимость брать жильца еще более увеличивала суще-
ствующее зло. По свидетельству большинства священниковъ, 
которые близко стоятъ къ дeйcтвитeiънoй жизни населешя, 
переполнен1е помещешй является причиной многихъ преступ-
лешй противъ нравственности. Одинъ изъ нихъ спещально 
наблюдалъ и занимался вопросомъ преступности беднаго насе-

16* 
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лен1я; онъ утверждалъ, что прямымъ и ближайшимъ посл-Ьд-
ств1емъ переполнен1я ном^щетя является безнравственность, 
что Bci случаи incest, съ которыми ему приходилось встре-
чаться, наблюдались при однокомнатной системе. Ректоръ дру-
гой церкви приписывалъ детскую проститущю той же системе. 

Таковы услов1я квартирной жизни рабочаго класса по до-
кладу коммисс1и 1884 года. 

Вторая часть отчета, какъ сказано, разсматриваетъ при-
чины такого положешя. Первая причина дурного помещешя 
рабочаго класса лежитъ въ его бедности или, другими сло-
вами, въ OTHomeHin между заработной платой и рентой, пла-
тимой за квартиру. Пропуская цифровыя данныя, перейдемъ 
къ oбъяcнeнiю высоты ренты, которое приводитъ KOMMnccifl. 

Конкурренщя между нанимателями при недостаточномъ ко-
личестве удобныхъ помещешй является главною причиной, под-
нимающей ренту. Рабочее населеше принуждено жить вблизи 
местъ своей работы. Городсше мастера, девушки на неболь-
шихъ мануфактурахъ, pa6o4ie на докахъ—все ютится въ без-
мерно густо-населенныхъ округахъ, изъ которыхъ они не 
могутъ переехать, не лишившись работы. Чемъ центральнее 
часть, чемъ ближе къ рабочему рынку, темъ более пере-
полняется местность. Все бывшiя попытки рабочихъ переме-
нить чрезмерно населенные участки на более здоровыя отда-
ленныя местности, кончались неудачей; они должны были воз-
вращаться на прежшя места. Стоимость пищи тоже имеетъ 
здесь 3Ha4eHie, такъ какъ въ отдаленныхъ частяхъ Лондона 
цены на пищевые продукты значительно выше. Такимъ обра-
зомъ, постоянная конкурренщя между нанимателями непре-
рывно поднимаетъ ренту. 

Временныя причины действуютъ въ томъ же нaпpaвлeнiи, 
какъ-то: внезапный приливъ континентальныхъ евреевъ, сне-
с е т е домовъ и целыхъ улицъ, пpoвeдeнie железной дороги, 
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постройка школъ и т. д. Выт4сненное населен1е старается 
найти помещеше въ томъ же округ4, и ц^ны на квартиры 
сразу поднимаются; бывали случаи, когда ц^ны поднимались 
вдвое. 

Система сдачи домовъ играетъ зд^сь также весьма зна-
чительную роль. Домовладелецъ предпочитаетъ сдать свое 
noMifflrenie сразу, а посредникъ уже отъ себя сдаетъ комнаты. 
Былъ случай, когда посредникъ изъ получаемыхъ 100 ф. 
платилъ владельцу лишь 20 ф. Въ общемъ посредники полу-
чаютъ отъ 50 до 150Vo. Оанитарныя требован1я они дово-
дятъ до minimum'a. 

Наконецъ, при существующей организацш мЬстнаго управ-
лен1я, вс4 изданные законы остаются мертвой буквой. Мелк1е 
собственники, виноторговцы составляютъ сильн-Ьйшую парйю 
въ м^стномъ управлеши и не пользуются правами, которыя 
имъ даны закономъ для улучшешя пом'Ьщен1й рабочаго класса. 
Одинъ изъ представителей м-Ьстнаго управлен1я на допрос^ 
коммиссш наивно зам^тилъ, что они не обратили внимашя на 
эти права. 

меры , предложенныя коммисс1ей 1884 года для улучшешя 
пом4щенш рабочаго класса, отчасти уже были указаны въ 
предыдущемъ изложенш, какъ-то: преобразован1е м^стнаго 
управлен1я, реформа въ управленш Лондона, признаше прин-
ципа betterment, pacmnpenie принудительнаго отчуждешя земли, 
пр1обр4тен1е рабочими въ собственность занимаемыхъ пом^-
щен1й и некоторыя друг1я. 

Рекомендованы поправки къ существующимъ строительнымъ 
и санитарнымъ законамъ, при чемъ было признано желательнымъ 
внести больше однообраз1я въ санитарныя положен1я отд^ль-
ныхъ округовъ. Указано было на необыкновенную запутан-
ность большинства актовъ, которые трудно понять человеку 
даже со спещальнымъ юридическимъ образован1емъ. Детально 
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былъ разсмотр^нъ вопросъ о значешя инспекц1и; было при-
знано желательнымъ требовать изв4стнои подготовки отъ ин-
спекторовъ, а именно, свед^шй по санитарш и строительному 
искусству, такъ какъ „даже так1е дисциплинированные люди, 
доброй нравственности, какъ старые солдаты, которые иногда 
употребляются въ этомъ д^ле,—-добавляетъ одинъ изъ даю-
щихъ показашя,—оказываются безполезными. 

Относительно санитарныхъ врачей было признано, что они 
обязаны жить въ местностяхъ, находящихся подъ ихъ в^де-
н1емъ, такъ какъ только такимъ путемъ можно познакомиться 
съ санитарными услов1ями округа. 

Подробно разработана была организащя кредита для по-
стройки улучшенныхъ помещеюй. 

Была предложена реформа въ обложенш земли; въ Англ1и 
налогъ платится не съ капитальной стоимости земли; а про-
порц1онально доходу, получаемому съ нея. Между т^мъ улуч-
шен1я, делаемыя городомъ, увеличиваютъ стоимость всей земли; 
поэтому признано справедливымъ назначать налоги по стои-
мости земли; эта м^ра принудила бы собствеиниковъ прода-
вать и застраивать свободные участки, съ которыхъ теперь въ 
сущности не платится никакихъ налоговъ. 

Признано необходимымъ внести некоторыя изменен1я въ 
существующую систему помещен1я жильцовъ во время пере-
стройки домовъ; установить лучшй по'рядокъ рабочихъ поез-
довъ и некоторыя друг1я меры. 

Результаты трудовъ коммиссш вызвали появлен1е (въ 1885 
году) новаго закона о домахъ рабочаго населешя (Housing of 
the Working classes Act). Законъ усиливаетъ, расширяетъ и 
видоизменяетъ все существовавш1я до сихъ поръ постановле-
н1я квартирнаго законодательства Великобриташи. Парламентъ 
не ограничился этимъ шагомъ и вплоть до самаго последняго 
времени уделялъ BHHManie этому важному предмету. Особенно 
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интересенъ законъ 1890 года, написанный въ духе предпи-
сашй общественной гиг1ены. Законъ объединяетъ все преды-
дущ1е законодательныя акты о жилищахъ рабочаго населешя 
и делится на 7 отделовъ. Изъ нихъ наиболее важные первые три. 

Первый отделъ (Unhealthy areas) касается всехъ нездо-
ровыхъ местностей Великобритан1и и даетъ право местнымъ 
властямъ уничтожать целыя антисанитарныя кварталы (такъ 
назыв. Slums — трущобы), отдельныя здан1я, узк1я улицы, 
дворы и заменять ихъ ращональными. Местныя власти, или 
сами, или по требован1ю не менее двенадцати обывателей 
платящихъ налоги изучаютъ нездоровую местность и состав-
ляютъ проектъ улучшен1й. Проектъ спабженъ планами и сме-
тами и всевозможными статистическими подробностями, об-
стоятельно излагающими мельчайш1я детали дела. Централь-
ное бюро въ Лондоне разсматриваетъ проектъ и въ случае 
одобрешя возвращаетъ его местной власти, которая озабочи-
вается возможно широкимъ знакомствомъ своего района съ 
намеченными преобразован1ями. Въ продолжеше трехъ меся-
цевъ печатаются соответствующ1я объявления, а всемъ заин-
тересованнымъ въ дела лицамъ разсылаются повестки. После 
необходимаго разрещен1я и утвержден1я проекта парламентомъ, 
центральное бюро приводитъ проектъ въ иcпoлнeнie. Это тре-
буетъ обыкновенно около 3—4 летъ. 

Второй отделъ акта касается отдельныхъ здан1й или не-
большихъ группъ домовъ. Здесь реформа проходитъ неизме-
римо быстрее и легче. Согласно этому пункту могутъ быть 
только уничтожены старыя здашя, но на известномъ участке 
можетъ быть воспрещена постройка новыхъ. 

Трет1й отделъ акта даетъ новыя права местнымъ властямъ. 
местныя власти имеютъ право принудительнаго отчужден1я 
земли (вне отношешя къ санитарнымъ услов1ямъ) для постройки 
домовъ для рабочаго класса; оне могутъ всякое здаше при-
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способить такъ или иначе для пом4ш;ешя рабочаго класса. 
Для веден1я д^ла м4стныя власти получаютъ кредитъ на льгот-
ныхъ услов1яхъ и после 7 л^тъ могутъ продать дома, если 
дело окажется невыгоднымъ. 

Одновременно въ англйскомъ законодательстве произошелъ 
рядъ реформъ местнаго самоуправлен1я, которое приняло въ 
настоящее время характеръ демократически-представительный 
деятельность местныхъ муниципалитетовъ объединяется цен-
тральнымъ советомъ въ Лондоне (London Country Councie). 

Съ средины 80-хъ годовъ въ Англ1и организуются особыя 
KOMMHCcin и комитеты (Central Sanitary Aid Commitee) съ 
различными подотделами, занимающимися тою или иною сто-
роной квартирнаго дела. Комитеты вырабатываютъ инструкщи 
для постройки рабочихъ домовъ и въ своемъ районе следятъ 
буквально за всеми деталями жилищъ, начиная отъ его вен-
тилящи и кончая дырами въ крыше. Эти учреждешя доби-
лись, между прочимъ, постановлен1я о ссудахъ строительнымъ 
компан1ямъ изъ общественныхъ фондовъ. Ссуды выдаются также 
местнымъ властямъ и темъ отдельнымъ частнымъ лицамъ, 
деятельность которыхъ не направлена на спекулящю. За по-
с.1едн1я 20 летъ, по вычислешю Otto Trübinger'a, въ Aнглiи 
было выдано до 20 милл. такихъ ссудъ. 

Примеру Aнглiи последовали и друпя европейсшя страны, 
распространивши принципъ государственнаго вмешательства и 
въ эту сферу человеческаго быта. 

Во Франщи квартирный вопросъ возникъ после холеры 
1831 года. Холерныя действ1я вызвали въ светъ спещальную 
квартирную коммисс1ю, созванную правительствомъ. 

несколько наделавшихъ шуму санитарныхъ отчетовъ,—книга 
Фрежье ^Des classes dangereuses dans les villes" (1840), и 

CM. кнагу К, Гуго: „Новейш1я течешя въ англ1йскомъ городскомъ 
самоуправлен1и'Ч Спб. 1898 г. 
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проектъ Бланки и Биллерме о кварталахъ б-Ьдныхъ въ Pyan i 
и Лил4, представленный ими въ Académie des sciences morales 
et politique, подняли на ноги общественное MH-fenie. Правительство 
отозвалось рядомъ последовавшихъ одинъ за другимъ декретовъ. 
Изъ нихъ выделяются постановлешя—декретъ 1848 и законъ 
1850 . Они дали стране начала санитарное, техническое и 
городское благоустройство. Изданныя правила проводились въ 
жизнь особымъ фактическимъ контролемъ спец{альныхъ ком-
мисс1й. Но законъ этотъ не былъ обязательнымъ, и созданныя 
имъ KOMMHCcin учреждались весьма туго и притомъ существо-
вали обыкновенно не долго. Кроме того, самъ законъ былъ 
все еще крайне недостаточенъ для успешной борьбы со зломъ. 
Во Фpaнцiи спустя тридцать летъ по издаши закона 50 года 
все еще существовало свыше 200 тыс. домовъ безъ оконъ, и 
жившее въ нихъ насел enie въ количестве 1,3 миллioнa обре-
чено было довольствоваться светомъ и воздухомъ—единственной 
входной двери. Затемъ 1,857 тыс. здашй этой передовой 
страны имело всего по 2 окна. Въ крупныхъ городахъ бед-
нейшее нaceлeнie жило и живетъ въ самыхъ невозможныхъ 
ycлoвiяxъ, такъ что въ одномъ Париже въ 70-хъ годахъ сани-
тарная кoммиcciя считала безотлогательно необходимымъ закрыть 
до тридцати тысячъ квартиръ. 

Въ 1881 и 1886 году депутатъ Надо (Martin Nadaud) 
вносилъ въ парламентъ новый законопроектъ. Законопроектъ 
состоитъ изъ 8 параграфовъ, следующаго содержашя. 

§ 1. Въ каждой общине, ежегодно, въ феврале, созы-
вается особая коммисс1я общественнаго здоровья. На коммисс1и 
лежитъ обязанность следить за всеми жилыми помещениями, 
а равно и принадлежащими къ нимъ службами, лестницами, 
кладовыми и пр. и yдaлeнiи всего могущаго вредить здоровью 
населешя. 

§§ 2 и 3. Определяютъ число членовъ и порядокъ ихъ 
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избранк. Число членовъ коммисс1и определяется общиннымъ 
советомъ, но не можетъ быть менее 6. Председательствуетъ 
местный, мэръ, а въ число членовъ обязательно входятъ врачъ 
и архитекторъ, могуп1,1е и не жить въ данной общине. Еом-
мисс1я обновляется ежегодно выбыт1емъ по очереди одной трети 
членовъ. Въ необходимыхъ случаяхъ несколько общинъ созы-
ваютъ общую кoммиcciю, где каждая община имеетъ 2 деле-
гатовъ. Въ такой соединенной коммиссш председательствуетъ 
мэръ наиболее населенной общины. 

§§ 5 и 6. Определяютъ порядокъ делопроизводства, 
составлен1я отчета и формы сношен1я какъ съ частными ли-
цами, такъ и съ правительствомъ. 

§ 7. Даетъ КОММЙСС1И право подвергать взыскашю за не-
исполнен1е ея предписан1й. Уклонившшся отъ последнихъ под-
вергается тюремному заключешю отъ 1 до 5 дней и денежному 
штрафу въ размере полученной имъ квартирной платы за 
сданное дурное и вредное для здоровья номещен1е. При реци-
дивахъ штрафы удвоиваются. Штрафные капиталы идутъ на 
благотворительность. Окна и двери устроенныя коммисс1ею 
освобождаются на три года отъ налога на нихъ. 

§ 8. Члены коммиссш могутъ получать жаловаше, а укло-
нивш1еся отъ организащи коммисс1и общины уплачиваютъ 
особый штрафъ. 

Квартирное законодательство съ техъ поръ обогащалось 
кое-какими спещальными актами. Въ недавнее время, именно 
въ 1893 году, былъ изданъ обширный законодательный актъ, 
стремящшся помочь бедноте прюбрести и владеть недвижимою 
собственностью. Законъ даетъ преимущества только темъ, чьи 
жилища отвечаютъ основнымъ правиламъ санитар1и и доступны 
самому небогатому населен1ю. 

Изъ всехъ французскихъ законодательныхъ актовъ обра-
щаетъ на себя внимаше законъ 1885 года относительно меб-
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лированныхъ Еомнатъ. Согласно последнему какъ владельцу 
ихъ, такъ и жильцамъ ведется тщательная регистращя. Бро-
дяги, нищ1е и проститутки въ garnis не допускаются. Ком-
наты должны быть не мен4е 2,5 метровъ высоты, а на каж-
даго жильца должно приходиться minimum 14 куб. метровъ 
воздуха. Свед^шя о числе лицъ, допускаемыхъ въ комнату, 
вывешивается на видномъ месте. Стены, полъ и окна содер-
жатся въ опрятности и ремонтируются согласно особымъ пред-
писашямъ. Въ подвалахъ garnis устраиваются только после 
спещальнаго разрешен1я санитарнаго надзора. Светлое и чистое 
отхожее место должно быть не менее какъ на 20 человекъ. 
Особая инспекщя наблюдаетъ за точнымъ исполнешемъ закона. 

Въ ABCTpo-Benrpin, въ 1892 году, также былъ изданъ 
первый oбщeимflepcкiй законъ о квартирахъ городского насе-
лeнiя. На первомъ плане опять-таки стоятъ пocтaнoвлeнiя изъ 
области общественной гиг1ены. Напримеръ, согласно этому 
закону, здашя, предназначенныя для рабочаго населешя, осво-
бождаются отъ налоговъ подоходнаго и поземельнаго въ техъ 
случаяхъ, когда они содержатся согласно главнейшимъ требо-
вашямъ гигieны жилища. 

Въ Америке заслуживаютъ внимашя законы 1855 г. штата 
Массачусетсъ, подчиняющая фабричной инспекщи также ж 
жилища рабочихъ, и кaлифopнiйcкiй законъ воспрещающ1й 
сдачу въ наемъ помещбшй объемомъ менее 500 кубич. фу-
товъ на одно лицо. 

Кое-каия зайонодательныя постановлен1я имеются и въ 
Бeльгiи, вообще много потрудившейся надъ paзpeшeнieмъ 
квартирнаго вопроса, въ остальныхъ же государствахъ, какъ, 
напримеръ, въ TepMaHiH, Испаши, Итaлiи, Швещи и проч., 
пока еще не существуетъ особыхъ обще-государственныхъ 
постановлешй, ааправленныхъ на регу.1ироваше и реформиро-
ваше квартирнаго дела. 
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Пути сообщешя. 

Первою необходимостью для большихъ городовъ являются 
такъ называемые круговыя дороги, дающ1я возможность дешево 
и быстро сообш;аться между отдельными частями города. 

Однимъ изъ замечательныхъ учрежден1й въ сфере квартир-
наго вопроса является, наконецъ, организащя более дешеваго 
и удобнаго городского сообпдешя. Городстя пути сообш,ешя 
даютъ возможность децентрализировать населеше, которому 
такимъ образомъ дается возможность избирать для своего .жи-
лип1;а местности более дешевыя, отдаленныя отъ техъ центровъ 
торговли и промышленности, где оно находитъ себе заработокъ. 

Вся задача сводится къ тому, чтобы возможно быстрее, 
дешевле и удобнее доставлять рабочее населен1е изъ окраинъ 
въ центры и обратно. Эта задача блестяш,имъ образомъ раз-
решается современными путями сообщен1я: городскими желез-
ными дорогами и трамваями. 

При наличности такихъ дорогъ и хорошо организованнаго 
сообщен1я возможны и такъ называемые рабочге погьзда (Work-
men's trains); они суш,ествовали въ Англ1и отчасти и раньше 
издашя спещальнаго о нихъ закона (Cheap Trains Act) и въ 1883 
году, въ годъ oбнapoдoвaнiя последняго, уже было въ движен1и 
107 ежедневныхъ рабочихъ поездовъ, съ обш,имъ пробегомъ 
въ 704 англ. мили. Цифры эти довольно значительны по 
сравнешю съ обязательнымъ постановлен]емъ закона, предпи-
сывающаго частнымъ железнодорожнымъ обществамъ выпускать 
въ день по 11 поездовъ съ пробегомъ въ 50 англ. миль. 

Въ настояш^ее время въ Лондоне около 270 станщй, между 
которыми безостановочно циркулируютъ pa6o4ie поезда. Самая 
железнодорожная сеть поисти'не колоссальна: она занимаетъ 
приблизительно 20 квадратныхъ aнглiйcкиxъ миль и выходитъ 
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на одну треть изъ городскихъ пределовъ, связывая пригороды 
и предместья, цена за проездъ не высока—три версты об-
ходятся въ 2—2 Уз копейки. Въ настоящее время въ Лондоне 
хлопочутъ о введен1и дешеваго поездного тарифа, объ увели-
чен1и самаго числа поездовъ и еще кое-какихъ улучшен1яхъ 
и, конечно, съ течен1емъ времени населен1е и этого добьется. 

Законъ 1883 года, ycTanoBHBraifi рабоч1е поезда, впервые 
ввелъ вмешательство государственной власти въ порядки пасса-
жирскаго движен1я англшскихъ железныхъ дорогъ, почти цели-
комъ находящихся въ частныхъ рукахъ. Министерство, получивъ 
право по-своему регулировать беззастенчивые порядки англ1й-
скихъ железнодорожныхъ компанш, обратило свое усиленное вни-
маше на росписан1е поездовъ и на тарифъ поездной платы. Въ 
настоящее время англшскимъ мйлл1онерамъ пришлось несколько 
съузить размеры своихъ несдыханныхъ дивидентовъ, и англшсшй 
рабоч1й имеетъ возможность пользоваться рабочими поездами 
за самую ничтожную цену. Она колеблется отъ 50 коп. до 
1 рубля въ неделю, что при высокомъ Standart'e of live 
тамошняго рабочаго и высокой заработной плате составляетъ 
незначительную сумму. 

Роль aнглiйcкиxъ рабочихъ поездовъ съ успехомъ выпол-
няютъ III классы городскихъ железныхъ дорогъ въ другихъ 
крупныхъ центрахъ Запада: Нью-1оркъ и Чикаго, Берлинъ 
и Лондонъ, Парижъ и Вена владеютъ хорошо организован-
нымъ городскимъ железнодорожнымъ сообщен1емъ. Только 
наши столицы не идутъ дальше невозможныхъ конокъ и ва-
некъ, удобныхъ более для каррикатуръ юмористическихъ 
журналовъ, чемъ для удобства жителей культурныхъ центровъ. 
Каждому изъ насъ хорошо знакомо неудобство передвижешя 
на более значительное разстоян1е, хотя бы, напримеръ, въ 
Москве. Понятно, что для недостаточнаго населен1я это 
неудобство разростается до размеровъ непреодолимой пре-
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грады. Косность нашйхъ каниталистовъ въ этомъ д-Ьл^ т^мъ 
бол^е странна, что зд^сь, какъ известно, больше ч-Ьмъ гд-Ь-
либо можно получить львиныя доли незаслуженно-высокаго 
дивидента. Нельзя поэтому не порадоваться газетнымъ слухамъ 
о постройке въ Москве круговой дороги. Изъ двухъ суще-
ствуюп]^ихъ проектовъ несомненно необходимо отдать предпо-
чтете тому изъ нихъ, который способствуетъ облегчен1ю квар-
тирной нужды, т.-е. проекту железной дороги, пересекаюш;ей 
центральныя части Белокаменной. 

Кроме железныхъ ^ дорогъ хорошо устроенныя городшя 
трамваи также могутъ способствовать той же цели децен-
трализащи населен1я. Трамваи появились сравнительно очень 
недавно, въ самомъ начале 60-хъ годовъ, но уже успели 
покрыть города Европы громадною сетью своихъ путей. Без-
спорно, имъ принадлежитъ громадная будущность и въ деле 
сношен1я населешя окраинъ съ городскими центрами они ока-
жутъ незаменимую услугу. Несомненно также, что все пути 
сообщешя, находящ1еся въ пределахъ города, должны нахо-
диться въ веденш после дняго. 

Знатокъ городского хозяйства Гюго говоритъ, что „въ на-
стоящеее время всеми признается тотъ принципъ городского 
самоуправлешя, что право разрывать уличныя мостовыя и поль-
зоваться ими для спещальныхъ целей должно быть сохранено 
только за органами городского самоуправлешя, строющими, 
ремонтирующими ихъ и владеющими ими; оно не должно 
быть предоставляемо, какъ это делалось раньше, частнымъ 
обществамъ и отдельнымъ личностямъ. Но ни въ какой другой 
отрасли не приходится столько пользоваться улицами, какъ въ 
деле городскихъ трамваевъ^. Весь порядокъ дела даетъ целый 
рядъ неоспоримыхъ доказательствъ въ пользу городского хо-
зяйства. Это давно сознано въ Англш, где въ настоящее время 
большинство городовъ уже само строило свои трамваи, сообра-



-- 255 — 

зуясь съ нуждами населешя. Н 4 С К О Л Ь Е О свыше трети (280 
миль) всей англшской трамвайной с4ти находится въ рукахъ 
городовъ; кроме того, въ пользу городского веден1я хозяйства 
говоритъ и стремлеше экономш народнаго богатства. По ста-
тистическому подсчету одна миля трамвайнаго полотна обхо-
дилась въ Англш городу въ полтора раза дешевле, ч^мъ част-
нымъ лицамъ. Это не могло, въ свою очередь, не повл1ять 
на высоту проездной платы. 

На11;1ональная квартирная реформа. 

За последше два—три года въ Герман1и возникло совер-
шенно новое течен1е въ области квартирнаго вопроса. Оно 
носитъ своеобразное назван1е „нац1ональной квартирной ре-
формы"^ и коренится въ разочароваши всеми выше изложен-
ными путями разрешен1я квартирнаго вопроса, Агитащя въ 
пользу этого движен1я ещ;е только начинается, и идея его 
еш,е не успела повсеместно проникнуть и подвергнуться доста-
точной критике со стороны спец1алистовъ. 

Истор1я этой агитацш следующая: Въ 1893 году вышла 
брошюра журналиста А. Лехлера, подъ заглав1емъ; „Wohlf-
ahrt-Einrichtungen über ganz Deutschland durch gemein-
nützige Privatthatigkeit unter Reichsgarantie". Въ ней дока-
зывалось, что, несмотря на все добрыя намерешя различныхъ 
крупныхъ предпринимателей, обществъ, товариществъ и муни-
ципалитетовъ, существующее бeдcтвie не мож^етъ быть ими 
устранено, такъ какъ это бедств1е (Elend) пустило слишкомъ 
глубок1е и mnpoKie корни въ жизни, чтобы бороться съ нимъ 
незначительными изолированными попытками. 

Вместе съ темъ понижеше высоты процента сделало 
прежн1е разсчеты более блaгoпpiятными, и притомъ настолько, 
что народныя ,сбережен1я обогатились значите.1ьными фондами. 
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Для усп^шнаго разрешешя квартирнаго вопроса необходимо 
устройство по всей стран4 совершенно оригинальной системы, 
а именно ц'Ьлой сЬти учреждешй, долженствуюш,ей взять квар-
тирное д^ло въ свои руки. Единственнымъ иниц1аторомъ и орга-
низаторомъ должна быть правительственная власть. ВсЬ мелшя 
провинц1альныя учрежден1я подчиняются одному центральному 
ведомству. Средства пр1обр4таются выпускомъ гарантирован-
ныхъ правительствомъ 4®/о, которые въ виду бол^е низкаго % 
(3) государственныхъ бумагъ въ Гермаши должны найти ce6i 
на биржЬ хорошую реализащю. 

Брошюра Лейхнера им4ла некоторый усп4хъ. Мысли его 
поддержали два первоклассныхъ немецкихъ экономиста Шеффле 
и покойный В. Рошеръ, отозвавш1еся съ большою похвалою 
объ идеяхъ Лейхнера. Авторитетъ же профессора, и особенно 
вкдающагося, много значитъ въ общественной жизни Гермаши. 

З а й м ъ появилась уже большая книга журналиста РаиГя 
Lechler'a подъ заглаБ1емъ „Nationale Wohnungsreform". Въ 
основаше которой легла брошюра упомянутаго автора. Книжка 
пущена по очень дешевой ц^не, написана хлесткимъ языкомъ. 
ПредислоБ1е написано Шеффде, статья котораго по тому же 
вопросу и съ т-Ьмъ же заглав1емъ, что и книжка Лехлера, 
служитъ приложешемъ. 

„Квартирный вопросъ, съ его нравственною и воспита-
тельною подкладкой, сосредоточиваетъ на себ-Ь внимаше всЬхъ 
друзей народа. Какъ много было уже писано и говорено о 
квартирныхъ неурядицахъ, этой печальной страниц^ цивили-
защи, и какъ сравнительно мало было до сихъ поръ достиг-
нуто! Уничтoжeвie этихъ неурядицъ действительно составляетъ 
то средство, помощью котораго могъ бы быть задержанъ 
духовный и сощальный регрессъ нашего народа (стр. 2). 

Но все, что до сихъ поръ было сделано, думаетъ авторъ, 
было крайне неудачно,—ни частныя лица, НЕ акщонерныя 
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общества, ни государство не представляютъ изъ себя т^хъ 
факторовъ, отъ которыхъ можно ожидать разрешен1я квар-
тирнаго вопроса. Но государство им4етъ возможность разре-
шить вопросъ, хотя и не т^ми путями, которыми оно до сихъ 
поръ шло. деятельность государства должна ограничиваться 
участ1емъ въ организацш и гарант1ей дри создаши необхо-
димыхъ средствъ путемъ кредита" (стр. 20). „Нащональная 
же квартирная реформа должна произойти при помощи на-
рода и для народа, и сотрудническая работа правительства 
должна ограничиваться инищативой дела, его дальнейшимъ 
обсужден1емъ и надзоромъ за всею организац1ей". 

Взвалить на плечи правительства это дело возможно по 
темъ же мотивамъ, по которымъ руководствовались при со-
здан1и грандюзнаго здан1я государственнаго страховашя рабо-
чихъ. Авторъ приводитъ слова Шенберга, думающаго, что 
государство не представляетъ изъ себя только юридическую 
общину, но также и жизненную общину народа (Lebensge-
meinschaft des Volkes) и его задачу составляетъ всюду охра-
нять организованныя силы народа, где нащональныя цели 
народной жизни не достигаются свободною деятельностью 
отдельныхъ лицъ й общества. 

Исполнить все это должна одна сложная, на подоб1е 
рабочаго страхован1я, государственная организац1я. Организуя 
особый заемъ, какъ помощью выпуска особыхъ бумажныхъ 
ценностей, такъ и путемъ позаимствован1я изъ фондовъ инва-
лиднаго и старческаго страхован1я, эта организащя сможетъ 
подарить почти каждой нуждающейся семье по домику и 
учредить особыя колон1и вь провинц1й, жителямъ которыхъ, 
въ виду проектируемаго также удешевленпаго тарифа, уже 
легко будетъ сообщаться съ городами. Всемъ деломъ должна 
заведывать сложная организац1я, съ центральною властью и 
отде.льными провинщальными органами, впрочемъ, довольно 

КВАРТИРНЫЙ ВОПРОСЪ. 17 



-- 258 — 

самостоятельными. Лехлеръ довольно обстоятельно и детально 
разработалъ свой проектъ и иривелъ рядъ интересныхъ и 
остроумныхъ соображенш pro и contra. Но что заслужываетъ 
особаго вниман1я—это тотъ фактъ, что новый проектъ, дол-
женствующей подарить Герман1и нац1ональную квартирную 
организад1ю и B M Í C T Í СЪ тЪиъ разрешить по новому квар-
тирный вопросъ, нашелъ ce6i уже рядъ сторонниковъ среди 
весьма компетентныхъ и серьезныхъ лицъ н^мецкаго об-
щества. 

29'ГО мая 1896 года въ Штутгарт^ состоялся съФздъ 
лицъ, сочувствующихъ идеи нац1ональной квартирной реформы. 
Зд'Ьсь были бол'Ье или мен'Ье точно формулированы требован1я 
союзниковъ Лехлера-Шёффле и детально регламентированъ 
планъ введешя реформы. 

На съезде помимо инищаторовъ реформы и представителей 
штутгартскаго муниципалитета присутствовали журналисты, 
профессора и духовенство. Ближайшее будущее должпо по-
казать практичесше результаты этого во всякомъ случай весьма 
интереснаго эксперимента. 

Закдючеюе. 

Даже изъ поверхностнаго просмотра приведепнаго нами 
матер1ала видно, что квартирныя или, вернЬе, жилищныя услов1я, 
въ которомъ живетъ наше населен1е, въ общемъ мало ч^мъ 
разнятся отъ условш, въ которыхъ находится Западная Европа, 
И зд^сь, и тамъ людское жилье одинаково скверно. Отрица-
тельныя санитарныя, нравственныя, правовыя и экономическ1я 
услов1я, воп1ющ1я факты встречаются почти повсеместно въ 
равной мере, но только этимъ сходство и ограничивается. 
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Если же мы цроанализируемъ услов1я, вызывающ1я жилищную 
нужду у насъ и заграницею, то немедленно увидимъ и суще-
ственную разницу. Зачастую то, что на Запад-Ь является про-
дуктомъ фатальныхъ историческихъ услов1й, у насъ происте-
каетъ или въ силу невадшя, или въ силу низкого уровня 
потребностей населен1я. 

Еще большую противоположность найдемъ мы въ общест-
венномъ самосознан1и. Нельзя указать на Запад^ ни на одинъ 
бол-Ье или мен^е значительный культурный центръ, гд^ бы 
жилищныя неурядицы не вызывали бы не только сознательнаго 
стремления къ ихъ изм^ношю и гд^ бы не имелось практи-
ческихъ MÎponpiflTin, направленныхъ къ реформ-Ь. У насъ же 
важность квартирнаго вопроса почти не проникла въ обще-
ственное сознан1е, а активная деятельность на пути къ улуч-
шен1ю жилищныхъ условй—пока все еще сводится къ нулю. 

Между т^мъ, действительность указываетъ, что и у насъ 
жилищная проблемма виситъ, какъ говорится, въ воздухе. 

Намъ также давно пора вступить въ борьбу съ окружаю-
щими насъ ненормальными жилищными услов1ями. 

Лучшимъ учителемъ въ этомъ деле является многолетн1й 
опытъ Западной Европы. 

Въ этой стране соц1альныхъ экспериментовъ par exellence, 
мы находимъ разнообразные образцы многочисленныхъ „ме-
ропр1ят1й", опытовъ, программъ и начинанШ. Тамъ же мы 
находимъ и богатейшую литературу вопроса. 

Какъ мы уже видели, не все меропрхяия могутъ быть 
названы целесообразными и удачными. Напримеръ, весьма сим-
патичная и почтенная деятельность отдельныхъ лицъ, въ роде 
Айзика или Октав1и Гилье, проникнутыхъ высокою дозою со-
щальнаго доброжелательства, при всехъ своихъ неоспоримыхъ 
достоинствахъ можетъ служить только поучительнымъ приме-
ромъ гуманности. И это само собою понятно. Ни щедрое по-

17* 
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жертвоваи1е филантропа-миллюнера, ни железная энерпя та-
лантливаго и гуманнаго предпринимателя не разр4шаютъ, 
конечно, даже для известнаго района, квартирнаго вопроса 
во всей его совокупности. 

Слишкомъ сложное, слишкомъ соц1альное „жилиш;ное бед-
ств1е" нашего времени требуетъ для своего уничтожен1я це-
лую систему мepoпpiятiи, более разнообразныхъ и более 
сложныхъ, чемъ те, которыя доступны воле отдельнаго лица. 
Отъ этого, конечно, починъ отдельныхъ лицъ отнюдь не дол-
женъ считаться не желательнымъ. Наоборотъ, частную ини-
щативу желательно вызвать у насъ въ самыхъ широкихъ раз-
мерахъ, не забывая, при этомъ, что она не панацея всехъ 
золъ, а только желательный союзникъ. 

Все сказанное почти целикомъ относится и къ строитель-
нымъ обществамъ. Но деятельность последнихъ, въ особен-
ности при ихъ многочисленности, уже более целесообразна. 
Таше существенные недостатки современнаго квартирнаго дела, 
какъ дороговизна жилищъ и ихъ малочисленность, до неко-
торой степени возмещаются деятельностью строительныхъ 
обществъ. 

дело последнихъ вполне плодотворно только при участ1п 
въ немъ городскихъ самоуправлен1й и государственной власти. 
Ихъ ращонально направленная деятельность единственно вер-
ный путь борьбы съ квартирною нуждою, какъ съ сощаль-
нымъ бедств1емъ. Итакъ, борьба съ жилищною нуждою воз-
можна только при наличности широкопоставленной и разно-
образной программы меропр1ят1й. 

чемъ детальнее будутъ изучены все разнообразныя при-
чины, вызывающ1я современную жилищную неурядицу, чемъ 
разностороннее предпримутся меропр1ят1я къ ихъ уничтоже-
н1ю, темъ быстрее наступитъ родикальная реформа суще-
ствующихъ жилищныхъ услов1й. Единственно верный путь 



-- 261 — 

сощальной реформы это постепенное частичное, по возмож-
ности планомерное изменен1е различныхъ сощальныхъ факто-
ровъ, изъ взаимодепств1я которыхъ въ свою очередь слагаются 
такъ называемыя „общ1я услов1я". 

Мы видели, каковы меропр1ят1я и пути, по которымъ 
стремятся па Западе изменить современное положен1е квар-
тирнаго дела и такъ или иначе разрешить сложныя задачи 
квартирнаго вопроса. 

Разумеется, и тамъ это реформаторское стремлеше имеетъ 
своихъ скептиковъ, и притомъ вовсе не въ среде невеждъ 
или рутинеровъ. Наоборотъ, это преимуш;ественцо экономи-
сты техъ фракц1й, которые ставятъ разрешеше всего квар-
тирнаго вопроса исключительно въ зависимость отъ дальней-
шихъ судебъ всей соцхальной проблеммы. Они полагаютъ, что 
рац1ональному разрешен1ю жилйш;наго вопроса, какъ сощаль-
ной проблеммы, должно предшествовать предварительное изме-
нен1е какъ „обш.ихъ'' услов1й, такъ и самыхъ основъ совре-
меннаго хозяйственнаго строя. Такъ, напримеръ, известный 
гермапск1й экономистъ Адольфъ Вагнеръ, считая въ прин-
ципе всякую соц1альную реформу невозможною, предлагаетъ 
уничтожен1е частной собственности на городсшя имущества. 
Только при огосударствленщ последнихъ, думаетъ онъ, 
явится возможность борьбы съ жилищными неурядицами. Дру-
гой известный экономистъ Ад. Браунъ говоритъ, что, въ 
виду того, что расходы на квартиру составляюсь отъ 
до 7з всего бюджета бедняка, разрешить квартирный во-
просъ, оставаясь лишь на его почве, немыслимо. Профессоръ 
Юл1усъ Вольфъ въ своемъ интересномъ памфлете: „Квар-
тирный вопросъ" высказываетъ следующ1я обпця соображен1я. 
Два такихъ явлен1я, какъ приростъ населен1я и двйжен1е его 
въ города, въ силу техническихъ затрудненш поместить больш1я 
группы въ маленькое пространство, создаютъ те порядки, 



-- 262 — 

которые мы зовемъ квартирной неурядицей. Но все же не въ 
приросте населешя и движен1я въ городе дело. Главная 
причина—это то экономическое явлен1е, которое неразрывно 
связано съ нашимъ сощальнымъ строемъ—земельная рента. 
Услов1я ея развийя порождаютъ ничемъ не предотвратимыя 
сощальныя бедств1я. Они же исчезнутъ лишь при радикаль-
номъ изменеши основъ современнаго народнаго хозяйства. 

Мы отнюдь не можемъ согаситься съ этими глубоко пес-
симистическими воззрен1ями. Не смотря на всю свою слож-
ность, жилищная проблемма и должна, и можетъ быть разре-
шена и при существующемъ народно-хозяйственномъ строе. 
Даже больше: это разрешен1е должно быть центромъ всей со-
щальной реформы нашего времени и всякое промедлен1е или 
выжидаше иныхъ экономическихъ основъ должно быть при-
знано не только непростительнымъ, но и преступнымъ. 

Что жилищныя неурядицы могутъ' быть сведены до т1п1-
шиш'а, доказываютъ намъ какъ неоспоримые факты, такъ и 
анализъ техъ причинъ, которыя эти неурядицы порождаютъ. 

Во-первыхъ факты. 
Въ гаве 1У этой книжки были приведены многочисленные 

примеры существенныхъ измененШ бывшихъ ранее условш. 
Тамъ и тутъ отдельные группы населен1я получали здоровое 
и дешевое жилище. И хотя реформа не касалась всей массы 
населен1я, но для техъ, хотя и весьма незначительныхъ пунк-
товъ, где эта реформа проводилась, наступало заметное улуч-
шеше. 

Не говоря уже о наглядномъ изменен1и къ лучшему, более 
тонкое наблюдете—статистическое—давало утешительные ре-
зультаты. Такъ смертность, этотъ чувствительнейш1й изъ баро-
метровъ народной жизни, после реформы изменяла высоту 
своего процента. После целаго ряда санитарно-строительныхъ 
меропр1ят1й, смертность целаго ряда европейскихъ городовъ 
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понизилась въ значительной степени А это факты, нео-
споримые никакими апр1ористическими доктринами. 

Что касается анализа причинъ, то и зд-Ьсь мы видимъ, 
что пессимизмъ некоторыхъ экономистовъ совершенно неу-
местенъ. 

„Квартирная нужда" слагается изъ взаимодейств1я ц^лаго 
ряда разнородныхъ причинъ, которые можно свести въ не-
сколько отдельныхъ группъ, какъ то и было изложено въ 
главе III этого очерка. 

Группы эти следуюп1,1я: санитарная, нравственная-юриди-
ческая и экономическая. 

Санитарныя неурядицы жилищъ порождаются или ихъ 
положешемъ въ данномъ зданш местности (подвалъ, чердакъ, 
нездоровая местность), или строительными услов1ями (объемъ 
помещенШ, матер1алъ и состоянхе ст^нъ, половъ, оконъ, дверей, 
печей, клозетовъ, лестницъ и пр.), или санитарнымъ состоя-
н1емъ самого жилья въ смысле его чистоты и опрятности, а 
равно и въ смысле чистоты и опрятности живущаго населен1я. 

Все эти причины, безспорно, могутъ быть совершенно устра-
нены ращональными санитарными организащею и предписан1ями 
и фактическимъ контролемъ за исполнен1емъ последнихъ. 

Приведемъ сд-Ьдующхя сопоставлен1'я. Смертность 
въ Глазго въ 1871 году . . . 32 на тысячу 

п 1893 „ . . 
въ ЛондонФ> „ 1841—50 году. 

„ 1861-~70 „ . 
„ 1881-90 „ . 

въЭдинбург^„ 1864—74 „ . 
, 1885-90 „ 

въ Брюссед'Ь „ 1869—73 „ • 
, „ 1874-78 „ . 

„ 1884-88 „ . 
„ 1789-90 „ . 

(Ж. К Покровская, Санитарный надворъ надъ жилищами и сапит?щая 
организац1я въ различныхъ государствахъ. Стр. 165). 

22,8 
24.8 
24.4 
20.5 
26,2 
17,5 
29,1 
25,7 
23,7 
21.9 
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Борьба съ отрицательными нравственными сторонами со-
временно-квартирнаго д^ла значительно труднее, такъ какъ 
зд'Ьсь примешивается вл1ян1е бытовыхъ и хозяйственныхъ мо-
ментовъ. Но и черезчуръ малые размеры жилиш,а, не по-
зволяющ,1е устройства отдельныхъ спаленъ и заставляюп],1е 
населен1е быть мало разборчивыми въ нравственномъ смысле, 
равно какъ и обычай бедныхъ семей—брать къ себе одино-
кихъ жильцовъ обоего пола, не могутъ считаться такими явле-
н1ями, которыя неустранимы. 

Далее, къ экономическимъ причинамъ, относятся: перена-
селенность, квартирная плата, перемена жилья, разстоян1е 
отъ дома до места заработка, формы налога, стоимость по-
стройки, строительныхъ матер1аловъ и земельныхъ участковъ 
и, наконецъ, главнейшая юридическая причина—услов1я кон-
тракта между жильцомъ и домовладельцемъ. Все эти причины 
не могутъ считаться фатальными и неизбежными. 

Возьмемъ, хотя, бы, явлеше перенаселенности жилиш,ъ, Глав-
нейш1е факторы перенаселенности (скученности)—недостатокъ 
жилиш,ъ •вообш.е и ненормальное пользоваше имеюш,имися въ 
наличности. Ращональная строительная деятельность строи-
тельныхъ обш;ествъ и городскихъ самоуправлешй, т.-е. дея-
тельность согласовашя съ действительными потребностями на-
селешя, создаетъ новыя жилища. Равномерность же распре-
делен1я населен1я по квартирамъ также поддается воздейств1ю. 
Такъ^ напримеръ, въ не разъ уже упомянутомъ нами Гласго 
удалось устранить скученность въ кварталахъ беднаго люда. 

Въ Гласго полищи дано право регулировать занят1е квар-
тиръ въ 1 — 3 комнаты, вместимостью не более 2 0 0 0 куб. 
ф., за исключешемъ сеней и отхожихъ месть. Еъ наружной 
двери техъ квартиръ, где было доказано нарушен1е закона, 
прикрепляется металлическая дощечка (ticket), на которой 
обозначено кубическое содержан1е помещен1я и допускаемое 
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число жильцовъ, считая миеимумъ 300 куб. ф. на одного 
взрослаго или двухъ д^тей до 8 л. Ярлычковыя жилища 
(tecketed houses) всЬ состоятъ изъ одной и двухъ комнатъ. 
Для предупреждешя скученности въ нихъ постоянно произво-
дятся ночные осмотры. Ярлычки сделаны съ цЬлью отпять у 
влад'Ьльцевъ охоту къ содержашю нездоровыхъ жилищъ. Луч-
П11й классъ жильцовъ изб^гаотъ ярлычковыхъ квартиръ и ихъ 
соседства, потому ценность подобной собственности падаетъ. 
Всл4дств1е этого владельцы новыхъ домовъ всегда остере-
гаются ярлычка, и стараются спасти свою репутащю, удаляя 
жильцовъ, производящихъ большую скученность. Постоянные 
осмотры заставляютъ влад^льцезъ тяготиться содержашемъ 
ярлычковыхъ жилищъ. Обитатели последнихъ представляютъ 
изъ себя особый класс^ъ среди остального населен1я квартиръ 
въ одну и две комнаты. Въ нихъ остаются воры, проститутки, 
застарелые бедняки и неопытные работники, получающ1е ма-
лую плату. Все эти жильцы представляютъ изъ себя плохихъ 
плательщиковъ. 

Въ 1887 г. въ Гласго было 23.288 такихъ ярлычковыхъ 
жилищъ. Изъ нихъ 16.413 было въ одну комнату и 6.875 
въ две комнаты. Около l l V o было не занято. Всего въ 
ярлычковыхъ жилищахъ помещалось 75,167 человекъ. Въ 
общемъ въ нихъ жило 3 5 % ^^^^^ населенхя квартиръ въодну 
и 147о населен1я квартиръ въ две комнаты. 57о жмьдовъ 
однокомнатныхъ ярлычковыхъ квартиръ и б7о двухкомнат-
ныхъ были ночлежники. Еъ концу 1892 г. число ярлычко-
выхъ жилищъ въ Гласго достигло 24.000, но въ то же время 
увеличилось требуемое кубическое содержан{е воздуха на каж-
даго человека. При прежнихъ услов1яхъ въ этихъ 24.000 
квартиръ могло бы поместиться 98.400 взрослыхъ человекъ, 
а въ настоящее в р е м я в ъ нихъ можетъ жить только 81.180.,,... 
Все эти меры въ связи съ строгимъ санитарнымъ надзоромъ 
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надъ жилищами беднаго населен1я и въ связи съ строитель-
ною деятельностью города, значительно (на 10 pro mille) по-
низили смертность" 

Такимъ же образомъ и друг1я изъ приводимыхъ нами 
причинъ при известномъ желан1И и aneprin могутъ быть 
постепенно устраняемы. 

Конечно, коренное улучшен1е жилищъ нaceлeнiя не такое 
дело, которое разрешается одними только „меропр1яйями" и 
„предписан1ями", какъ бы целесообразны они ни были. Неве-
жество населен1я и его матер1альная необезпеченность пред-
ставляютъ изъ себя въ этомъ деле сложный и громадный 
тормазъ. 

Рука объ руку съ заботами объ улучшеши жилищъ,- не-
обходимо стремиться къ просвещен1ю и обогащен1ю народа. 
Понимать необходимость здороваго жилья и разумно пользо-
ваться имъ—можетъ только грамотный и сытый человекъ. 

О Ж. К Покровская, Санитарный надзоръ, etc., стр. 163. 
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въ воздух-Ё казармъ я другихъ жилыхъ пом^щен1й. 1895. 
Магидей , Д. О сырости въ жилищ, и м4р. къ ея устр. 1888. 
ОрлоБъ. Пыль жилыхъ пом^щенш. 1886 (Диссертац1я). 
Садиковъ, П. П. Изсл'Ьдован1е воздухообм-Ьна въ жилыхъ noM'fcnie-

н1яхъ, производимаго топкою голландскихъ и утермарковскихъ печей. 18S9 
(Диссертац1я). 

Ооболыциковъ, В. Что надо делать въ домахъ противъ холода, сы-
рости и духоты? Съ 42 рис. 1872. 

Т р о и ц к ш , В. А, Окись углер. въ возд. жил. пом4щ. 1883 (Диссер-
тац1я). 

Федоровичъ, Ф, Жилыя пом^Ьщешя рабочихъ. 1881. 
Флавицкш, И. Результаты изсл-Ьдов. причинъ вредпаго вл1яп1я внутр. 

воздуха въ здашяхъ, въ зависим, отъ способовъ отоплвн1я. 1884. 
— а у е в ъ . Оздоровлен1е жилыхъ домовъ. Одесса. Издап1е южно-русск. общ. 

Печатнаго д^ла. 
Дементьевъ. Санитарное изсл^д. фабрикъ и заводовъ Коломенскаго 

уЬзда. Съ 16 планами. Москва. 
Д о м б р о в с к ш , е . Бытъ фабричныхъ рабочихъ по даннымъ первой 

ВсероссШской Гипенической выставки (Спб.) въ 1893 г. 1894. 
Дози:бровск1й, 0 . А. Роговое и перламутровое производство съ пшени-

ческой точки зр'Ьн1я (Дисс.). 1893-
Л а й е . Професс1оЕальная гиг1ена и патолопя професс1й. Пер. В. и Е. 

Святловскихъ. Варшава. 1888. 
Моркотунъ, К. С. Ояытъ изучеп1я санитар. услов1й работы маши-

нистовъ и кочегаровъ на судахъ флота. 1892 (Диссертащя). 
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Муратовъ. Матер1алы къ изсл'Ьдован1ю здоровья фабричныхъ рабо-
чихъ и мяениковъ посредствомъ опред-Ьлешя роста, вf>ca, окружности груди 
и емкости легкихъ. 1885 (Диссертащя). 

Никольскш, Д. П. Фабричио-заводск1и отд-^лъ на Всеросс1Г1СкоГ1 Ги-
г1енической выставк'й. 1894. 

Погожев-ь. Санитарное изсл'Ьдован1е фабричныхъ заведен1н Дмнтров-
скаго уЬзда. 1883. 

Е г о же. Еириично-гончарное производство Московскаго уЬда. Опытъ 
санитарно-промышл. пзслЬд. 1881. 

Е г о же. Сапптариое изсл'Ьдова1пе фабричныхъ заведен!» Вогородскаго 
у'Ьда, ч. I, 1886. 

Е г о же. Санитарпое изследовав1е фарпчныхъ заведений Можайскаго, 
Волоколамскаго и Звенигородскаго уЬздовъ. 1882. 

Е г о же. Санитарное изследованхе фабричныхъ заведеп1й Верейскаго 
и Рузскаго у^здовъ. 1883. 

Лидскш. Бол'Ьзнеипость и смертность петербургскаго населен!^ въ 
1891 г. Спб. 1882, 

Губнеръ. Статистическое изсл'Ьдован{е санитарнаго состояН1я С.-Петер-
бурга 1870 г. 

Е г о же. О санитарномъ состоян11Г С.-ПетербургскоГг губернии, 4 вы-
пуска. 1876—1882. 

Его же . Планъ С.-Петербурга въ санитарномъ отно1пен1п. 1877. 
Галанинъ. Санитарная организатия въ западно-евроиеискпхъ государ-

ствахъ, ч. I. Спб. 1889. 
Поповъ, А. Искусство оздоровлен1я городовъ и другихъ заселенныхъ 

центровъ. Изд. А. Пороховщпкова'. М. 1887. 
Эрликъ, Ю. Указатель литературы по вопросу объ удален1и и обезза-

раживан1и нечистотъ. 1885. 
Святловекш 1-Гт, Б. В. Фабричный рабоч111, гл. IV. Жгглище рабочаго. 

Варшава. 1889. 
Его же . Жилище фабричнаго рабочаго въ Малоросс1и и въ Приви-

слянскомъ крае. Черниговъ. 1889. 
Его же . Гиг1еиа большихъ городовъ. „Русское Обозр'Ьн1е". 1890. 
Его ж е . Жилище рабочаго, статья въ „Сборник'Ь" того же автора. 

„Вопросы общественнаго здоровья". Варшава. 1891. 
Его же. Квартирный вопросъ. „Наблюдатель". 1897. 
Его же. Фабричная гиг1ена. Съ 153 рис. 1891. 
Его же. Фабричный рабоч1й. Изследован1е здоровья русскаго фабрич-

наго рабочаго. 18&9. 
Е г о же. Рабоч1я пом-Ьщешя и освещеше малоросс1йскихъ,11ривисляп-

скихъ фабричныхъ заведен1й. 1889. 
Его же. Экскурс1я въ область промншл. гиг1ены. 1888. 
Е г о же. Обработка костей и клееваренное производство въ санитар-

номъ отношеши. 1890. 
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Е г о же. Производство анилиновыхъ красокъ въ саынтарномъ отдо-
шешп. 1889. 

Е г о же. Санитарное значев1е б^лпльпаго и красильнаго иропзводствъ, 
а также апиретурныхъ фабрикъ. 1889. 

Е г о же. Производство крахмала въ гипеническомъ отнош. 1890. 
Е г о же. Производство мииералышхъ водъ (содовой и up.) въ сани-

тарномъ отношеиш. 1893. 
Е г о же. М-Ьдь и ея добыв, въ гпг1енич. отношении. 1890. 
Е г о же. Полотняное производство въ полномъ объем'Ь въ санитарпомъ 

отношении. 1888. 
Е г о же. Прядильное произв. въ сашгт. отпошеиДи. 1890. 
Е г о же. Содовое произв. въ гппен. отногаен1и. 1890. 
Е г о же. Произв. солен хрома въ сапит. отношеши. 1889. 
E r ó же. Суконное и шерстомойное производство въ сашгтарноыъ отно-

шеши. 1890. 
Е г о же. Ткацкое производ. въ санит. отношеши. 1890, 
Е г о же. Выработка уксусной кислоты и уксуса въ технико-сапитар-

номъ отношенш. 1890. 
Е г о же. Производство ультрамарина въ сапит. отпошен1и. 1890. 
Смоленскш, П. О. О тряпичномъ промысл^ въ санитарпомъ отно-

шеп1и. 1889. 
Судима, К. П. Свекло-сахарное производство въ санитарпомъ отпо-

шеи1ц (Дисеертац1я). 1892. 
Шмидтъ, Н. Я. Къ rnrien'fe рыбнаго промысла въ усть'Ь р. Волги. I. 

Саыитарныя услов1я жизнж рабочихъ (Диссертащя). 1895. 
Авигдоръ. Здоровье населев1я большихъ городовъ. 1882. 
Бензенгеръ . В. Объ оздоровлев1и городовъ. 1884. 
Б:]Ьлоусовъ, Я. Уборка городскихъ нечистотъ въ Тул-Ь. 1892. 
В о е в о д с к ш , В. Устройство присдособлеши для полн. обе8вреживан1я 

вс'Ьхъ больничн. нечистотъ какъ жидкихъ, такъ густ, и тверд. 1894. 
Гомилевскш. Оздоровлен1е русскихъ городовъ путемъ утилизац1и го-

родскихъ нечистотъ для сельскаго хозяйства. 1887. 
Гринбергъ , К. О канализацш С.-Петербурга. 1885. 
Зыборовъ. Отхож1я м^ста и удален1я отбросовъ. 1894. 
К а р е л ь с к и х ъ , К. Очпщеше и утилизащя канальныхъ водъ. 1891. 
К л е б е р г ъ , К. Канализад1я нечистотъ С.-Петербурга по систем^ Бе-

ринга. 1884. 
Е г о же- Ассени8ад1я городовъ и npHM-feneHie дифференц1альпоГ1 систе-

мы къ канализадш нечистотъ. 1883. 
Ковальковсшй, К. П. Санитарныя учрежден1я Берлина, Парижа и 

Лондона. 1892. 
KoHTKOBCKié, Е. Б. Вопросы по оздоровленш городовъ на VIII между-

народеомъ гппенич. конгресс^ въ Будадешт-Ь въ 1894 г. 1895. 
Д и н д л е й . Проектъ канализации Спб. 1886. 
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М е й е р ъ , Л. X. Системы канализащи городовъ и способы очистки 
грязной каналнз. воды. Съ 15 табл. 1887. 

Меньянъ, П. Вода, бол-Ьзни, которыя можно предотвратить фпль-
трад1ей п фильтры Меньяна. Дерев, съ англ. съ дополн. ^Значеше воды 
для войскъ и наибол-Ье употребл. фильтры н ихъ недостатки". Съ 48 рис. 
1886. 

Е г о же . Объ устройств^! водяныхъ клозетовъ. 1864. 
Панаевъ . Земляная система оздоровлен1я (земляные клопы) и наши 

гиг1евисты. 1885. 
П е т т е н к о ф е р ъ . Канализащя и вывозъ нечистотъ. 1877. 
Бееръ , Д. Основы комнатнаго отоплен1я. 42 таб. 1889. 
Бубновъ, С. О. Къ вопросу о рац1оналу0[омъ устройств'^ отодлен1я н 

вентиляцш (Эрисманъ. Сборникъ работъ гиг1ен. лаборатор. Москов. Унпв. 
Вып. III). 1890. 

В е д я н и п и н ъ , А. Еурсъ отоп1еп1я и вент111яц1и. Ч. I цредварптельныя 
св'Ьд^н1я. Съ 5 табл. 1890. Ч. II. Съ атл. 222 фиг. 1891. 

Вожницкш. Г. С. Отопл. п вентплящя. Съ атл. 1883. 
Лидеъ , Л. Пров-Ьтр. жилыхъ пом^Ьщ. Съ 62 рис. 1874. 
Перфильевъ. Очерки фабрично-заводскаго быта. 1887. 
П е т т е н к о ф е р ъ п Ц и м с с е н ъ . Рук. къ гиг1ен'Ь, часть П. Отд. 4~Г1 

(Промысловыя болезни). 1884. 
Мельниковъ, 0 . И. Отоплен1е и веитиляд1я. Спед1ально практич. руко-

водство къ устройству всевозможныхъ печей, топокъ, паровыхъ котловъ, 
приспособлеБ1Г1 для прачечныхъ и кухонь. Съ 485 черт, и 13 табл. Сост. 
по Шинцу, 1еенъ, Родтепбахеру и др. 1891. 

Сальмановичъ. Отд-Ьдъ санитарной техники о теплосохраняеиости 
построекъ. Прикладная термокинетика или законъ Ньютона о теплопро-
водности. Съ 2 географическими картами и 95 чертежами. 1892. 

Сжмоновъ, Л. Домашнее отоп1ен1е. Подъ ред. Ст. Войнидкаго. Съ 8 
рпс. 1890. 

Степановъ, П. Дешевыя печи для воздушнаго отоплен1я. Оъ28рйс. 1891. 
Е г о же. Двухэтажная комнатная печь. Съ таблиц. 1892. 
Тикстонъ, П. Отоцлен1е здашй. Съ 5 табл. 1867. 
Тиндаль. Тепло и холодъ, матер1я и сила. 2-е изд. Съ 28 рис. 1885. 

^ Е г о же . Теплота, разсматрпваемая какъ родъ движешя. Изд. 2-е. Съ 
125 рис. 1888. 

Тэтъ, П. Дж. Теплота. Съ 33 рис. 1888. 
Федоровъ, И. А. Газовое отоплеше (генераторное) и стекло-плавпль-

ныя лечи. Съ атл. 1891. 
ФлавицЕш, И. Здоровое и вредное отоцлев1е и оздоровление жилыхъ 

пом'Ьщешй. Съ 5 табл. 1882. 
Х а р ч е н к о , Я. О методахъ опред^Ьлен1я вентиляд1я въ жилыхъ пом^-

ш,ен1яхъ. Съ прплож. 5 табл. и плана акушерской клиники университета 
св. Владим1ра. 1892. 
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Яковдевъ, Е. Гппенпчес1сое отоплен1е. 1888. 
Антоновъ, М. А., 11нл:енеръ. Сборнпкъ заграпичиыхъ санитарвыхъ 

iiocTaHOBieHiîî и учрежден1й. Съ 57 рис. 1894. 
Илинскш. Сборнпкъ законоположен1Гг для врачей, ветерипаровъ, фар-

ыацевтовъ, акушерокъ п фельдЕгеровъ, 2 пзд. 1894. 
ХолЕли. Л. Медико-санитарный строй и законодательство въ занадно-

европеГгскпхъ государствахъ. 1892. 
Сводъ узаконеп1й и распоряжеи1й правительства по врачебной и са-

нитарной части. Изд. мед. департ. Вып. 1-й. 1896. 
Уставъ медицинской полищи. Съ nsM-bneHiAMU по ирод. св. зак. 1886, 

1887 и 1889 гг. Составилъ А. Е. Рябченко. 1892. 
Португалова, В. д-ра. Работа въ рудникахт. плп rnriena горнорабо-

чихъ рудокоповъ. Архивъ судебной медицины и общественной гиг1епы, 
изд. медиц. департ. 1870. № 4. Декабрь. 

Б^лоусова , М. Заводы п рудники перискаго горнаго округа въ 1889 
п 1890 гг. „Горный журналъ". 1891. Апр1^ль, май, iroHb. 

Рума . Метерхалы для санитарнаго описашя Пермской губ. Пермь. 1885. 
П о г о ж е в а , А. Очеркъ изъ истор1я санитарно - фабричнаго законода-

тельства въ PocciH» ,,В'Ьстиикъ общественной гипены, судебной и практи-
ческой ыеднцппы", изд. медиц. департ. 1890. 1юнь—септябрь. 

Б е р т е и с о н ъ , Л. Санптарно-врачебное д'1̂ .ло на горныхъ заводахъ и про-
мыслахъ замосковскаго и средпе-волжскаго округовъ. Стр. 12—18. Спб. 1895. 

Е г о же . Дешевыя жилища въ Западной Европ-Ё въ „В'Ьстппк'Ь общ. 
гпг1ены, судебной и практической медицины", т. XXI, Ш . 1894. 

Е г о же. Les institutions pour Pamélitioration de la condition de classes 
ouvrières en Eussie. 

Е г о же. Mémoires et rapports présentés par le Comité organisateur russe. 
Е г о же. Congrès international d'hygiène, de sauvetage et d'économie 

sociale. Bruxelles. 1876. 
Рейнгольдъ, Л. Дешевыя жилища въ Западной Еврои^ „Изв. москов. 

город, думы". 1895. 
Курнинъ, С. О н'Ькоторыхъ усл0в1лхъ жизни населен1я Хитрова рынка. 

Изд. „И. Р. Т. О.". М. 1898. 
Мнхайдовск1й, В. Вопросъ о дешевыхъ жилищахъ въ вападпо-евро-

пейсЕИхъ городахъ. Сборникъ статей по вопросамъ, относящпмся къ лсизпи 
русскихъ и пностранныхъ городовъ. Изд. „Моск. город, думы", выи. VI 
п VII. Москва. 1898. 

Соломка, А. Развит1е большихъ городовъ, ycлoвîя жизни въ 1гихъ и 
квартирные кризисы. „Изв. И . Р. Т. Общ.". 1898. 

Н а д е ж д и н а , Е. Вопросъ о пом-Ьщенхи рабочаго класса въ AнглiII. 
Тамъ же. 

Гуго, К. Hoв'lйшiя Te4eHifl въ aнглiйcкoмъ городскомъ самоунра-
влен1и. Русское изд. Спб. 1898 г. 

Т р у д ы Общества охранетя народнаго здpaвiя. 
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, '" breeÂj Die Woîmungsnotli in den Grossstâdteu und die Mittel zu 
' ü'vT -ibl.il Münclien. 1880. 

Oet.i^ Ki Hi l l . Homes of the London Poor. 2 изд. Лондонъ, 1883 года. 
S o h n i ö l k e . Das Wahuhaus der Arbeiters. 1883. 
'Ви1шех—Rink. Die/Wohnung des Arbeiters. 1883. 
H o l e , S. The h o ^ of the working classes. Лондонъ. 1866. 
V a n d e r B o s ^ u Logement de l'ouvrier. Женева, 1886 г. 
Raf fa lov ic lK Le Logement de l'ouvrier et du pauvre. Парижъ, 1887 г. 
S c h m o l l e r . Ein Mahruf in der Wohnungsfrage, Schmoller's Jahrbü-

"iier, 1887 Г. 
M ü l l e r e t C a e h e u x . Les habitations ouvrières en tout pays. Съ атла-

сомъ. Парижъ. 1889 г. 
D e n k s c h r i f t des Deutsch-socialen Reformvereins in Berlin. 1889. 
D e u t s c h e V e r e i n für öffentliche Gesundheitspflege. Bericht über die 

l e Versamlung. Braunschweig. 1891. (Bd. XXIII. Heft I). 
S e d l a o z e c k . Die Wohnnngsverhältnisse in Wien. В-Ёна, 1893 г. 
O e s t e r r e i e h i s c h e S t a t i s t i k . XXXII Bd. 4 Heft. Die Wohnungsver-

hältnisse in den grösseren Städten und ihren Vororten. В-Ьна, 1893 г. 
S c h ö n b e r g . Polit. Oekonomie. T. П-й, стр. 670,733 и ир. 1892 г. Leipzig. 
M a n g o l d . D-r К. v . Aus zwei deutschen Klein Städten, ein Beitrag 

zur Arbeiterwohnungsfrage. Jena, Fischer. 1894. 
G r u b e r . M a x . Zur Beurtheilung der Wiener Wohnungszustande. Social, 

polit. Centraiblatt, III Jargang. 1894. ^ 7. 
G r ü n e r . O. Gesundheit und Behagen in unseren Wohnhäusern. Съ 

80 иллюстр.'Мюнхенъ (Альдендургъ) 1895 г. 
A s c h r o t t . Errichtung und Yerwaltung grösserer Arbeitermietshäuser. 

Лейпцигъ, 1890 г. ' 
Lehr , J u l i u s . Wohnungsfrage. Handwörterbuch Conrad^a. Томъ Vl-ofr, 

стр. 727—753. Jena. 1894 r. Богатый указатель литературы. 
N a t h a n . Die Wohnungsfrage und die Bestrebungen der Berliner Bauge-

nossenschaften. Берлинъ, 1890. 
S t r a u s s . Die deutsche Wohnungsfrage. Лейпцигъ, 1890. 
B ü c h e r . Die Wohnungsenqqete der Stadt Basel. Базель, 1891. 
E r e u n d u n d M a l a e h o w z k y . Zur Berliner Arbeiterwohnungsfrage^ 

Лейицигъ, 1890 г. 
R o e h a r d . Traité d'hygiene sociale. Paris. 1888. 
R o c h a r d , J. Question d'hygiène sociale. Paris. 1891. 
R o c h a r d , J. L'hygiene des villes et les Budgets municipaux. Eevuedes 

deux Mondes. 1887, l/ii . 
K o u i l l e t , A. Compte rendu du Congrès international des habitations à 

bon marché. Paris. 1889. 
"Waleker. Die Grossstädtische Wohnungsnoth, ihre Ursachen, und Heil-

miltel. Гамбургъ, 1892 г. 
B r a u n . Ad . Berliner Wohnungsverhältnisse Denkschrieft. Берлинъ, 1893.. 

КВАРТИРНЫЙ ВОПРОСЪ. 18 
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W e i n s t e i n . Die Wohnungsnoth und Uebervölkerung der Städte. Бор-
линъ, 1893 г. 

S c h n e i d e r . Das Wohnungsmietrecht und seine sociale Reform,\ ЛеГш-
дигъ, 1893. 

A b e l , L o t h a r . Das gesunde behagliche und bi l l ige wohnen. B'bна, Пч стъ 
II Лейпцигъ (изд. Hartleben'a). 1894. 

L e c h l e r , P a u l . Nationale Wohnungsreform mit einem Aufsatz von 
Albert Schäffle. Berlin. 1895. 

P a u p e r i s m and cottage allotments. Christian. Observer, London; vol. 
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